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Der Kreistag des Landkreises Stade ist auf FreitA.

den 9. Mirz 1984 — 9.00 Uhr — in Stade, grolier

Sitzungssaal im Kreishaus, Am Sande Nr. 2, einperu-

fen worden.

In offentlicher Sitzung werden folgende Punlite be-

handelt:

1. Genehmigung der Niederschrift ber /die 11.
Sitzung des Kreistages am [5. Dezemper 1983.

2. Neuwahl der ehrenamtlichen Beisitzgr in den
Prisfungsausschufy fir Kriegsdienstvefweigerung.

3. Umbildung von Ausschiissen;

hier: Benennung eines beratendeh Mitgliedes
fur den Kulturausschufs.
4. Wiederwahl des Kreisbrandmeiglers und des

stellvertretenden Kreisbrandmeisyers gemify § 29
Abs. 4 des Nieders. Brandsclfutzgesetzes vom
8.3.1978 in der zur Zeit gliltigén Fassung,

5. Anderung der Richtlinien des/Landkreises Stade
iiber die Forderung des Augbaues und der Ein-
richtung von Fremdenzimmein.

6. Anderung und Neuausweiyung des Landschafts-
schutzgebietes ,.Geestrandgebict von Stade bis
Horneburg.

7. Stellenplan 1984 der Krefssparkasse Stade.

8. Festsetzung der Tagesgitze fir den Jugendzelt-
platz des Landkreises/ Stade in Lille Bodskow/
Déinemark.

9. Fortschreibung des Schulentwicklungsplanes fiir
den Landkreis Stadg’ — Teil A —.

10. Haushaltsiiberschreitungen
1. Kenntnisnahmg von Zustimmungen zur Lei-
stung von iiber- find auflerplanmifligen Ausgaben
fir die Haushaltgjahre 1983 und 1984,
¢ zur Leistung von Uberplanmés-
fur das Haushaltsjahr 1984.

12. Antrag der/GRUNE —Fraktion zur Stellungnahme
des LandWreises Stade zum Landschaftspflegeri-
schen Begleitplan fir die A 26.

13. Bericht / des Oberkreisdirektor ilber wichtige
Angeledenheiten.

14. Anfragen zu den Niederschriften der Kreistags-
ausschiisse.

15. Anfyagen gemafd § 15 Geschiiftsordnung.

Stade fden 28. Feburar 1984

Landkreis Stade
Der Oberkreisdirektor
Diekmann
B. Bekanntmachungen der Gemeinden,

68. Bebauungsplan Nr. II

,,Balje-Faulenhofe”” der Gemeinde Balje

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbau-
gesetzes (BBauG) i. d. F. vom 18. 08. 76 (BGBI. I
S. 2256, ber. S. 3167), zuletzt gedandert durch Gesetz
vom 06. 07. 79 (BGBI. I S. 949) und des § 40 der
Nds. Gemeindeordnung (NGO) i. d. F. vom 22. 06.
82 (Nds. GVBL. S. 229) hat der Rat der Gemeinde
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Balje den Bebauungsplan Nr. I Balje-Faulen-
hofe” bestehend aus der Planzeichnung und den text-
lichen Festsetzungen in seiner Sitzung am 24. 10. 83
als Satzung und die Begrindung beschlossen.
Im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes wurde
angegeben, dafd sich das Plangebiet in der Gemarkung
Balje, Flur 35, befindet und das Flurstiick 2/32 mit
Ausnahme einer kleineren Teilfliche im Nordwesten
des Flurstiickes und das Flurstiick 26/20 tlw. erfafit.
Inzwischen hat eine Vermessung des Flurstiickes 2/32
stattgefunden. Das Plangebiet umfaflt nunmehr die
Flurstiicke 2/34—2/64 und das Flurstiick 26/20 tlw.
(Strafengraben an der K 7) der Flur 35 in der Gemar-
kung Balje.
Der Landkreis Stade hat mit Verfiigung vom 09. 02.
84 — Az 61.06.7.4 1i-Ma/Hn — gemi § 11 den am
24. 10. 83 vom Rat der Gemeinde Balje beschlosse-
nen Bebauungsplan Nr. II , Balje-Faulenhofe™ geneh-
migt.
Die Genehmigung wurde mit folgenden Auflagen er-
teilt:
1.In der Satzung ist die vollstandige Bezeichnung
., Balje-Faulenhofe” einizutragen.
2. Das Planzeichen ,,Sonstige tberortliche und ortli-
che Hauptverkehrsstralen’ ist in der Planzeichen-
erllirung zu streichen.

Die Auflagen sind in die Unterlagen eingearbeitet und
haben somit Beriicksichtigung gefunden.

Auf Antrag der Gemeinde Balje vom 07. 12. 83
wurde eine Ausnahme gemifs § 5 Abs. 2 des Nds.
Spielplatzgesetzes vom 06. 02. 73 (Nds. GVBL 5. 29)
zugelassen. Den zusitzlichen Spiel- und Bewegungs-
bediwfnissen der Kinder wird durch die Mitbenut-
zungsmoglichkeit des Spielplatzes auf dem angren-
zenden Schulgelinde hinreichend Rechnung getragen.

Der Bebauungsplan tritt mit dem Tage der Bekannt-
machung im ,,Amtsblatt fir den Landkreis Stade” in
Kraft.

Der Bebauungsplan und die Begriindung werden ab
sofort wihrend der Dienststunden bei der Gemeinde
Balje, Bahnhofstrafte 41, 216! Balje, zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften des Bundesbaugesetzes beim Zustandekom-
men dieses Bebauungsplanes ist mit Ausnahme der
Vorschriften iber die Genehmigung und die Ver-
offentlichung des Bebauungsplanes — § 11 und 12
BBauG — unbeachtlich, wenn die Verletzung der Ver-
fahrens- oder Formvorschrift nicht innerhalb eines
Jahres seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes schrift-
lich gegeniiber der Gemeinde Balje geltend gemacht
worden ist.

Auf die Vorschriften des § 44 ¢ Abs. 1 Sitze 1 und 2
iiber die Geltendmachung etwaiger Entschddigungsan-
spriiche nach dem § 39 j—44 des BBauG in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 18. 08. 76 (BGBI.
1 S.2256) und des § 44 ¢ Abs. 2 des BBauG tiber die
Erloschung von Entschiddigungsanspriichen bei nicht
fristgemafer Geltendmachung wird hingewiesen.

2161 Balje, den 20. 02. 84

GEMEINDE BALJE
Der Gemeindedirektor
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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. II "Balje - Faulenhofe" der Gemeinde Balje

Diese Planung trdgt der vermehrten Nachfrage und dem Mangel an verfiigbaren
Bauplatzen in der Gemeinde Balje Rechnung. Im Rahmen der Eigenentwicklung
der Gemeinde Balje ist durch diesen Bebauungsplan eine Bedarfsdeckung an
Bauland fiir die nachsten Jahre beabsichtigt., Die in den letzten Jahren an-
haltende Abwanderungstendenz der Einwohner soll durch das Angebot von
ortsnahen Baugrundstiicken gestoppt sowie die Eigentumsbildung im Wohnungs-
wesen gefordert werden.

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Balje, Flur 35, und umfaBt
das Flurstiick 2/32 mit Ausnahme einer kleineren Teilfdche im Nordwesten
des Flurstiickes und das Flurstiick 26/20 tlw,

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 30.10.73 durch den Rat der Ge-
meinde Balje beschlossen.

Im Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Nordkehdingen ist das Gebiet als
allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Der Ort Balje ist tiberwiegend landwirtschaftlich strukturiert. Landwirt-
schaftliche Anwesen, landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen, Kleinsiedlun-
gen, der Versorgung des Gebietes dienende Betriebe und Wohngebdude sind 1in
der gesamten Siedlungsstruktur miteinander verbunden. Um dieses Ortsbild
nicht zu &@ndern und in seiner gewohnten Art beizubchalten, erfolgt die Nut-
zungsfestsetzung im Plangebiet als "Kleinsiedlunysgebiet", Neben den allge-
mein zuldssigen Nutzungen in einem Kleinsiedlungsgebiet soll allerdings der
Entwicklung Rechnung getragen werden, dap Balje auch als Wohngemeinde dient.
Aus diesem Grunde wird die in Kleinsiedlungsgebieten nur ausnahmsweise zu-
lassige Nutzung von “sonstigen Hohngebiaden mil nichl mehe als 2 Wohnungen"
durch textliche Festsetzung gemaB § 1 Abs. 6 Ziffer 2 Baunutzungsverordnung
als allgemein zuldssig festgesetzt,

Das vom Bebauungsplan erfaBte Gebiet ist zur Zeit Nutzwicse. Durch Anpflan-
zung von Buschen und Baumen sol1 das Gebicl dem Urlsbereich angepal3t werden.

Die Bebauungsdichte ist so gewdhlt, daB private Gartenflichen dies spater
unterstreichen,

An das Plangebiet grenzen Wohngebdude, Dorfgemeinschaftshaus mit Gemeinde-
verwaltung und Grundschule sowie Tandwirtschaftliche Nutzfldchen,

Lur Gestaltung des Ortschaftsbildes soll die Bebauung eingeschossig in of -
fener Bauweise in Form von Einzel- und Doppelhdusern vorgenommen werden, um
den Charakter des Dorfes Balje zu wahren.

Qie Grundflachenzahl wird mit 0,25 und die Gescho3fldchenzahl mit 0,30 aus-
gewiesen,

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber eine bereits teilweise be-
festigte StraBe von der KreisstraBe 7 in das Plangebiet. Fur den endgiilti-
gen Ausbau sind daher im Bereich der HaupterschlicBungsachse noch die Geh-
wege, der Parkstreifen, die Ver- und Entﬁurgung%uinrichtungen sowie die
Straﬁenbeleuchtung herzustellen. Die CrschlieBungsstrae zum Schulgeldnde
mit der StichstraBe zum Wendeplatz muB trassiert und angelegt werden,

Auf jedem GruantUck ist ein Einstellplatz nach Bedarf moglich., Fiir Be-
sucher stehen Gffentliche Einstellpldtze zur Verfiigung,
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Von einem Kinderspielplatz wird abgesehen, da ausreichende Spiel- und Bewe-.
gungsfldchen flir die Kinder auf den Grundstiicken vorhanden sind und auf dem
benachbarten Schulgeldnde Spielmoglichkeiten gegeben sind (Schul- und Sport-
platzfldachen mit vorhandenen Spielgerdten). Diese Spielflichen sind von den
Kindern gefahrlos zu erreichen. Mit Vorlage der Unterlagen zur Genehmigurig
des Bebauungsplanes wird bei der Genehmigungsbehcrde, dem Landkreis Stade,
der Antrag auf Befreiung gem. § 5 Abs, 2 Nieders. Spielplatzgesetz von der
Festsetzung eines Spielplatzes gestellt,

Die Versorgung mit dem tdglichen Bedarf des Plangebietes ist durch die vor-
handenen Ldden im Bereich der Kirche fuBlaufig iber die neue ErschlieBungs-
straBe zum Schulgeldnde und einen vorhandenen FuBweg zum Schulgelinde zum
Kirchplatz sichergestellt. Die Schule sowie Kirche und Friedhof sind eben-
falls iber diesen Weg zu erreichen.

Die Versorgung der Grundstiicke mit Elektrizitdt erfolgt iber eine Netzer-
weiterung durch das Oberlandwerk Nord-Hannover. Die Wasserversorgung wird
durch den Wasserversorgungsverband Kehdingen sichergestellt,

Die Entsorgung der Grundstiicke fir Schmutz- und Regenwasser erfolgt zentral
uber ein getrenntes Schmutz- und Regenwasserkanalisationsnetz.

Das Regenwasser wird in den Graben am Rand des Bebauungsplanes im Osten (Stra-
Bengraben der K 7) und im Sliden gesammelt. Der Graben im Siiden soll zu diesen
Zweck mit einer GrabenbGschungsneigung von 1 : 1,5 profiliert werden. Die Ab-
leitung des Regenwassers erfolgt gedrosselt in die vorhandene Rohrleitung des
Entwdsserungsverbandes Nordkehdingen, Abt. Wiese-Faulenhofe. Sie kann das an-
fallende Regenwasser und das gekldrte Schmutzwasser der Kldranlage aufnehmen.

Das Schmutzwasser wird iber eine Gemeinschaftskliranlage vollbiologisch ge-
reinigt und in den Vorfluter eingeleitet. Bei dieser Anlage soll es sich um
eine Klein-Belebungsanlage handeln fiir 160 Cinwolmergleichwerte nach dem
System Dr. Schreiber oder glw. Die Lage der Kldranlage wurde so angeordnet,
dal} Geruchsbeldstigungen weitmiglichst ausgeschlossen sind. Die Entliftung
ist hoch genug anzusetzen.

Die Mullabfuhr erfolgt lber den Landkreis Stade.

Neben den tlw. vorhandenen ErschlieBungsanlagen sind folgende Aufwendungen er-
forderlich:

StraBenfldche
Wendeplatz
Parkplatz

Hochbord

Tiefbord

Rinnen und Zubehor
Erdbewegungen
Auffillungen
Grinanlagen
FuBwege 262.000,-~ DM
StraBlenbeleuchtung

Regenentwdsserung einschl, Einlaufe

Schmutzwasserentwdsserung einschl. Klaranlage mit Nebenanlagen 310.000,-- DM
Nebenkosten allgemein 68.640,-- DM
insgesamt 640.640,-- O™
Von dem endgiiltigen Ausbau sind 10 % des beitragsfihigen LrschlieBungsaufwandes
von der Gemeinde zu tragen.

Aufgestellt :”j:-ﬁﬁiﬁ ﬂi P ;?- )
['*;ﬂl f] /ﬁyj?é%,/)y;f;V

Balje, den 02.06.83 N N,

stellv. 3iivaplime et e 7 : ]
elly Sb,gefmelster t, e/ Gemelndedirvektor
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Der Rat der Gemeinde Balje hat in seiner Sitzung am 2%, 6. 1983 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die offentliche Aus-
legung gem. § 2 a Aba. 6 BBauG beschlossen.

Ort und Dauer der 8ffentlichen Auslegung wurden vom 2.8. - 20.9.83 ortsiib-
lich bekanntgemacht.

Der Lntwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 15.8.83% bis
16.9.83 gem. § 2 a Abs. 6 BBauG sffentlich ausgelegen.

Balje, den 19.9.1983%

Sl

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Balje hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken
und Anregungen gem. § 2 a Abs. 6 BBauG in seiner Sitzung am 24.10.1983 als
Sutzung (§ 10 BBauG) sowie die Begriindung beschlossen,

Balje, den 24. 10. 1983

Gemeindedirektor

Der Bebauungsplan ist mit Verfiigung der Concomipgungsbehdrde (Az.: 61.06.07.4
II) vom heutigen Tage unter Auflagen pem. 4 17 in Verbindung mit § 6 Abs. 2
bis 4 BBauG genehmigt.

Stade, den 9.Feb.1984

Genehimigungsbehdrde Londkreis Stode
Der Oberkrei: dircltor
Dienstsiegel Im Auftrage

pez.l.A.S5chellberg

Auf Antrag der Gemeinde Balje vom 7.1.7.1985 wurde mit der vorstehenden
Genehmigungsverfiigung eine Ausnahme gom. & 5 Abn, 2 Nds.Spielplatzgesetsz
zugelassen.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist pemdi § 12 BBauG am 1. Hirz 1984

im Amtsblatt flr den Landkreis Stade bek:nntpemacht worden. Der Bebauungs-
plan ist damit am 1. Mdrz 1984 rechtoverbindlich pgeworden. Aushing erfolgte
vom 6.-15. Mirz 1984,

Balje, den 19.3.1984

gez. WYilh, Bull

Gemeindedirektor

Diese Ausfertigung stimmt mit der Urschrifl iiberein.




