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SATZUNG DER GEMEINDE WISCHHAFEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 16a "Erweiterung Baugebiet Diercks-Diekhof-StraRe"
mit ortlichen Bauvorschriften

Praambel und Ausfertigung Planzeichnung MaRstab 1 : 1.000 Planzeichenerklarung
N — Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2017

Auf Grund des § 1 Abs.3, und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 Abs. 1 und 3 Nds.
Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
hat der Rat der Gemeinde Wischhafen diesen Bebauungsplan Nr. 16a "Erweiterung Baugebiet
Diercks-Diekhof-StraRe", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nachstehenden o6rtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

nnnnn m . 1. Planungsrechtliche Festsetzungen
\ * Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO),
vgl. textl. Festsetzungen
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(Burgermeister / Gemeindedirektor:in)

Verfahrensvermerke

MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Aufstellungsbeschluss 0.4

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wischhafen hat in seiner Sitzung am .......... die Aufstellung ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVO)
des Bebauungsplans Nr. 16a "Erweiterung Baugebiet Diercks-Diekhof-Stralle" beschlossen. Der )
Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am .......... ortsliblich bekannt gemacht. I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 20 BauNVO)
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Maximale Gebaudehdhe
(Gemeindedirektor:in) GH 12,0 m

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 20 BauNVO) , vgl. textl. Festsetzung

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wischhafen hat in seiner Sitzung am .......... dem Entwurf des Bauweise, Baugrenzen

Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 ’

BauGB beschlossen. Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am .......... ortsublich bekannt o offene Bauweise

gemacht. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom .......... bis .......... gemal § 3 Abs. 2 f B . Ej | dD Iha l4ssi

BauGB 6ffentlich ausgelegen. offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Baugrenze

WISChNATEN, BN w.ooviciiciccies ettt bttt ens (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO), vgl. textl. Festsetzung

(Gemeindedirektor:in)

Satzungsbeschluss Verkehrsflachen

Der Rat der Gemeinde Wischhafen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und ’
Anregungen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .......... als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
beschlossen und die Begrindung gebilligt.

Stralienverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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(Gemeindedirektorin) /7 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier FulR- u. Radweg

' //// (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
In-Kraft-Treten 7 // i
Vo StraRenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am .................... im Amtsblatt fir den /?/
Landkreis Stade ortsiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Y4
Kraft getreten. /// /
S/ R
// e \ Grinflachen

WISChhafen, den ...................................................... e e T //// A . ’\/ oﬁentllche Grunﬂachen

(Gemeindedirektor:in) //// 4 : (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

// g
Verletzung von Vorschriften /?/
Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche Verletzung von // . .
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das Verhaltnis des V4 U be rS|ChtSp|an M 1 :5_000
Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs beim /// . .
Zustandekommen des Bebauungsplans gegenlber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden. //// Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses
AN /// .
\\ /é/ Regenruckhaltebecken, hier: naturnaher Entwasserungsgraben
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(Gemeindedirektor:in) /

Planunterlage

Doese Loany

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

MaRstab: 1:1000 Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedelicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO), vgl.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung, Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
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Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind; 7

Raumstreifen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB), vgl. textl. Festsetzungen T
B Quelle: Auszug aus den Geobasisdatéh der
Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom /
04.05.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch /
einwandfrei. // )
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich. ///
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(6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur)
/ NUtzunQSSChablone’ Art der baulichen Nutzung . .
Planverfasser vgl. textl. Festsetzungen: Gemeinde Wischhafen
// > Grundflachenzahl GRZ Vollgeschosse als Hochstmaly .
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von: / Landkreis Stade
// i zulassige Bauweise Hohe baulicher Anlagen

Bebauungsplan Nr. 16a

"Erweiterung Baugebiet Diercks-Diekhof-Stralle™
mit ortlichen Bauvorschriften

cappel + kranzhoff

stadtentwicklung und planung gmbh // o
Cappel + Kranzhoff, Stadtentwicklung und Planung GmbH, Palmaille 96, 22767 Hamburg, /// — -

2. Kennzeichnungen ohne Normcharakter

Tel. 040 380 375 670 | mail@ck-stadtplanung.de —o— vorhandene Grundstlicksgrenzen

ET Flursticksnummern, z.B. 31/11
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