Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Rat der Gemeinde Oederquart den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5. ,Windpark Oederquart -Schinkel“ bestehend aus der Planzeichnung,
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan und dem
Durchfuihrungsvertrag, beschlossen.

Freiburg, den

Der Blrgermeister
Verfahrensvermerke

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5. ,Windpark Oederquart - Schinkel““ wurde
ausgearbeitet von Ingenieurbiro Oldenburg, Martin Nockemann, Dipl.- Ingenieur Landschaftsplanung,
Oederquart.

Oederquart, den

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist im Rahmen der Darlegung und Anhérung der Planungen gemaR §
3 Abs. 1 BauGB am 16.07.2015 erfolgt.

Den Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. 8 4 Abs. 1 BauGB vom 18.09.2015 bis
einschlieBlich 27.10.2015 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
wurden die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange auch zur AuRerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang der Umweltpriifung aufgefordert.

Freiburg, den
Der Burgermeister

Der Rat der Gemeinde Oederquart hat in seiner Sitzung am 06.04.2016 dem Entwurf des vorhabenbezogenen

Bebauungsplans Nr. 5. ,Windpark Oederquart - Schinkel“zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméaR § 3

Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ............... ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5. ,Windpark Oederquart - Schinkel““mit der

Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom

27.04.2016 bis 31.05.2016 gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Erneute, verkirzte offentliche Auslegung und Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange.

Der geénderte Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .......... 2016 wurde mit der Begrindung geman

§ 4 a Absatz 3 BauGB mit der Bekanntmachung vom ......... 2016 in der Zeit vom ......... 2016 bis ........ 2016

offentlich ausgelegt. Im gleichen Zeitraum fand mit Benachrichtigung vom ......... 2016 die erneute Beteiligung der

Trager Offentlicher Belange statt. Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurde in der Sitzung am
<w.......pENANdEIt UND abgewogen.

Freiburg (Elbe), den
Der Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Oederquart hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 ,Windpark Oederquart -
Schinkel““nach Prufung der Anregungen und Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung vom
.......2016 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Freiburg (Elbe), den
Der Burgermeister

Die Gemeinde Oederquart hat gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ...... 2016 im Amtsblatt fur den Landkreis Stade
bekanntgemacht, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 5 ,\Windpark Oederquart - Schinkel beschlossen
worden ist. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 5 ,\Windpark Oederquart - Schinkel“4st mit dem ....... 2016
rechtsverbindlich geworden.

Freiburg (Elbe), den
Der Birgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5 ,Windpark Oederquart -
Schinkel““ist eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften tber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3
Satz BauGB beachtlicher M&ngel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Freiburg (Elbe), den
Der Burgermeister

Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung
1.1 Fur die Rotoren wird eine horizontale Drehachse festgesetzt. Die Drehrichtung ist bei allen Windenergieanlagen
einheitlich.

1.2 Windenergieanlagen sind nur mit geschlossenem Mast, einem Rotor und drei Rotorblattern zulassig.

1.3 Die Auflenhaut der Windenergieanlagen ist lichtgrau zu gestalten. Davon ausgenommen ist die Beschriftung der
Anlagen (Anlagenhersteller mit Firmenlogo, Betreibername mit Logo und Anlagentyp). Die Beschriftungen dirfen
keine reflektierende und fluoreszierende Wirkung haben. Darliber hinausgehende Werbung und Fremdwerbung ist
unzuldssig.

1.4 Eine aktive Beleuchtung und passive Beleuchtung der Windkraftanlagen ist unzuldssig. Eine Tages- und
Nachtkennzeichnung der Anlagen als Luftfahrthindernis ist zulassig. Die Schaltzeiten sind fir alle
Windenergieanlagen im Geltungsbereiche einheitlich zu gestalten.

Hinweise

1. Archaologischer Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten archéologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 14 NDSchG
die Gemeinde, der Landkreis Stade als Untere Denkmalbehtérde oder das Landesamt fir Denkmalpflege zu
benachrichtigen. Die Funde und die Fundstellen sind bis zum Eintreffen der Benachrichtigung in unverédndertem Zustand
zu belassen.

2. Artenschutz / Eingriffsregelung
Erforderliche artenschutzrechtliche MaBnahmen und Regelungen werden im Durchfihrungsvertrag zum
vorhabebezogenen Bebauungsplan Nr. 5 abschliefend geregelt.

Die im Rahmen der Eingriffsregelung ermittelten und im Umweltbericht aufgefuihrten, erforderlichen MaRnahmen zur
Kompensation von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft werden im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabebezogenen
Bebauungsplan Nr. 5 durch Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen abschlieend geregelt.

3. Belange der Luftfahrt

Windkraftanlagen, die eine Bauhdhe von 100 m udber Grund uberschreiten, bedirfen geméafR § 14 LuftvVG der
luftrechtlichen Zustimmung durch die Luftfahrtbehdrde. Art und Umfang der Tag- und Nachtkennzeichnung wird im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens von der Luftfahrtbehdrde festgelegt.

Die Anlagen sind als Luftfahrthindernis mit konkreten Bauhdhen und Standortangaben in den militarischen Tiefflugkarten
zu veroffentlichen.

An nachfolgenden Genehmigungsverfahren ist das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr als militérische Luftfahrtbehdrde zu beteiligen.

4. Leitungsschutz

Die Leitungsbetreiber sind im Genehmigungsverfahren und der Bauplanung zu beteiligen. Die Ausbildung der Bau- und
ErschlieBungsmaRnahmen (Zuwegung - Transportwege - Leitungsiiberfahrten), Verlegung von Versorgungsleitungen und
die Anbindung an das Netz des 6ffentlichen Energieversorgungsunternehmens sind rechtzeitig abzustimmen.

Grundlage bereitgestellt durch:
Landesamt flr Geoinformation und
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Textliche Festsetzungen
Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das Sondergebiet dient dem Betrieb von Windenergieanlagen. Die landwirtschaftliche Nutzung ist zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Aufforstungen.

Innerhalb der Baugrenzen sind zuléssig:

- Windenergieanlagen,

- befestigte Zufahrten zu den Windenergieanlagen,

- sonstige fiur die Errichtung und den Betrieb der Windenergieanlagen erforderliche Nebenanlagen,

- sonstige fur die Errichtung und den Betrieb der Windenergieanlagen erforderliche ErschlieBungsanlagen und
Kabeltrassen

- landwirtschaftliche Nutzungen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zulassig:

- befestigte Zufahrten zu den Windenergieanlagen,

- sonstige fur die Errichtung und den Betrieb der Windenergieanlagen erforderliche ErschlieBungsanlagen und
Kabeltrassen.

- landwirtschaftliche Nutzungen und verfahrensfreie BaumalRnahmen im Sinne von Punkt 1, 3 des Anhangs zu § 60
NBauO, die einem landwirtschaftlichen Betrieb dienen, soweit diese die Nutzung der Windenergie nicht
beeintrachtigen.

Die zusatzliche Nutzung der Windenergieanlagen mit Funkantennen ist zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1)

2.1 Die zulassige Grundflache der Windenergieanlagen betragt maximal 600 m2 pro Windenergieanlage.

Die nur vom Rotor Uberdeckten Bereiche des Baugrundstiicks sind hierbei nicht mitzurechnen (8 16 Abs. 2 Nr. 1

BauNVvoO).

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von

- Aufstellflachen mit ihren Zufahrten (8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO), die zur ErschlieBung der Winde nergieanlagen
erforderlich sind,

- sonstigen Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, die dem Nutzungszweck der im Baugebiet gelegenen Grundstiicke
dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen, sowie

- sonstigen ErschlieBungsanlagen (8§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) Uberschritten werden.

2.2 Windenergieanlagen dirfen eine Hohe von 210 m NN nicht tberschreiten.

2.3 Windenergieanlagen im Geltungsbereich diirfen nach Riickbau der Bestandsanlagen eine Mindesthdhe von 178,50 m
NN nicht unterschreiten.

2.4 Transformatorenstationen duirfen eine Hohe von 3,00 m Uber dem vorhandenen Geléande nicht tberschreiten.

3. Uberbaubare Grundstuicksflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Die Windenergieanlagen sind entsprechend den angegebenen Koordinaten innerhalb der bezeichneten Baugrenzen
(8 23 BauNVO) zu errichten, Abweichungen in den Koordinaten sind aus technischen Griinden - mit Zustimmung der
Genehmigungsbehdrde - unter Einhaltung der Immissionsgrenzwerte méglich.

5. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)
5.1 Fundamente sind mit Mutterboden anzudecken und mit Gras einzusaen.

5.2 Die offentlichen und privaten Erschlielungswege sowie die anlagenbezogenen Aufstellungs- und Wartungsflachen
sind mit einer wasserdurchlassigen Auflage zu befestigen. Zu verwenden sind nicht wassergefahrdende Materialien (8 9
(1) Nr. 20 BauGB).

6. Ruckbau vorhandener Anlagen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baumdglichkeiten fiir die im Plan bezeichneten Anlagen WEA Nr. 1 und 2 sind unter
der Bedingung zulassig, dass die bislang bestehenden 4 Windenergieanlagen im Plangebiet riickgebaut werden. Der
Ruckbau bezieht sich auf alle Anlagenteile bis 1.50 m unter Gelandeoberkante (8 9 (2) BauGB). Die freiwerdenden
Flachen sind wieder in die landwirtschaftliche Nutzung zu tberfiihren.

Vor Inbetriebnahme der Neuanlagen Nr. 1 und 2 missen die nachfolgend zugeordneten und im Plan bezeichneten
Altanlagen aufler Betrieb gehen und in Abstimmung mit den zustandigen Stellen des Landkreises Stade spatestens
innerhalb eines Jahres nach AuRerbetriebnahme zurtickgebaut werden:

Bezeichnung d. neuen Anlage (WEA) Bezeichnung der Altanlagen (Bestand WEA) -
Erforderlicher Riickbau

WEA 1 Bestand WEA 1 und Bestand WEA 2 (jeweils Vestas V 44)

WEA 2 Bestand WEA 3 und Bestand WEA 4 (jeweils Vestas V 44)

7. Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 1a BauGB)
Anrechenbare KompensationsmaBnahmen der Bestandsanlagen (WEA 1-4) sind im Rahmen des Repowering den
zugeordneten WEA 1 und 2 zuzuordnen.

8. Tiefe der Abstandsflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
Das Maf fiir die Tiefe der Abstandsflachen (Grenzabstand gem. § 5 NBauO) betragt ¥2 H, mindestens jedoch 3 m.

9. Immissionsschutz
Bei der immissionsschutzrechtlichen Bewertung der Windkraftanlagen sind kumulierende Effekte (gem. S. 3 b Il UVPG) zu
bertcksichtigen.

Ein Immissionswert fir die astronomisch maximal mogliche Beschattungsdauer der im Einwirkungsbereich der
Windkraftanlagen gelegenen Wohnrdume von 30 Stunden pro Jahr und 30 Minuten pro Tag ist einzuhalten. Die
Windenergieanlagen sind mit einer Abschaltautomatik auszuriisten, die betreffende Anlagen bei Sonnenschein (direkte
Sonneneinstrahlung auf die horizontale Flache > 120 W/m2). zu den entsprechenden Uhrzeiten abschaltet. Bei Einsatz
einer Abschaltautomatik darf die meteorologisch Beschattungsdauer von 8 Stunden pro Jahr und 30 Minuten pro Tag
nicht Uberschritten werden.

Immissionsschutzwerte nach TA —Larm sind einzuhalten, so dass eine unzulassige Beeintrachtigung ausgeschlossen ist.

Fur die im Einwirkungsbereich der Anlagen befindlichen Wohnhéuser im AuRenbereich /
Misch- bzw. Dorf werden folgende Immissionswerte festgesetzt:

tagsuber: (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr): 60 dB(A)
nachts: (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr): 45 dB(A)

Die Windenergieanlagen sind bei Erreichen der geltenden Richtwerte im schallreduzierten Modus zu betreiben.
Beim Betrieb der Anlagen sind die dem jeweiligen Stand der Technik entsprechenden L&rmschutzmaf3nahmen
anzuwenden.

Bezeichnung d. neuen Anlage (WEA) UTM

E N
WEA 1 32 519270 5960525
WEA 2 32 519080 5960121

3.2 Die Rotorblatter und Fundamente der Windenergieanlagen diirfen die durch die Baugrenzen bestimmte Uberbaubare
Grundstticksflache Uberragen (8 23 Abs. 3 BauNVO), sie missen aber vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplan liegen.

4. ErschlieBung

4.1 Private Zufahrten zu den Windenergieanlagen sind mit einer Breite von 4,50 m zul&ssig. Fur den Bau und Betrieb der
Anlagen sind notwendige Aufweitungen in den Kurvenradien und Einmuindungsbereichen zuldssig (8 9 (1) Nr. 11
BauGB).

4.2 Zusétzlich zu der Grundflachen der WEA sind dauerhalft erforderliche, anlagenbezogene Verkehrsflachen fir die
Aufstellung und die Wartung der Anlagen innerhalb der Baugrenzen mit einer Flache von 1.500 m2 zulassig.

4.3 Temporére Lagerflaichen sowie Hilfskranaufstellflachen sind mit einer Grundflache von 1.550 m2 wéhrend der
Errichtung je Anlage zulassig. Die nach Fertigstellung der Anlagen freiwerdenden Flachen sind wieder in die
landwirtschaftliche Nutzung zu Gberfiihren.

Satzung der Gemeinde Oederquart
uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 5 "Windpark Oederquart Schinkel"

mit ortlichen Bauvorschriften nach niedersachsischer Bauordnung

Stand:

erneute offentliche Auslegung gem. 8§ 4 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit 8 3 Abs. 2
BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
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