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Bauleltplanung der Samtgemeinde Nordkehdingen/Gemeinde Balje
11. Anderung des Fldchennutzungsplanes/Bebauungsplan Nr. 3 ,Ostlich der BahnhofstraRe*,
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem oben genannten Bauleitplanverfahren nimmt der Landkreis Stade wie folgt Stellung:

Raumordnung:
Aus Sicht der Raumordnung bestehen keine grundsétzlichen Bedenken zum Vorhaben.
Das Plangebiet befindet sich im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Vorbehaltsgebiete besitzen als
Grundsatz der Raumordnung ein erhéhtes Gewicht in der Abwagung. In der Begriindung ist daher
schlissig darzustellen, warum es hier erforderlich ist die raumordnerischen Vorgaben zu tiberwinden.
Die Raumordnung nutzt zur Steuerung der Siedlungsentwicklung ein hierarchisches Zentrale-
Orte-Konzept. In diesem sind (durch das LROP festgelegte) Mittelzentren, Grundzentren mit
mittelzentralen Teilfunktionen sowie Grundzentren im Landkreis Stade durch ihr jeweiliges Zentrales
Siedlungsgebiet (Vorranggebiet) festgelegt. Siedlungsentwicklungen (Wohnen und Gewerbe) sind gem.
Abschnitt 2.1 Ziffer 01 RROP 2013 vorrangig auf die Zentralen Orte (und die Einzugsbereiche des
schienengebundenen  offentlichen  Personennahverkehrs) zu  konzentrieren, um  die
Freirdume/Landschaft im Landkreis Stade freizuhalten bzw. vor einer Zersiedelung zu bewahren (siehe
auch Abschnitt 2.1 Ziffer 05 LROP 2017). Auf diese Weise k&nnen auch Synergien in Hinblick auf die
Bereitstellung von technischen und sozialen Infrastrukturen erreicht werden.
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Ortschaften, die keine Zentralen Orte darstellen, wird eine Entwicklung im Rahmen der sogenannten
Eigenentwicklung zugestanden (siehe Abschnitt 2.1 Ziffer 04 Satz 6 RROP 2013). Hier soll der
Funktionswandel l&ndlicher Siedlungen sowie die demografische Entwicklung beriicksichtigt werden.
Eigenentwicklung wird durch die Akademie fur Raumforschung und Landesplanung (2018) wie folgt
definiert: ,[...] Eigenentwicklung [bedeutet], dass eine Gemeinde die Ausweisung neuer Baugebiete nur
so weit vornehmen kann, wie es fur den értlichen Bedarf erforderlich ist. Ein solcher Bedarf resultiert in
erster Linie aus dem verdnderten Wohnverhalten und den héheren Wohnanspriichen der
ortsansassigen Bevolkerung. Zusétzlich ist noch der Fldchenbedarf der értlichen gewerblichen Betriebe
hinzuzurechnen."
Fur die Prifung der raumordnerischen Konformitat (Anpassungspflicht an die Ziele der Raumordnung
gem. § 1 Abs. 4 BauGB) einer Ausweitung der Wohnmaglichkeiten in der Gemeinde Balje muss der
malgebliche ~Wachstumsdruck endogenen Ursprungs sein. Solite der GroBteil der
Grundstiicksnachfrage exogenen Ursprungs sein, so ist eine Eigenentwicklung hier nicht zu erkennen.
Eine exogene Wohnflachennachfrage muss durch Flachenausweisungen in den Grundzentren
Wischhafen und Freiburg aufgefangen werden. Die Grundstiicke sollten daher vorrangig an die
ortsanséssige Bevolkerung vergeben werden.
Des Weiteren enthalt die Begriindung zur Planung zwar einen Abschnitt zum Thema Eigenentwicklung,
es sollte allerdings schlissig dargelegt werden, ob die letzte Wohnraumerweiterung in Balje bereits
vollstandig ausgeschopft wurde. Dem Begriindungstext ist dies nur zum Teil zu entnehmen.
Im Begrindungstext zum Vorhaben wird zudem darauf hingewiesen, dass zentrale Bauliicken in naher
Zeit durch hohe Immissionsbelastungen durch aktive Landwirtschaft in direkter Nihe fur die
Siedlungsentwicklung nicht nutzbar sind. Um nachvollzishen zu kénnen, ob dieser Sachverhalt nicht
auch fur das geplante Vorhaben gelte, wére es wiinschenswerte eine zeichnerische Ubersicht mit den
aktiven landwirtschaftlichen Betrieben im zentralen Siedlungsbereich von Balje auszuarbeiten und
vorzulegen
Des Weiteren mochte ich anmerken, dass am 1. September 2021 ist der Landerubergreifende
(Bundes-) Raumordnungsplan fur den Hochwasserschutz in Kraft getreten ist. Dieser
Raumordnungsplan enthélt Ziele und Grundsitze der Raumordnung. Diese Erfordernisse der
Raumordnung missen zusatzlich zu den Erfordernissen der Raumordnung, die sich aus dem Landes-
Raumordnungsprogramm (LROP) und dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) ergeben,
berlcksichtigt (Grundsatze) bzw. beachtet (Ziele) werden. Adressat des Landeribergreifenden
Raumordnungsplans sind — wie bei den beiden anderen genannten Raumordnungsplénen auch — alle
Trager offentlicher Planungen. In diesem Raumordnungsplan wird keine Aussage dazu getroffen, auf
welcher Planungsebene die Festlegungen zu erfolgen haben.
Inhaltlich sieht das Planwerk einen Prifauftrag fur die Plansatze 1.1.1 (Z) und 1.2.1 (Z) vor. Bindend ist
hier lediglich die Vorgabe, dass eine Prifung/inhaltliche Auseinandersetzung zu erfolgen hat (Das ,0Ob"
einer Festlegung ist offen). Ergeht eine Festlegung, ergibt sich die ordnungsgeméafle Abwagung aus
der Begriindung der Festlegung. Ergeht keine Festlegung erfordert eine ordnungsgemafRe Abwagung
eine Dokumentation, dass/wie eine Auseinandersetzung mit der Priifvorgabe erfolgt ist. Fur den
Plansatz 11.1.2 (2) gilt ein bedingter Festlegungsauftrag. Diese Bedingungen sind in den S&tzen 3-5 des
Plansatzes formuliert. Der Plansatz 11.1.3 (Z) enthalt einen Festlegungsauftrag. Das Ziel 11.2.3 (2)
enthdlt ein Festlegungsverbot  fur  bestimmte Infrastrukturen und  Anlagen in
Uberschwemmungsgebieten. Die beiden Plansatze 1111 (Z) und l11.2 (Z) enthalten Festlegungsauftrage.
In Bezug auf Grundsétze der Raumordnung (G) besteht nur eine Verpflichtung, die Inhalte
dieser in die Abwégung einzustellen. Die génzliche Nichtbefassung wire ein Abwagungsfehler. Hier
gelten geringere Anforderungen an die Dokumentation der Abwagung. Ich méchte daher anregen, im
Kapitel zur Raumordnung einen erganzenden Abschnitt zum Landeribergreifenden Raumordnungsplan
fur den Hochwasserschutz einzufigen und sich mit den oben genannten Plansatzen
auseinanderzusetzen.



Stadtebau:
= zur 11. Anderung des Fldchennutzungsplans:

Im Bereich westlich Bahnhofstra3e und sudlich Alter Weg sowie im Bereich sudlich Deichstrae 15
— 27 sind Potenzialflachen vorhanden, die im Flachennutzungsplan als gemischte Baufldche
ausgewiesen sind. Diese Flachenausweisung mit wohnbaulichen Entwicklungsméglichkeiten ist
mindestens seit der letzten Neuaufstellung aus dem Jahre 2005 rechtswirksam. Da diese
Flachenpotenziale bisher nicht ausgenutzt wurden und nach der vorliegenden Bedarfsbegriindung
zu dieser 11. FNP-Anderung absehbar auch nicht in Anspruch genommen werden kénnen (landw.
Emissionen), ist die Frage einer Anpassung der FNP-Darstellung fur diesen Bereich aufzuwerfen.

Die mit der 11. Anderung in Rede stehende Neuausweisung erscheint bzgl. der raumlichen
Abgrenzung des Plangebietes nachvollziehbar; die Arrondierung mit rdumlich-funktionalem Bezug
zur zentralorilichen Lage ist sinnvoll gewahit. Die Flachenbedarfsermittiung betrachtet einen
Zeitraum von 15 Jahre und ist schlussig. Auf die Notwendigkeit einer inhaltlichen
Auseinandersetzung mit den bestehenden Flachenpotenzialen habe ich vorstehend hingewiesen.

= zum B-Plan Nr. 3 ,Ostlich der BahnhofstraRe":

Im Sinne flachensparenden Umgangs mit Grund und Boden wird ein Verzicht auf Festsetzung von
MindestgrundstiicksgroRen begriiRt. Die in die Planzeichnung Ubernommene Parzellierung ist
nachrichtlichen Hinweis gekennzeichnet, der lediglich in den vorliegenden Vorentwurf
Ubernommen wurde und nicht Teil des spateren Bebauungsplanes werden soll.

An dieser Stelle méchte ich auf den fldchensparenden Umgang mit Grund und Boden im Sinne des
§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB hinweisen. Kleinere Grundstiicke bieten bei gleicher
Flacheninanspruchnahme ein erhéhtes Potenzial, die Nachfrage nach Baugrundsticken zu
decken.

Der Bebauungsplan verzichtet zumindest im aktuellen Entwurfsstadium vollstandig auf értliche
Bauvorschriften gem. § 84 NBauO; insbesondere Gestaltungsvorschriften nach Abs. 3 kénnen in
der Quartiersentwicklung wichtiger aktiver Bestandteil der Ortsbildpflege sein. Zweifelsfrei kénnen
mit Blick in die Zukunft gerade solche Siedlungen mit einheitlicher Handschrift einen besonderen
baukulturellen Wert darstellen.

Arch&ologie:
In dem Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt oder zu vermuten, es bestehen keine
Bedenken.

Baudenkmalpflege:

Westlich des Plangebiets in ca. 250 m Entfernung befindet sich der historische Ortskern von Balje mit
der denkmalgeschutzten St. Maria-Kirche und dem dazugehorigen Gemeindehaus. Ostlich des B-Plan-
Gebiets liegt in einer Distanz von ca. 200m das als Einzeldenkmal kartierte reetgedeckte Wohn-
MWirtschaftsgeb&ude ,DeichstraBe 27". Nach § 8 NDSchG durfen Anlagen in der Umgebung von
Baudenkmalen diese optisch nicht beeintréchtigten, indem sie sie Uberprigen, verdrdngen oder
erdricken.

Die in der Begriundung bereits aufgefihrten Baudenkméler sind durch Grilnstreifen mit
hochwachsenden Geholzen sowie separierende Bestandsbauten hinreichend zum ausgewiesenen
Plangebiet abgeschirmt. Der historische Deichkérper von Balje, der gleichsam als Einzeldenkmal gem.
§ 3 Abs. 2 in die Nds. Denkmalliste eingetragen ist, wird durch die ausgewiesene Wohnbauflache
gleichsam nicht tangiert.

Denkmalpflegerisch sind gem. § 8 NDSchG damit keine nachfolgenden Detailabstimmungen
vorzunehmen.

Hinweis: In der Planzeichenerkldrung zu Ziffer 9. - Grinflichen soll es vermutlich
verkehrsbegleitende’s’ Griin heiRen.



Brandschutz:
= Léschwasserversorgung:

GemaR NBrandSchG § 2 (1), Satz 3, Nr. 2 obliegt es der Gemeinde fir eine Grundversorgung an
Léschwasser zu sorgen.
Fur das B-Plan-Gebiet Nr. 33 ,Ostlich der BahnhofstraRe"” ist ein Loschwasserbedarf von 48 m3/h
(Zeitansatz 2h) gem. DVGW-Arbeitsblatt W405 sicherzustellen. Sofern Hydranten zur Ausfuhrung
kommen, sollten aus Einsatztaktischen Grinden Uberflurhydranten vorgehalten werden.
Hydranten, die als Léschwasserentnahmestelle genutzt werden, miissen mind. 24 m3/h (400 I/min)
Loschwasser Uber eine Dauer von zwei Stunden liefern. Der Nachweis Uber die tatsachliche
Leistungsfahigkeit und weitere Information zum Trinkwasserrohrnetz sind auf Anfrage vom &rtlich
zustandigen Wasserversorger zu erbringen. Der Abstand der Wasserentnahmestellen soll nach
dem Info-Blatt des Landesfeuerwehrverbandes max. 120 m betragen. Die gemeindliche Feuerwehr
ist bei der Standortfestlegung der Léschwasserentnahmestellen zu beteiligen.
Fur den Fall, dass eine Weicheindeckung (z. B. Reet) in dem o. g. B-Plan-Gebiet nicht
ausgeschlossen ist, ist die vorzuhaltende Loschwassermenge auf 96 m3/h (Zeitansatz 2h) zu
erhdhen.
In Abstimmung mit der é&rtlichen Feuerwehr kann in dem Gebiet die Herstellung eines
Loschwasserbrunnens nach DIN 14220 sinnvoll sein. Dieses befurwortet die
Brandschutzdienststelle des Landkreises Stade ausdrlcklich, sofern die Bodengegebenheiten
dieses zulassen.

= Zuwegung:
Zu Baugrundstticken sind Zufahrten fir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge nach NBauO § 4 i. V.
m DVO-NBauO § 1 vorzusehen. Die Zuwegung von &ffentlichem Grund muss gem. ,Richtlinie tber
Flachen fir die Feuerwehr (Veroffentlicht Nds. MBI. Nr. 37 aus 2012) hergestellt werden. Es ist die
RStO 12 oder hoherwertig anzusetzen.
Sofern Bewegungsflachen fur die Feuerwehr auf &ffentlichem Grund / der StraRe angeordnet
werden, sind die o. g. Vorschriften ebenfalls zu beachten.

Kreisstraflen:

Die Anbindung der ErschlieBungsstrale an die KreisstraRe ist fachgerecht in hinreichender Breite
herzustellen, damit im Einmindungsbereich ein gefahrloses Begegnen von Fahrzeugen erméglicht
wird. Die Ausfiihrung (Breite, Radien, Lange der Aufweitung, Sichtweiten, Aufbau) der Zufahrtsstrale
im Anschlussbereich an die KreisstraRe hat nach den jeweils geltenden Vorschriften zu erfolgen, z.B.
RAL / RASt / RStO und ist anhand derer nachzuweisen. Eine Abstimmung mit dem Amt Kreisstraen
des LK Stade ist erforderlich.

Sofern geplant ist, die Einmindung erst nach Abschluss der Bebauung vollstandig fertigzustellen, so ist
diese vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten zumindest auf eine Lange von 10 m als asphaltierte
Baustrale herzustellen, um Verschmutzungen auf der KreisstraRe zu reduzieren.

Wasserwirtschaft und Kiistenschutz:
Zu der Planung werden keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken gedullert.

Abfall und Kreislaufwirtschaft:
Es sind die nachstehend aufgefiihrten Hinweise zu beachten:
Bei Planungen von Neubauten ist zu beachten:

- Die Grundstiicke missen ausreichend Platz fiir die Lagerung von Hausmiill- und Bioabfall- und
Altpapiertonen sowie gelben Sacken aufweisen.
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Fur die Bereitstellung der o. g. Tonnen sowie fir Sperrmiill muss an der Grundsticksgrenze
gentgend Platz zur Verfligung stehen, so dass Fahrzeuge und FuRgénger nicht behindert oder
gefahrdet werden.

Fur Mulifahrzeuge muss eine Mindestdurchfahrtsbreite von 3,55 m gewdbhrleistet sein.

In Stichstraen oder Sackgassen muss eine Wendeméglichkeit mit einem Mindestdurchmesser
von 22 m vorhanden sein.

Poller, Stralenrandbepflanzungen, Beete sind so zu setzen, dass Mullfahrzeuge ungehindert
passieren kénnen. Bdume mussen ausreichend Abstand zur StralRe vorweisen.

Fiar die Anwohner ist ausreichend Parkraum vorzuhalten, damit Stralen durch parkende
Fahrzeuge nicht so verengt werden, dass Millfahrzeuge nicht mehr passieren kénnen,

Bei Planungen von BaumaRnahmen ist zu beachten:

Bei der Planung der StraRen und Verkehrsflachen sind generell die Vorgaben der Richtlinie fur
die Anlage von Stadtstrallen (Rast06) zu beachten.

Der Bauherr oder fir das Baugebiet Verantwortliche hat fiir geeignete und ausreichend groRe
Sammelstellen fur die Abfallbehélter und —sicke sowie des Sperrmills bzw. anfahrbare
Abholstellen fur die Mullabfuhr zu sorgen.

Die Sammelstelle muss fir das Mullfahrzeug ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust und
insbesondere ohne Gefahrdungen fir Passanten, Anwohnerinnen und Anwohner und
Mallwerker anfahrbar sein. Der Standplatz der Behalter und des Sperrmiills muss stufenfrei,
befestigt und trittsicher sein.

Vor Beginn der Bauphase ist das Amt fiir Abfall und Kreislaufwirtschaft des Landkreises Stade
(abfallwirtschaft@landkreis-stade.de) und  dessen beauftragtes  Abfuhrunternehmen
(kommunalentsorgung@karl-meyer.de) wegen erforderlicher Abhol- und Sammelstellen fiir
Abfallbehélter und .sacke sowie des Sperrmiills wihrend der Bauphase und auch nach
Fertigstellung des Baugebietes/ der Baumafnahmen rechtzeitig zu beteiligen bzw. iiber die
angedachten Sammelstellen schriftlich zu informieren. Ebenso sollte eine Information erfolgen,
sobald Straten endausgebaut und fiir den 6ffentlichen Verkehr freigegeben sind.

Das vom Landkreis beauftragte Entsorgungsunternehmen fahrt wahrend der Bauphase
aufgrund aktueller Sicherheitsvorschriften in der Regel bis zum Endausbau der StraRen nicht in
Neubaugebiete.

Die Grundstiickskaufer sind darauf hinzuweisen, dass Abfallbehélter und —sicke wihrend der
Bauphase in der Regel bis zum Endausbau der StraRen nicht am Grundstiick entleert bzw.
abgeholt werden. Sie sind zur Abfuhr zu den o. g. Sammelstellen zu bringen und wieder
zuriickzuholen.

Eventuelle Abfallreste nach der Abfuhr/ Gegenstinde die im Rahmen einer Sperrmullabfuhr
nicht abgeholt wurden, sind unverziiglich von den Sammelstellen zu entfernen

Die Grundstuckskaufer sind darauf hinzuweisen, dass in Stichstraen/Sackgassen ohne
Wendeanlage oder ohne ausreichend groRe Wendeanlage  Abfallbehélter im
Einmundungsbereich der StichstraRe/Sackgasse bzw. an die fur die Millabfuhr erreichbare
StraBe am Abfuhrtag bereitzustellen sind. Auch hierfir sind ausreichend grofle Stellflachen
einzuplanen und zu erstellen, so dass der laufende Verkehr sowie Fahrradfahrer und
FuBgénger nicht behindert werden.

Grundlage hierfur sind die Sicherheitsvorschriften der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung
(DGUV) und der Berufsgenossenschaft Verkehr (BG Verkehr).

Fur Fragen steht das Amt fir Abfall und Kreislaufwirtschaft des Landkreises Stade telefonisch unter
04141/12-6616 gerne zur Verflgung.



Naturschutz:

1.

Die landschaftsgerechte Eingriinung des Baugebietes nach Siden sollte mit einer
3-reihigen Strauch-Baum-Hecke (Pflanzstreifenbreite: 5 m), bestehend aus standortgerechten
heimischen Laubgehélzen im Pflanz- und Reihenabstand von 1 ,50 m, erfolgen. Die Eingriinung
sollte ausfuhrungsreif im B-Plan festgesetzt werden.

Die fachgerechte Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und der speziellen
artenschutzrechtlichen Belange (hier: Betroffenheit von Grinlandfidchen) ist notwendig.

Sofern eine externe Kompensation erforderlich wird, sollte diese iiber einen entsprechenden
Hinweis in den B-Plan, der Angaben zu den Katasterdaten, der GréRe und der Art der
MafRnahme beinhaltet, aufgenommen werden.

. FUr eine externe Kompensationsmalnahme miisste die Eignung und Verfugbarkeit der Flsche

nachgewiesen werden. Die KompensationsmaRnahme miusste ebenfalls ausfuhrungsreif
erlautert werden.

Die dauerhafte Sicherung einer ggf. notwendigen externen Kompensationsfliche ist
erforderlich. Ist die Gemeinde FEigentimerin der Fliche ist die Sicherung Uber den
stadtebaulichen Vertrag ausreichend, ansonsten ist die Eintragung einer beschrankt
persdnlichen Dienstbarkeit erforderlich. Der entsprechende Nachweis sollte vor
Satzungsbeschluss der unteren Naturschutzbehérde vorgelegt werden.

Ggf. notwendige artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen sollten als konkrete
Festsetzung in den B-Plan aufgenommen werden.

Um eine Durchschrift des Abwéigungsergebnisses wird gebeten.

Mit freundlichen GrliRen
Im Auftrag




Von: uhv@uhv18.de

Gesendet: Freitag, 21. Juli 2023 10:41

An: 'Planungsbiiro Dérr'

Cc: Juergen Gellert; Volkmar Decken Rittershausen v.d.

Betreff: AW: 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde

Nordkehdingen und Aufstellung des B-Planes Nr. 3 "Ostlich der
BahnhofstraRe", Gemeinde Balje - hier: Friihzeitige Beteiligung der Behérden
und sonstig Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 B

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Ubersendung der Unterlagen.

Im Vorentwurf v. 31.05.2023 unter -Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen- wird unter Punkt 6.
auf die maximale Einleitmenge verwiesen. Diese 1,5 I/s je ha ist zwingend einzuhalten. Die
Gesamtsituation

Idsst in dem Bereich keine Ausnahmen zu.

Mit freundlichen GriiRen

Robert Nicolai
Geschaftsfihrung
Tech. Leitung

Unterhaltungsverband Kehdingen
Ziegelstrale 6
21737 Wischhafen

Tel. 04770-8089756
Mobil 0175-4132884
Fax 04770-1363
Internet www.uhv18.de

Von: Planungsbiiro D6rr <planungsbuero.doerr@t-online.de>

Gesendet: Donnerstag, 20. Juli 2023 13:34

An: joerg.jungclaus@land.hadeln.de; 'Andreas Elfers' <a.elfers@hemmoor.de>; a.kahl@drochtersen.de;
planungsamt@landkreis-stade.de; katasteramt-std@IgIn.niedersachsen.de; bst.bremervoerde @lwk-
niedersachsen.de; planverfahren@stade.ihk.de; info@twv-staderland.de; ferienhof-gellert@t-online.de;
ewv-nordkehdingen@t-online.de; uhv@uhv18.de: info@ewe-wasser.de; inffo@ewe-netz.de;
bund@bund-stade.de; nabu-stade@nabustade.de; info@dvko.de

Cc: 'Stefan Kéller' <stefan.koeller@nordkehdingen.de>

Betreff: 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Nordkehdingen und Aufstellung
des B-Planes Nr. 3 "Ostlich der BahnhofstraRe", Gemeinde Balje - hier: Friihzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstig Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

PLANUNGSBURO DORR GBR  ARCHITEKTUR o STADTEBAU o OKOLOGIE




DIPLOM-GEOGRAPHIN URTHE DORR ¢ DIPLOM-INGENIEUR ARCHITEKT UND STADTPLANER THORSTEN DORR
AMHEUBERG 22 21755 HECHTHAUSEN o TELEFON 04774-99 1153 « MOBIL 0170 - 300 71 84

WWW.PLANUNGSBUERO-DQERR.DE E-MAIL: PLANUNGSBUERQ.DOERR@T-ONLINE.DE

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Auftrag der Samtgemeinde Nordkehdingen und der Gemeinde Balje Ubersenden
wir Ihnen fUr die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
anliegende Unterlagen fUr die 11. Anderung des FlGchennutzungsplanes der
Samtgemeinde Nordkehdingen sowie fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3
"Ostlich der BahnhofstraRe" der Gemeinde Balie mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Das Anschreiben der Samtgemeinde Nordkehdingen vom 20.07.2023 mit Nennung
der Beteiligungsfrist und dem Verteiler sowie den Vorentwurf der 11. Anderung des
Fldchennutzungsplanes, SG Nordkehdingen (Planzeichnung und Begriindung, Stand:
Marz 2023) und den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 "Ostlich der BahnhofstraRe",
Balje (Planzeichnung und Begrindung, Stand: Mai 2023) erhalten Sie anliegend mit
dieser Email.

FUr RUckfragen stehen wir Innen gern zur Verfugung.

Mit freundlichen GrliRen

Urthe Dom Thorsten Dérr
Dipl.-Geographin Dipl-ing. Architekt und Stadioloner
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11. I"\nderung des Fldchennutzungsplans und Bebauungsplan Nr. 3 ,,Ostlich der
BahnhofstraBe“ der Gemeinde Balje, SG Nordkehdingen

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 20.07.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Durchsicht der Planunterlagen nehmen wir zur 0.g. Planung aus aligemeiner
landwirtschaftlicher Sicht im Folgenden Stellung.

Das Plangebiet liegt im Osten von Balje, éstlich der Bahnhofstrae und sudlich der Deichstrafle
und hat eine GroRe von ca. 1,00 ha.

Grundsatzlich wird seitens der Landwirtschaft jeder Entzug von landwirtschaftlich genutzter Flache
fir eine auRerlandwirtschaftliche Nutzung kritisch gesehen. Dies gilt insbesondere, wenn die
Fléchen entsprechend dem aktuellen Flachennutzungsplan derzeit als Flachen fiir die
Landwirtschaft ausgewiesen sind. Vor diesem Hintergrund besteht aus allgemeiner
landwirtschaftlicher Sicht ein besonderer Anspruch an die Planung zur abwiigungsbeachtlichen
Berlicksichtigung der bauplanungsrechtlichen Bodenschutzklausel sowie der Umwidmungs-
sperrklausel (§1a (2) BauGB).

Durch die Planungen wird uneingeschrinkt nutzbares Griinland mit einem hohen nattirlichen
Ertragspotential dauerhaft der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Solite trotz der natiirlichen
Ertragsféhigkeit des Bodens an der Planung festgehalten werden, regen wir aus allgemeiner
landwirtschaftlicher Sicht an, dass als Vorgabe in die Planungen aufgenommen wird, dass
Bodenaushub nach ordnungsgemanier Behandlung und Lagerung moglichst einer landbaulichen
Verwertung im Sinne einer Standortverbesserung an anderer Stelle zugefiihrt wird.

In Bereichen mit landwirtschaftlich gepragtem Gebietscharakter werden zeitweilig landwirt-
schaftiche Emissionen einwirken. Ortsiiblich auftretende landwirtschaftliche Immissionen
(z. B. durch Giilleausbringung, Silagelagerung und Transport), die im Rahmen der ordnungs-



gemalRen Landbewirtschaftung von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen ausgehen
kénnen, mit Hinweis auf das gegenseitige Ricksichtnahmegebot, zu tolerieren sind. Dies gilt ebenso
fir Gerauschimmissionen im Rahmen der Bewirtschaftung von angrenzenden Flachen.

Die TA Luft in der aktuellen Fassung fordert bezogen auf Geruchsimmissionen einen Mindest-
untersuchungsradius von 600 m um zu bebauende Flichen. In diesem Radius sind alle
landwirtschaftlichen Betriebe mit Tierhaltung zu beriicksichtigen.

Auflerdem mochten wir darauf hinweisen, dass angrenzende landwirtschaftliche Nutzflichen und
Betriebe in ihrer Wirtschaftsfiihrung nicht beeintrachtigt werden diirfen. Es ist vor allem darauf zu
achten, dass die Erreichbarkeit und Nutzbarkeit angrenzender landwirtschaftlicher Flichen
gewahrleistet bleibt.

Fir den gesamten Planungsbereich gehen wir davon aus, dass die notwendigen Ausgleichs- und
Kompensationsflachen im Sinne des Gebotes zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
bereitgestellt werden, um so den Flachenverlust fiir die Landwirtschaft zu minimieren.

Im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB bestehen aus Sicht des Tréagers offentlicher Belange ,Landwirtschaft* keine

besonderen Anforderungen.

Aus aligemeiner landwirtschaftlicher Sicht sind keine weiteren Anregungen und Hinweise
vorzutragen.

Mit freundlichen GriiRen

Bt St

Dieter Bredehoft
Léndliche Entwicklung

Seite 2 von 2



