SAMIGEMEINDE NORDKEHDINGEN
“11. ANDERUNG
DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

- IN DER MITGLIEDSGEMEINDE BALJE-

BEGRUNDUNG
- ENTWURF -



SAMTGEMEINDE NORDKEHDINGEN 11. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

INHALT SEITE
1. EINFUHRUNG 2
2, PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN 3
3. WIRSAMER FLACHENNUTZUNGSPLAN 6
4, STADTEBAULICHE GESAMTSITUATION 7
5. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG 8
6. INHALT DER 11. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES 8
7. UMWELTBERICHT 9
8. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BETRACHTUNG 20
9. BELANGE DER DENKMALPFLEGE 2]
10. BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT 22
11, BELANGE DER WASSERWIRTSCHAFT UND DES HOCHWASSERSCHUTZES 23
12, ALTABLAGERUNGEN UND ALTSTANDORTE 26
13. ERSCHLIEBUNG, VER- UND ENTSORGUNG, BAUGRUND 26
14, VERFAHREN 30
15, ANHANG 31
e Planzeichnung der 11. Anderung des Fidchennutzungsplanes der Samtgemeinde Nordkehdin-
gen (Auszug)

Stand: Oktober 2023

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR ¢ STADTEBAU « OKOLOGIE 1



SAMTGEMEINDE NORDKEHDINGEN 11. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

1. EINFUHRUNG

Die Samtgemeinde Nordkehdingen hat sich zur Durchfihrung der 11. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes entschlossen, um in der Mitgliedsgemeinde Balje, &stlich der Bahnhofstrae, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Wohnbaufldche zu schaffen.

Der 11. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Samtgemeinde Nordkehdingen liegen das
Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie das Niedersdchsische Kom-
munalverfassungsgesetz (NKomVG), in der zurzeit der Aufstellung des Bauleitplanes gultigen Fas-
sung, zugrunde.
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Ubersichtskarte mit Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches
der 11. Anderung des Fidchennutzungsplanes
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SAMTGEMEINDE NORDKEHDINGEN 11. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

2. PLANUNGSRELEVANTE RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogamm des Landkreises Stade — RROP 2013 ist der Gemeinde
Balie keine zentralrilich Bedeutung zugewiesen worden. Die Siedlungsentwicklung in der Ge-
meinde Balje ist daher auf die Eigenentwicklung beschrdnk.

Das Plangebiet selbst liegt laut der zeichnerischen Darstellung des RROP am Rand eines Vorbe-
haltsgebiet "Landwirtschaft".
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Auszug aus dem RROP 2013 des Landkreises Stade

Die Gemeinde Bdlie konnte seit 2019 laut Niederséchsischem Landesamt fur Stafistik einen Ein-
wohnerzuwachs von rd. 5,8% auf 1.020 Einwohner im Jahr 2022 verzeichnen. Der Anteil jungerer
Einwohner im Alter zwischen 15 und 35 Jahren, die als potenziell Bauwilige einzustufen sind, lag im
Jahr 2022 dabei bei rd. 16%.

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen kann fur Balje ein Orientierungs-
wert von 1,5 Wohneinheiten (WE) pro Jahr pro Tausend Einwohner fur die Eigenentwicklung von
Wohnbaufldchen als angemessen angenommen werden. Fur Balje mit 1.020 Einwohnermn im Jahr
2022 (Landesamt f. Stafistik Niedersachsen) lassen sich somit rd. 1,53 Wohneinheiten pro Jahr
(1.020 Einwohner * 1,5 WE/ Jahr und 1.000 Einwohner = 1,53 WE) als Eigenentwicklung ermitteln.
Damit wirde sich fUr die nGchsten 15 Jahre ein Bedarf von rd. 15 Wohnbaugrundsticken fur die
Gemeinde Balje ergeben.

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR ¢ STADTEBAU « OKOLOGIE 3
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Im Rahmen der Planung hat die Samtgemeinde Nordkehdingen in der Mitgliedsgemeinde Balje
daher eine Uberpriifung der freien Wohnbaulandreserven durchgefiihrt, Dabei sind verfligbare
Fldchen in bestehenden Bebauungspldnen, Baulicken im Innenbereich, Gebdudeleerstinde
sowie im Fldchennutzungsplan ausgewiesene Wohnbaufldchen und gemischte Baufldchen un-
tersucht worden.

Die Alternativildchenprifung kommt dabei zu folgendem wesentlichen Ergebnis:

in rechtsverbindlichen Bebauungspldnen nach § 30 BauGB
Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. IV "Alte Gemeinde" stehen keine freie Baugrundsti-
cke mehr zur Verflgung.

Im Baugebiet "Faulenhofe" (B-Plan Nr. 2/ 1l sind mittlerweile alle Baugrundstucke verduBert wor-
den, so dass auch hier keine KapazitGten mehr frei sind.

in Innenbereich nach § 34 BauGB

Die entlang der BahnhofstraBe befindlichen Baullicken sind in jungerer Vergangenheit verulBert
worden und sollen zeitnah einer Bebauung zugefuhrt werden. Nordlich des Standortes mit Grund-
schule, Jugendheim und Gemeindeverwaltung sind derzeit noch zwei freie Grundstucke vorhan-
den. Ferner ist ein Grundstuck westlich der StraBe ,An der Kirche™ frei.

Nachverdichtungspotenziale entlang der DeichstraBe sind aufgrund mangelnder ErschlieBungs-
moglichkeiten, dkologisch hochwertigen Gehdlzbestdnde oder anderweitiger Nutzungen von
Grundstucksfladchen, z. B. fur den Reitsport, als Garten oder fur die Hobbytierhaltung, nicht ge-
geben.

Weitere im Innenbereich von Balje existierende Baullcken stehen fur die Realisierung einer Wohn-
bebauung nicht zur Verfiugung, da diese Baullicken durch Geruchsimmissionen der aktiven land-
wirtschaftlichen Betriebe mit Tierhaltung (Elbdeich-Ost, Faulenhofe-Ost, Faulenhofe-West, zwei
Betriebe nordlich der DeichstraBe, Deichstrale 23, sudlich der DeichstraBe/ westlich der Stralke
LAlter Weg, Bei der Kirche 11) so belastet sind, dass keine schufzwirdige Wohnbebauung mog-
lich ist. DarUber hinaus wlrde eine heranriickende Wohnnutzung zur Einschrdnkung der landwirt-
schaftlichen Betriebe und ihrer Entwicklungsmaoglichkeiten fUhren, so dass die Baullcken aus Sicht
der Gemeinde nicht in Anspruch genommen werden konnen.

Insofern stehen im Innenbereich derzeit noch drei Baugrundsticke zur VerfUgung.

im wirksamen Fldchennutzungsplan
Im wirksamen FlGéchennutzungsplan sind keine freien Wohnbaufldchen (W) mehr verfUgbar.

Die im wirksamen Fldchennutzungsplan westlich der BahnhofstraRe zwischen ,Alter Weg" und
.Bei der Kirche" ausgewiesenen gemischten Baufldchen sind noch unbebaut. Aufgrund der Vor-
gaben der Baunutzungsverordnung darf im Bereich gemischter Baufldchen die Wohnnutzung
nicht dominieren, so dass nur ein Teil der Bauflche fur eine Wohnbebauung genutzt werden
kénnte. Aufgrund von zwei unmittelbar benachbarten landwirtschaftlichen Betrielben mit Tierhal-
tung .Bei der Kirche 11" sowie westlich ,Alter Weg" ist die gemischte Baufldche jedoch mit Ge-
ruchsimmissionen so belastet, so dass hier auch eine partielle Wohnbebauung nicht realisierbar
ist. Eine Heranrickende Wohnbebauung wirde Uberdies zur einer Einschrnkung der Betriebsaus-
Ubung und -entwicklung der Hofstellen fUhren. Dies auch unter dem Aspekt, dass die Landwirt-
schaftsbetriebe die angrenzenden Grinlandfldchen fur inren Betrieb nutzen. Des Weiteren ist
eine ErschlieBung der Fidchen sowohl Uber die StraBe ,Bei der Kirche™ als auch uber die Stralke
LAlter Weg™ kaum maéglich, da fUr den erforderlichen Ausbbau der bislang schmalen Verkehrs-
wege keine ausreichenden Fldchen zur Verfigung stehen. Aus den genannten Grinden stehen
die gemischte Baufldchen fur die Realisierung von Wohngebduden nicht zur VerfUgung. Die Ge-
meinde Balje wird daher eine Reduzierung oder Herausnahme der gemischten Fidchen im Rah-
men einer separaten Fidchennutzungsplan-Anderung prifen.
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Gebdudeleerstdnde
Signifikante Gebdudeleerstnde, die sich fur eine Wohnnutzung eignen, sind in Balje nicht vorhan-
den, da auch leerstenende Hduser in der Regel zeitnah einer neuen Nutzung zugefuhrt werden.

Zusammenfassend ist somit festzustellen, dass in Balie weder in rechtsverbindlichen Bebbauungs-
plénen noch im Innenbereich ausreichende Baugrundstiicke fur die Deckung des Wohnbauland-
bedarfes der ndchsten 15 Jahre zur Verfugung stehen. Die im wirksamen FlGdchennutzungsplan
liegenden gemischten Baufldchen sind aufgrund von landwirtschaftlicher Geruchsimmissionen
und mangelnder ErschlieBungsmaoglichkeiten flr eine Wohnbebauung nicht nutzoar.

Um die positive Entwicklung weiter fortzusetzen, eine Abwanderung von vor allem jungeren Einwoh-
nern mit entsprechenden negativen Auswirkungen auf vorhandenen Versorgungs- und Infrastruk-
tureinrichtungen (z. B. Grundschule, Kindergaren, Vereine, Feuerwehr) zu vermeiden und mogli-
chen Folgen des demografischen Wandels entgegenzuwirken, ist aus Sicht der Samtgemeinde
Nordkehdingen in Balie auch zukunftig eine moderate Siedlungsentwicklung zur Bindung von Ein-
wohnem erforderlich. Dardber hinaus soll sich die Gemeinde Balie auch im Hinblick auf die sich
verdndernden Wohnbedurfnisse (z. B. selbstbestimmtes Wohnen im Alter, Wohnen mit hoher Le-
bensqualitat) als atfraktiver Standort positionieren.

Da die Gemeinde Balie Eigentimerin der FlGchen des Plangebietes ist, wird sie Vergabe der
Grundstucke an die ortsansdssige Bevolkerung eigenhdndig steuermn, um so ausschlieBlich den
ortlichen Bedarf zu decken. Hierzu wird die Gemeinde Balje einen entsprechenden Beschluss fas-
sen.

Die Wohnbaufldche dient somit der Eigenentwicklung von Balie sowie der Abrundung des Sied-
lungsbereiches.

Da das Plangebiet zudem eine eindeutig definierte, rdumlich begrenzte Ausdehnung hat und so-
mit von den planungsbedingten Verdnderungen nur ein rdumilich begrenzter Bereich betroffen
wird, ist eine Beeintrdchtigung des Vorbehaltsgebietes "Lanawirtschaft', auch angesichts der GroR-
fldchigkeit des Vorbehaltsgebietes, nicht zu erwarten.

Unter Berlcksichtigung der vorstenenden Ausfuhrungen ist somit davon auszugehen, dass die Pla-
nung mit der Raumordnung vereinbar ist.

Landertbergreifender Raumordnungsplan zum Hochwasserschutz

BezUglich der Prufvorgaben und der Feststellungsauftrge im Landerdbergreifenden Raumord-
nungsplan zum Hochwasserschutz vom 19.08.2021 (BGBI. | S. 3712) wird auf Kapitel 11 "Hoch-
wassergefdhrdung und Hochwasserschutz' verwiesen.
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2.2 Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel

Das Baugesetzbuch enthdlt in § Ta Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Fldchenver-
brauches. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen: Nach § 1a
Abs. 2 Satz T BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden (Bodenschutz-
kiausel). § Ta Abs. 2 Satz 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwe-
cke genutzte Fldchen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwidmungs-
sperrklausel). Nach § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungs-
sperrklausel in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen. Damit handelt es sich
bei beiden Zielsetzungen nicht um Planungsleitsatze, sondem um abwdgungsrelevante Regeln.
Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG 4 BN 8.08 v. 12.08.2008)
kommt innen kein Vorrang vor anderen Belangen zu, sie sind aber in der Abwagung zu bertck-
sichtigen, wobei ein Zurlckstellen derin § Ta Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB genannten Belange der
besonderen Rechtfertigung bedarf. Faktisch ist der Belang der Reduzierung des Freifldchenver-
brauches damit in den Rang einer Abwagungsdirektive gehoben worden. Dartber hinaus ent-
halt § Ta Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB kein Verbot der Bauleitplanung auf Freifldchen, sondern
verpflichtet die Gemeinde, die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher FiGchen zu
begrinden. Dabei sollen Moglichkeiten der Innenentwicklung betrachtet werden.

FUr die Gemeinde Balje ergibt sich fur die nachsten 15 Jahre ein Wohnbaulandbedarf von ca.
15 Baugrundstucken. Im Rahmen der Planung hat die Samtgemeinde Nordkehdingen in der
Gemeinde Balje eine Uberpriifung der freien Wohnbaulandreserven durchgefihrt. Dabei sind
verfugbare FiGchen in bestehenden Bebauungsplénen, Baulicken im Innenbereich, Gebdude-
leerst@nde sowie im FlGchennutzungsplan ausgewiesene Baufldchen untersucht worden. Die Al-
ternativfldchenprifung kommt dabei zu dem wesentlichen Ergebnis, dass in Bebauungsplénen
nach § 30 BauGB keine Baugrundsticke mehr verfugbar sind. Im Innenbereich nach § 34 BauGB
stehen nur noch 3 freie Grundsticke zur Verfugung. Die entlang der BahnhofstraBe liegenden
Baulucken sind in der jungeren Vergangenheit bereits verulert worden, so dass sich hier kein
Baulandpotenzial mehr ergibt. Im FliGchennutzungsplan ausgewiesene gemischte Baufldchen
westlich der BahnhofsstraBe und stdlich des ,Alten Weges" sowie sudlich der DeichstraBe sind
aufgrund benachbarter landwirtschaftlicher Betriebe mit Geruchsimmissionen belastet und kén-
nen damit fur eine Wohnbebauung nicht genutzt werden. Signifikate Leerstnde von Gebduden
sind nicht zu verzeichnen. Zusammenfassend ist somit festzustellen, dass die verfugbaren Grund-
sticke zur Deckung des Baulandbedarfes der nGchsten Jahre nicht ausreichen.

Insofern es aus Sicht der Samtgemeinde Nordkehdingen gerechtfertigt, zur Deckung des Bauland-
bedarfes in der Gemeinde Balje die Ausweisung eines WohnbauflGche auf landwirtschaftichen
Fldchen hdher zu gewichten als den Belang zur Reduzierung des Freifldchenverbrauches, der im
Ergebnis einen Verzicht auf die Ausweisung von weiterern Wohnlbauland bedeuten wirde.

Im Rahmen der hier in Rede stehenden Planung werden landwirtschaftliche FiGchen Uberdies nur
in dem Umfang in Anspruch genommen, der fUr die Planung unbedingt erforderlich ist. Die Her-
gabe der Fidchen basiert zudem auf Freiwilligkeit.

3. WIRKSAMER FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der wirksame Fl&chennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Nordkehdingen weist fUr den Uber-
wiegenden Teil des Plangebietes Fidchen fur die Landwirtschaft aus. Lediglich im Norden sind klein-
fldchig gemischte Baufldchen (M) dargestellit.

Die Bebauungsstrukturen entlang der BahnhofstraRe und der DeichstralRe liegen innerhalb ge-
mischter Baufldchen (M). Sudlich und westlich des Plangebietes sind im Fidchennutzungsplan wei-
tere FlGchen fur die Landwirtschaft ausgewiesen.
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Landesarntes fur Gecinformation und
und Landesvernessung Miedersachsen
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Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Samigemeinde Nordkehdingen mit
Abgrenzung des Plangebietes (blau)

4. STADTEBAULICHE GESAMTSITUATION

Das Plangebiet, das durch Grunlandfldchen und Offenbodenbereiche gepragt wird, schliet
sich im Osten an die entlang der BahnhofstraBe vorhandene einzeilige Bebauung an und grenzt
im Norden an die sudlich der Deichstrale vorhandenen Siedlungsstrukturen. Charakteristisch fur
den Siedlungsbereich ist eine Durchmischung von Wohnnutzungen, landwirtschaftlichen Betrie-
ben und einzelnen Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben. Kennzeichnend sind fermner ein- und
zweigeschossige Gebdude sowie ein Wechsel von dlteren Gebduden, die teilweise umgebaut
und erweitert wurden, mit modernen Neubauten und landwirtschaftlichen Betriebsgebduden.
Die bauliche Dichte variiert dabei, da neben einigen groBeren Gartengrundstiicken auch klei-
nere, st@rker bebaute Grundsticke und verdichtete landwirtschaftliche Hofstellen vorkommen.
Eine héhere stGdtebauliche Dichte ist auerdem im Bereich der in der jungeren Vergangenheit
entstandenen Wohngebiete (z. B. "Faulenhofe") erkennbar. Aufgrund der sehr heterogenen Al-
tersstruktur der Bebauung und der verschiedenen Nutzungsfunktionen variieren die Baustile,
Dachformen- und -neigungen, verwendeten Baumaterialen und Farbgebungen in einer relativ
groBen Bandbreite, so dass sich kein einheitliches Erscheinungsbild ergibt. Ostlich des Plange-
bietes befinden sich Ostanbaufladchen, die von randlichen Windschutzstreifen begleitet werden.
Im Stden schlieBen sich Grunlandfldchen an. Erschlossen wird das Plangebiet ausgehend von
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der BahnhofstraBe Uber eine zwischen der Bebauung Bahnhofstr. Nr. 3 und Nr. 5 hindurchflh-
rende Grundstuckszufahrt.

Die Gemeinde Balje verfUgt mit der Grundschule, einem Kindergarten, einem Dorfgemeinschafts-
haus, Sport- und Freizeitmdodglichkeiten, der Kirchengemeinde, Gastronomie, Finanzdienstleitern,
medizinischen und fiermedizinischen Angelboten, Feuerwehr und aktiven Vereinen Uber eine gute
Infrastrukturausstattung und bietet aufgrund der ortsansdssigen Gewerbe-, Landwirtschafts- und
Handwerksbetriebe Arbeitsmdglichkeiten vor Ort. Die Grundschule und die Kindertagesstatte sind
vom Plangebiet zudem nur rd. 400 m entfernt und daher gut erreichbar. Dardber hinaus ist Balje
durch den KVG-Busverkehr und das Anrufsammeltaxi sowie den Elbe-Radwanderbus an den OPNV
angeschlossen.

5. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Gemeinde Balie mdchte eine behutsame Weiterentwicklung des Ortes ermdglichen, um
dem Funktionswandel landlicher Siedlungsbereiche Rechnung zu tragen und um mit Blick auf
den demografischen Wandel eine Abwanderung von Einwohnern und ein damit verbundenes
"Ausbluten" der Ortschaft zu verhindern. Da in Bebauungspldnen nach § 30 BauGB keine Bau-
grundstucke mehr verfUgbar sind, im Innenbereich nach § 34 BauGB nur noch 3 freie Grundstu-
cke zur Verfugung stehen und die entlang der BahnhofstraBe liegenden Baulucken in der junge-
ren Vergangenheit bereits verduBert worden, ist in Balje kein Baulandpotenzial mehr fur die De-
ckung der Nachfrage nach Wohnbaugrundstucken vorhanden. Dies auch unter dem Aspekt,
dass die im Fldchennutzungsplan ausgewiesenen gemischten Baufldchen westlich der Bahn-
hofsstraRe und sudlich des ,Alten Weges" sowie sudlich der DeichstraBe aufgrund benachbarter
landwirtschaftlicher Betriebe mit Geruchsimmissionen belastet sind und damit fur eine Wohnbe-
bauung nicht genutzt werden kdénnen.

Um ortsansdssigen Einwohnern, insbesondere jungen Familien, auch kunftig Baumaoglichkeiten
in Balje zu eréffnen und die bestehende Nachfrage nach Wohnbaugrundstlcken zu decken,
sollen mit der 11. Anderung des Fidchennutzungsplanes der Samtgemeinde Nordkehdingen
daher die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung einer WohnbauflGche in
Balje 6stlich der BahnhofstraBe geschaffen werden. Die Planung dient dabei der Eigenentwick-
lung von Balje. Mit der Abgrenzung des Plangebietes wird zudem eine sinnvolle Abrundung des
Ortsteiles erreicht. Innerhallb des Plangebietes kbnnen etwa zehn Baugrundsticke mit einer orts-
Ublichen GrundstucksgroBe entstehen.

Dabei geht die Samtgemeinde Nordkehdingen davon aus, dass Balie aufgrund der Ausstattung
mit Bildungs- und Betreuungseinrichtungen, den Versorgungsmaoglichkeiten, den wohnungsnao-
hen Erholungsmoglichkeiten sowie der intakten Dorfgemeinschaft mit einem aktiven Vereinslelben
fUr Bauinteressenten, insbesondere fur junge Familien, atfraktiv ist.

6. INHALT DER 11. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Aufgrund des in § 8 Abs. 2 BauGB verankerten Entwicklungsgebotes bedarf es fur die angestrebte
Entwicklung eines Wohngebietes in der Gemeinde Balje, dstlich der Bahnhofstrake, einer Anderung
des Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde Nordkehdingen. Im Rahmen der 11. Anderung
des Fl&chennutzungsplanes werden im Plangebiet daher die bislang ausgewiesenen Fldchen fur
die Landwirtschaft und gemischte Baufldchen in Wohnbaufldche (W) umgewandelt.

Die Gemeinde Balje stellt parallel zur 11. Anderung des Fldchennutzungsplanes den Bebauungs-
plan Nr. 3 "Ostlich der BahnhofstraRe" auf.
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7. UMWELTBERICHT

Um die Belange von Natur und Landschaft den gesetzlichen Anforderungen (BauGB, UVPG,
BNatSchG, NNatSchG) entsprechend in der vorbereitenden Bauleitplanung zu berucksichtigen,
ist der vorliegende Umweltbericht nach § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) erarbeitet worden.

7.1 Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Zielsetzung der 11. Anderung des Fldchennutzungsplane der Samtgemeinde Nordkehdingen ist,
es, durch die Ausweisung einer Wohnbaufl&che in der Gemeinde Bdlje, die planungsrechtlichen
Voraussetzung fur die Entwicklung eines Wohngebietes &stlich der BahnhofstraRe zu schaffen.

Im Folgenden sind die wesentlichen stGdtelbaulichen Parameter der Bauleitplanung dargelegt:

GroBe des Geltungsbereiches:

ca. 1,000 ha

Art der baulichen Nutzung:

Wohnbauflache (W)

VerkehrserschlieBung:

Erschlieung ausgehend von der BahnhofstraBe Uber eine
neu zu errichtende Planstrale

Okologische Aspekte:

Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange
gedrosselte Ableitung von Oberfléchenwasser
Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung okologi-
scher Eingriffe

Bereitstellung einer extemen Ausgleichsmalnahme

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpléinen festgelegten Ziele des Umwelischutzes, die fur

die vorliegende Bauleitplanung von Bedeutung sind.:

Ziel

Berlcksichtigung im Bauleitplan

—  Mit Grund und Boden soll sparsam
und schonend umgegangen wer-
den (§ Ta Abs. 2 BauGB)

= keine Beanspruchung von seltenen Boden
= schonender Umgang mit Grund und Boden durch opfi-

male Nutzung der FiGchen fur bauliche MaBnahmen

= Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Fldchen nur

in dem Umfang, der fUr die Planung erforderlich ist
Durchfuhrung einer Bodenfunkfionsbewertung

— Die Belange des Umweltschutzes
sind bei der Aufstellung der Bauleit-
plane zu berlcksichtigen

(§ T Abs. 6 BauGB)

=
=

Erfassung und Bewertung des Zustandes von Natur und
Landschaft sowie Darlegung planungsbedingter Umwelt-
auswirkungen

— Natur und Landschaft sind auf-
grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fUr Leben und Ge-
sundheit des Menschen im besie-
delffen und unbesiedelten Bereich
SO zu schutzen, dass die biologi-
sche Vielfalt, die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes einschl. der Regenerations-
fahigkeit und nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturguter so-
wie die Vielfalt, Eigenarten und
Schénheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert wird
(§1 BNatSchG)

= keine planungsbedingte Inanspruchnahme oder erhelb-

liche Beeintr&chtigung von Natur- u. Landschaftsschutz-
gebieten, Naturparkfidchen, Natur- oder Baudenkmalen,
Naturparkfidchen, geschitzten Landschaftsbestandtei-
len, geschutzten Biotopen nach § 30 BNatSchG, Bioto-
pen der Erfassung fur den Naturschutz wertvollen Berei-
che", Wasser- oder Heilquellenschutzgebieten, FFH-Ge-
bieten, Europdischen Vogelschutzgebieten, Feuchtge-
bieten von internationaler Bedeutung oder Gemein-
schaftlich bedeutsamen Vogellebensrdumen

= Durchfuhrung von Vermeidungsvorkehrungen fur Natur

und Landschaft

= Bereitstellung einer Kompensationssnalnahme
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7.2 Ubersicht tber das Plangebiet

RAumliche Lage: Das Plangebiet liegt im Osten von Balje, éstlich der BahnhofstraBe und sudlich
der Deichstrale.

Landschaftsraum: Das Plangebiet gehdrt naturrdumlich zur ,Unterelbeniederung® sowie zur Un-
fereinheit ,Land Kehdingen®.

Fl&ichennutzungen: Grunlandfl&ichen, Offenbodenareale

Denkmale: Innerhalb des Plangebietes sowie der unmittelbaren Umgebung sind keine Bau- und
Bodendenkmale vorhanden.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete, Schutzobjekte und besonders geschiitzte Biotope:

Im Plangebiet sind weder Natur- u. Landschaftsschutzgebiete, NaturparkflGchen, geschutzte Lana-
schaftsbestandteile noch geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG vorhanden. Darlber hinaus
existieren weder Biotope der ,Erfassung fur den Naturschutz wertvollen Bereiche™ noch Wasser- oder
Heilguellenschutzgebiete. Der Planbereich liegt nicht in einem FFH-Gebiet, einem Europdischen
Vogelschuizgebiet, einem Feuchtgebiet von internationaler Bedeutung oder einem Gemein-
schaftlich bedeutsamen.

Landschaftsrahmenplan
Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Stade (2014) sind fUr das Plangebiet keine besonde-
ren Anforderungen oder ZielmaRnahmen formuliert worden.

7.3 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Informationsquellen /Methodik
Biotoptypenkartierung (April 2023), Landschaftsranmenplan Landkreis Stade (2014), Umwettkarten Niedersachsen (Nds. Ministe-
rium f. Umwelt, Energie u. Naturschutz 2023), Luftbilder (DOP Viewer 2023)

Die Biotoptypenkartierung erfolgte anhand des "KartierschiUssel fur Biotoptypen in Niedersachsen® (v. Drachenfels 2021). Die
Bewertung der Biotoptypen basiert auf der Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN, korrigierte Fassung 2019).

Das Plangebiet, das im rackwartigen Bereich der Bebauung entlong der BahnhofstraRe liegt, ist
durch arfenarmes sonstiges feuchtes Intensivgriniand (GIF) mit maBig ausgepragten Beet- und
Gruppenstrukturen gekennzeichnet. Im Bereich der von der BahnhofstraBe ausgehenden Zufahrt
sowie im nérdlichen Bereich des Plangebietes sind sonstige Offenbodenbereiche (DOZ) vorhan-
den.

Die westlich und nérdlich angrenzende Wohnbebauung (OEL/ PH) ist durch ein- und zweigeschos-
sige Gebdude und Hausgartenfldchen gekennzeichnet. Im SUden grenzen weitere intensiv ge-
nutzte Granlandfldchen an, wahrend sich im Osten Obstanbaufldchen (EOB) mit schmalen rand-
lichen Windschutzstreifen an das Plangebiet anschlieen.

Biotoptypen Im Geltungsbereich der Fiéichennutzungsplan-Anderung

Klrzel* Biotoptyp* Bedeutung flrr Afen und Lebensgemeinschaften*
GIF sonstiges feuchtes Intensivgrinland Il
DOZ Sonstiger Offenbodenbereich |

“nach v. Drachenfels (2021)

Bewertung fur Arten und Lebensgemeinschaften
Werlstufe I: geringe Bedeutung; Wertstufe II: allgemeine bis geringe Bedeutung; Wertstufe lll: allgemeine Bedeutung; Wertstufe IV:
besondere bis allgemeine Bedeutung; Werlstufe V. besondere Bedeutung
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BIOTOPTYPEN UND BIOTOPSTRUKTUREN
sonstiges feuchtes Infensivgriiniand (GIF)

sonstiger Offenbodenbereich DOZ)
- Obstbaumplantage (EOB)

StraBe (OVS)
- Einzel- u. Doppelhausgebiet mit Hausgdrten (OEL/ PH)
== == Gumlicher Geltungsbereich

11. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER SAMTGEMEINDE NORDKEHDINGEN
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Gefdhrdete oder besonders sowie streng geschuitzte Pflanzenarten

Wahrend der Biotopkartierung sind im Plangebiet weder gefdhrdete Pflanzenarten der Roten Liste
von Niedersachsen und Bremen noch besonders oder streng geschutzte Pflanzenarten nach
Bundesartenschutzverordnung festgestellt worden.

Brut- und Gastvégel, Amphibien, Fledermd&use

Das Plangebiet liegt laut den Umweltkarten Niedersachsen (NiedersGchsisches Ministerium far Um-
welt, Energie und Klimaschutz - Brutvdgel wertvolle Bereiche 2010, ergdnzt 2013 und Gastvogel
wertvolle Bereich 2006, ergénzt 2013; 2018) weder in einem Brut- noch in einem Gastvogelgebiet
mit lokaler bis internationaler Bedeutung

Im Plangebiet sind bedingt durch die angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie die landwirtschaft-
liche Nutzung hauptsachlich storungstolerante Vogel zu erwarten. Es ist davon auszugehen, dass
sich die Vogelgemeinschaft ganz uberwiegend aus einem Spekirum weit verbreiteter und im Be-
stand nicht gefdhrdeter Arfen zusammensetzt. Als Brutvogel sind potenziell u. a. Amsel, Buchfink,
Blaumeise, Kohimeise, Zilpzalp, Rotkehlchen, Singdrossel, Ringeltaulbbe und Zaunkdnig sowie wei-
tere Singvogelaren zu erwarten. Bedingt durch die angrenzenden Siedlungsstrukturen, die Nutzung
durch Haustiere und den Baumbestand ist das Plangebiet fur Bodenbrlter des Offenlandes auf-
grund ihres Meidungsverhaltens zu vertikalen Strukturen und Stérungsempfindlichkeit gegentber
Bewegungen eher ungeeignet. Aus den vorgenannten Grunden ist der Bereich des Plangebietes
auch fur GroBvogelarten mit hdheren Meidungsdistanzen sowie Rastvogel eher unattraktiv.

Das Plangebiet weist aufgrund fehlender Habitatstrukturen, wie z. B. hdhlenreiche Altbdume,
keine besondere Bedeutung als potenzieller Lebensraum fur Fledermduse auf.

Schutzgut Boden

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (April 2023), Landschaftsrahmenplan Landkreis Stade (2014), NIBIS Kartenserver (LBEG 2023), Um-
weltkarten Niedersachsen (2023)

Im Planbereich kommen laut des NIBIS-Kartenserver (LBEG 2023) schiuffig-tonige Kleinmarschen
vor, die nicht als selfene Boden eingestuft sind.

Im Bereich der Grunlandfldchen sind bedingt durch die landwirtschaftliche Nutzung sowie die Ent-
wasserung uberpragte Boden mit mittlerer Naturlichkeit und allgemeiner Bedeutung fur das Schutz-
gut vorhanden. Die Offenbodenbereiche weisen aufgrund der Verdnderungen der Bodenstruktur
eine geringe BodennatUrlichkeit auf. Dardber hinaus zeichnen sich die im Plangebiet anzutreffen-
den Boden laut NIBIS-Kartenserver (2023) durch eine hohe bis sehr hohe Bodenfruchtbarkeit (Er-
tfragsfahigkeit) aus, so dass es sich laut LBEG um schutzwdrdige Boden handelt. Die standortal-
hangige Verdichtungsempfindlichkeit ist sehr hoch (NIBIS 2023) aus. Im Tiefenbereich zwischen
0,00 bis 2,00 m ist zudem ein Vorkommen sulfatsaurer Materialien nicht auszuschlieBen.

Naturliche Bdden, Boden mit naturgeschichtlicher bzw. kulturhistorischer Bedeutung, Béden mit be-
sonderen Standorteigenschaften (z. B. Nahrstoffarmut, Extremstandorte) sowie Bodendenkmale
kommen im Plangebiet nicht vor.

Die Samtgemeinde Nordkehdingen hat im Rahmen der Planung eine Bodenfunktionsbewertung
nach den Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes durchgeflhrt. Dabei sind neben Informati-
onen aus der Bodenubersichtskarte BK 50 auch die Daten und Themenkarten aus dem Nieder-
sdchsischen Bodeninformationssystemn (NIBIS) fur die Bestandserfassung und Bewertung des Schutz-
gutes Boden berlcksichtigt und ausgewertet worden.
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Bodenfunktionsbewertung
Bestand Bewertung der B&den
Besondere — keine  herausragend  feuchfen | — keine besondere oder herausra-
Standort-eigenschaf- Standortbedingungen gende Bedeutung als Lebensraum
fen — keine  herausragend  frockenen
Standortbedingungen

— Entwdasserung des Standortes
— keine Nahrstoffarmut

Naturndhe — Granlandfl&chen - Bdden mit mittle- | — keine besonderen Lebensraumfunkii-
rer NatUrlichkeit onen
— Offenboden mit geringer Naturlich- | — keine B6den mit hoher oder sehr ho-
keit her Naturnéhe
naturliche — sehr hohe Bodenfruchtbarkeit — besondere Bedeutung fUr die Ertrags-
Bodenfruchtbarkeit fahigkeit
Regelungsfunktion — Grundwasserneubildung: gering — keine besondere Bedeutung fur die
— Retfentionsvermdgen: mittel Regelungsfunktion
Filter- und — Schutfzpotenzial der Grundwasser- | — Bedeutung flr die Filter- und Puffer-
Pufferfunktion Uberdeckung: hoch funktion
Archivfunktion — keine Bbden mit naturgeschichtli- | — keine besondere Archivfunktion

cher bzw. kulturhistor. Bedeutung
— keine Bodendenkmale
— keine seltenen Boden

Die Bodenfunktionsbewertung verdeutlicht, dass die im Plangebiet vorkommmenden Bdden eine
besondere Bedeutung fur die Erfragsfahigkeit sowie die Filter- und Pufferfunktion aufweisen. Die
Bedeutung fur die Puffer- und Filterfunktionen ist jedoch zu relativieren, da das Plangebiet weder
eine besondere Bedeutung fur die Grundwasserneubildung noch fur die Grundwasserentnahme
oder die Trinkwassergewinnung aufweist.

Schutzgut Wasser

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (April 2023), NIBIS Kartenserver (LBEG 2023), Umweltkarten Niedersachsen (2023)

FlieB- und Stillgewdasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Der mitflere Grundwasserstand des oberfléchennahen Grundwassers liegt bei etwa 0,80 bis
1,50 m unter der GeldndeoberflGdche. Die natlriche Grundwasserneubildungsrate liegt bei we-
niger als 50 mm pro Jahr und ist damit als gering zu bewerten. Das Schutzpotenzial der Grund-
wasseruberdeckung ist hoch.

Das Plangebiet liegt weder in einem Wasserschutz- oder einem Heilquellenschutzgebiet noch in
einem gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Schutzgut Klima und Luft

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (April 2023), fopograph. Karten, Landschaftsrahmenplan Landkreis Stade (2014), Umweltkarten Nieder-
sachsen (2023)

Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung fur die Kalt- und Frischluftproduktion auf. Nen-
nenswerte klimatische Belastungen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Ausgleichswirkungen fur
den angrenzenden Siedlungsbereich sind nicht zu erwarten, da die durchgrinte Bebauung kei-
nen klimatischen oder lufthygienischen Belastungsraum darstellt.,
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Schutzgut Landschafts- und Orisbild

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (April 2023), drtliche Ernebungen, topographische Karten, Landschaftsranmenplan Landkreis Stade
(2014), Luftbilder (DOP Viewer 2023)

Das Landschafts- und Ortsbild im Plangebiet und dessen Umgebung wird durch das Zusammen-
spiel der vorhandenen Siedlungsstrukiuren entlang der BahnhofstraRe und der DeichstraBe, die
landwirschaftichen Nufzfldchen und die Erwerbsobstanbaufldchen gepragt. Durch die Lage im
rickwdartigen Bereich der vorhandenen Bebauung sowie durch die landschafiliche Einbindung
durch die Obstanbaufldchen im Osten wird das Plangebiet in das Ortsbild eingebunden. Nach
Norden, Osten und Westen schirmen der vorhandene Gebdudebestand und die von Obstbdu-
men bestandenen Fldchen das Plangebiet ab, so dass es nur begrenzt einsehbar ist und somit
auch visuell wenig in Erscheinung tritt. Auch aus studwestlicher Richtung wirkt die Belbauung entlang
der BahnhofstraBe blickbegrenzend. Lediglich nach Sudosten sind vom Plangebiet aus Blickbezie-
hungen in die Marsch vorhanden. Insgesamt weist der Bereich des Plangebietes eine mittlere Be-
deutung fur das Landschafts- und Orsbild auf.

Schutzgut Mensch und sonstige Sachgtiter

Informationsquellen
Eigene &riliche Erhebungen (April 2023), topograph. Karten, Luftbilder (DOP Viewer 2023), Umweltkarten Niedersachsen
(2023)

Erhebliche Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Mensch sind derzeit nicht vorhanden, da das Plan-
gebiet nicht bebaut ist.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Boden- und Baudenkmale.

Schutzgut Fidche

Informationsquellen
Biotopkartierung (April 2023), topographische Karten, Fidchennutzungsplan der Samtgemeinde Nordkehdingen

Im Plangebiet finden sich landwirtschaftlich genutzte Grunlandfldchen sowie Offenbodenberei-
che.

7.4 Prognose der Entwicklung des Umwelizustandes bei Nichtdurchflhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist zu erwarten, dass die derzeitigen Nutzungsstrukturen be-
stehen bleiben, so dass sich der gegenwdrtig vorhnandene Zustand von Natur und Landschaft
nicht wesentlich ver&ndern wird.

7.5 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei DurchfUhrung der Planung

Ausgehend von der Bestandserfassung und Bewertung von Natur und Landschaft sowie den be-
stehenden Beeintrdchtigungen werden die planungsbedingten Eingriffsfolgen im Folgenden dar-
gelegt und beurteilt.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase sind als baubedingte Auswirkungen visuelle Stérungen im Baustellenbe-
reich sowie Stérungen durch Baustellengerdusche und den Baustellenverkehr zu erwarten. Da diese
baubedingten Auswirkungen jedoch zeitlich und rdumlich begrenzt sind, ist nicht von dauerhaften
baubedingten Beeintrdchfigungen auszugehen.
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Negative Auswirkungen auf Brut- und Gastvégel sowie Amphibien kénnen vorsorglich durch zeitli-
che Regelungen zur Baustelleneinrichtung und zur DurchfUhrung BaurmaBnahmen vermieden wer-
den.

In diesem Zusammenhang wird vorsorglich auf § 7 des Bundes-Bodenschutz-Gesetz sowie § 202
BauGB hingewiesen.

Anlagenbedlngrte Auswirkungen

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Mit der im Plangebiet vorgesehenen Wohnbaufldche werden Intensivgriniandfldchen mit geringer
bis allgemeiner Bedeutung fUr Arten und Lebensgemeinschaften (Wertstufe 1l) betroffen, so dass
sich Eingriffe in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften ergeben. Die Inanspruchnahme
von Offenbodenbereichen (Werstufe ) fuhrt jedoch nicht zu erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften.

Da das Plangebiet keine besondere Bedeutung fur Brut- und Gastvogel sowie Fledermdause auf-
weist, sind fur diese Artengruppen planungsbedingt keine erheblichen Beeinfrachtigungen zu er-
warten.

Durch die Planung sind weder Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, Natur- und
Nationalparkfldchen, geschitzte Landschaftsbestandteile noch geschutzte Biotope oder Biotope
der ,Erfassung fUr den Naturschutz wertvollen Bereiche™ oder Wasser-/ Heilquellenschutzgebiete
betroffen.

Schutzgut Boden

Durch die geplante Wohnbebauung ist davon auszugehen, dass die Bodenstrukturen und -funk-
fionen in den kunftig bebauten und versiegelten Bereichen erheblich beeinfrdchtigt werden.
Planungsbedingt werden allerdings weder Béden mit besonderen Standorteigenschaften noch
besonderer Naturndhe betroffen. Seltene B&den oder B&den mit naturgeschichtlicher bzw. kul-
turhistorischer Bedeutung werden nicht in Anspruch genommen.

Im Rahmen der Planung werden schutzwlrdige Boden mit hoher Bodenfruchtbarkeit betroffen. Da
es sich jedoch um im Gebiet der Samtgemeinde Nordkehdingen haufig vorkommende Boden
handelt, die in der Regel an den Siedlungsbereich angrenzen, ist und war eine Siedlungsentwick-
lung nur unter Inanspruchnahme dieses Bodentyps zu realisieren. Die Auswirkungen auf das Schutz-
gut Boden sind zudem zu relativieren, da die Fldcheninanspruchnanme im Vergleich zum Ge-
samtvorkommen im Gemeindegebiet gering ist. Die Eingriffe in die Filter- und Pufferfunktion sind
als gering zu bewerten, da das Plangebiet weder in einem Wasserschutzgebiet liegt noch eine
besondere Funktion fur die Grundwassemeubildung aufweist.

Schutzgut Wasser

Mit der Neubebauung und der damit verbundenen Versiegelung verliert der Boden in den versie-
gelten Arealen die Fahigkeit, Niederschlagswasser aufzunehmen. Infolgedessen fuhrt die mit der
Neubebauung und ErschlieBung verbundene Fldchenversiegelung zu einem erhdhten Oberfld-
chenwasserabfluss. Angesichts der geringen Bedeutung des Plangebiets fur die Grundwasser-
neubildung werden sich diesbezlglich keine erheblichen Beeinfrdchtigungen des Schutzgutes
Wasser ergeben. Wasser- oder Heilquellenschutzgebiete sind planungsbedingt nicht betroffen.

Aufgrund der geringen Wasserdurchldssigkeit der im Plangebiet anstehenden Bdden, wird das
auf den privaten FiGchen anfallende Oberfldchenwasser Uber eine Regenwasserkanalisation in
die angrenzenden Grdben abgleitet. Um dabei eine Uberlastung der oberirdischen Gewdsser
zu vermeiden, darf das im Plangebiet anfallende Oberfldchenwasser nur gedrosselt mit max.
1,5 I*s/ha abgeleitet werden. Insofern sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Wasserhaus-
halt zu erwarten.
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Schutzgut Klima und Luft

Erheblich negative Auswirkungen auf das Schufzgut Klima und Luft sind mit der Planung nicht ver-
bunden, da der Planbereich keine besondere Bedeutung fur die Kalt- und Frischiuftbildung auf-
weist. DarUber hinaus ist davon auszugehen, dass aufgrund der aufgelockerten Bebauung im Plan-
gebiet kein klimatischer Belastungsraum entstehen wird.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Mit der im Plangebiet vorgesehenen Neubebauung werden sich Eingriffe in das Orts- und Land-
schaftsbild ergeben. Aufgrund der Lage im rickwdartigen Bereich der vorhandenen Bebauung an
der BahnhofstraRe und der Deichstrale sowie der Eingrinung durch die 6stlich liegenden Obstan-
bauflGchen ist das Plangebiet in den Siedlungs- und Landschaftsraum eingebunden. Insofern sind
die Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild als weniger erheblich einzustufen. Durch die Pflanzung
von Laub- und Obstbdumen sowie durch Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung, zur
Gebdudehdhe und Geschossigkeit in der verbindlichen Bauleitplanung kann zudem eine ortsbil-
gerechte Neugestaltung des Plangebietes erfolgen.

Da sich die Bebauung in sudliche Richtung fortsetzen soll und somit Siedlungsstrukturen unmittelloar
an das Plangebiet angrenzen werden, wird am stidlichen Rand des Plangebietes kinftig kein Uber-
gang in den freien Landschaftsraum vorhanden sein, der eine Eingrunung erfordert. Durch die
Lage im rickwartigen Bereich der vorhandenen Bebauung an der Bahnhofstrale sowie durch die
landschaftliche Einbindung durch die Obstanbaufldchen im Osten tritt das Plangebiet zudem vi-
suell kaum in Erscheinung.

Schutzgut Mensch und sonstige Sachgiter
Planungsbedingt sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Bau- und Bodendenkmale werden planungsbedingt nicht beeintréchtigt.

Schutzgut FiGche
Mit der geplanten Wohnbauflache erfolgt eine Inanspruchnahme bislang unbebauter Fidchen.

Wechselwirkungen
Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wech-
selwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

In der Umgebung des Plangebietes sind keine Vorhaben oder Planungen bekannt, durch die es
zu einer Kumulation von Umweltauswirkungen mit den Auswirkungen der hier in Rede stehenden
Planung kommen konnte.

Anfdlligkeit des Vorhabens fur schwere Unfélle und Katastrophen
Der Gemeinde Balie liegen keine Hinweise auf eine besondere Anfalligkeit des Vorhabens fur
schwere Unfdlle oder Katastrophen vor.

7.6 Geprlfte Planungsvarianten

FUr die Gemeinde Balje ergibt sich fur die ndchsten 15 Jahre ein Wohnbaulandbedarf von ca.
15 Baugrundsticken. Im Rahmen der Planung hat die Samigemeinde Nordkehdingen in der
Gemeinde Balie eine Uberpriifung der freien Wohnbaulandreserven durchgefiihrt. Die Alterna-
fivfladchenprafung kommt dabei zu dem wesentlichen Ergebnis, dass in Bebauungspldnen nach
§ 30 BauGB keine Baugrundstucke mehr verfugbar sind. Im Innenbereich nach § 34 BauGB ste-
hen nur noch 3 freie Grundstucke zur Verfugung. Die entlang der BahnhofstraBe liegenden Bau-
licken sind in der jungeren Vergangenheit bereits verdulert worden, so dass sich hier kein Bau-
landpotenzial mehr ergibt. Im Fidchennutzungsplan ausgewiesene gemischte Baufldchen west-
lich der BahnhofsstraRe und sudlich des ,Alten Weges" sowie sudlich der DeichstralRe sind auf-
grund benachbarter landwirtschaftlicher Betriebe mit Geruchsimmissionen belastet und kénnen
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damit fur eine Wohnbebauung nicht genutzt werden. Signifikate Leerst@nde von Gebduden sind
nicht zu verzeichnen. Zusammenfassend ist somit festzustellen, dass die verfugbaren Grundstu-
cke zur Deckung des Baulandbedarfes der ndchsten Jahre nicht ausreichen. Insofem es aus Sicht
der Samtgemeinde Nordkehdingen gerechifertigt, zur Deckung des Baulandbedarfes in der Ge-
meinde Balje die Ausweisung eines Wohnbaufldche auf landwirtschaftlichen Fidchen héher zu ge-
wichten als den Belang zur Reduzierung des Freifldchenverbrauches, der im Ergebnis einen Ver-
zicht auf die Ausweisung von weiterem Wohnbauland bedeuten wurde.

7.7 Vorkehrungen zur Vermeidung und Vemrminderung sowie zum Ausgleich erheblicher
BeeintrGchtigungen von Natur und Landschaft

Nachfolgend werden unter Berucksichtigung der zu erwartenden Umweltauswirkungen der Pla-
nung geeignete Vorkehrungen zur Vermeidung und zur Verminderung und zum Ausgleich der zu
erwartenden Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft beschrieben:

e Festlegung einer nutzungs- und ortsbildgerechten Gebdudehdhe und Geschossigkeit in der
verbindlichen Bauleitplanung - Ziel: Vermeidung von erheblichen Beeintrdchtigungen des Orts-
und Landschaftsbildes, Neugestaltung des Ortsbildes.

e Pflanzung heimischer Laub- und ObstbGume auf den privaten GrundstUcken - Ziel: Durchgru-
nung des Plangebietes, Schaffung von Lebensrdumen fur heimische Tier- und Pflanzenarten,
ortstypische Gestaltung, Verbesserung des Kleinklimas.

e Ausschluss von Schottergarten/ -fldéchen auf den privaten Grundstucken im Bebauungsplan -
Ziel: Verminderung von Flachen, die keine Lebensraumfunktionen fr heimische Tier- und Pflan-
zenarten aufweisen.,

¢ Drosselung des Oberflachenwasserabflusses (Festliegung einer ortlichen Bauvorschrift im Bebau-
ungsplan) - Ziel: Vermeidung von Schaden bei Starkregen und einer Uberlastung der Regen-
wasserkanalisation und der Gewdsser

e Beachtung artenschutzrechtliche Belange - Ziel: Vermeidung von Beeintrachtigungen ge-
schutzter Tier- und Pflanzenarten

FuUr das Abstellen von Baumaschinen, die Lagerung von Baumaterialien und den Baustellenverkehr
soliten ausschlieBlich die geplanten Baufldchen sowie die vorhandenen StraRenverkehrsfldchen
genutzt werden.

Zum Schutz des Bodens wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass gemdaB § 7 Bundes-Boden-
schutzgesetz der GrundstuckseigentUmer oder derjenige, der Verrichtfungen auf dem Grundstuck
durchfuhrt oder durchfihren I&sst, die zu Verdnderungen der Bodenbeschaffenheit fUhren kénnen,
verpflichtet ist, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu treffen.

Es wird ferner im Rahmen der vorliegenden Planung empfohlen, dem Entstehen von Bodenbe-
eintréchtigungen im Rahmen der BaumaBnahmen durch geeignete MaBnahmen (z. B. scho-
nender Abtrag von Oberboden, kein Vermischen von B&den unterschiedlicher Herkunft, Vermei-
dung von Verunreinigungen, schichtentreuer Auf- und Abtrag, Schutz verdichtungsempfindlicher
B&den durch Nutzung von Stahimatten) entgegenzuwirken.

GemdB § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Enichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie wesentlichen anderen Veradnderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vemichtung oder Vergeudung zu schutzen.,

Durch die Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung planungsbedingter Eingriffe, konnen
die Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft nicht vollstdndig vermieden oder ausgeglichen
werden. Es ist daher ein extemer dkologischer Ausgleich erforderlich.
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Externe AusgleichsmaBnahmen

Der externe okologische Ausgleich planungsbedingter Eingriffe erfolgt Uber die Begrinung des Ost-
lichen StraBenseitenraumes der Hunkenblitteler StraBe, die ca. 2,50 km sudwestlich des Plange-
bietes verlduft. Der stliche Seitenraum weist eine Breite von ca. 4,00 m auf und wird durch eine
unbefestigte Grasfldche gepragt. Die Ausgleichsfldche liegt im Naturraum ,Land Kehdingen®.

Auf einer Linge von ca. 1.000 m ist im &stlichen StraBenseitenraum fur die Neuanlage einer Baum-
reihe eine durchgdngige Pflanzung von Winter- und Sommerlinden durchzufuhren und dauerhaoft
zu erhalten. FUr die Pflanzung sind HochstGmme mit einem Stammdurchmesser 14 bis 16 cm zu
verwenden. Die Baume sind in einem Pflanzabstand von 12 bis 14 m zu sefzen. Fur die Pflanzung
ist eine dreijahrige Ferfigstellungs- und Entwicklungspflege vorzusehen. Gehdlze sind in den ersten
funf Jahren nach der Pflanzung bei Abgang durch die gleiche Art zu ersetzen. Die Pflanzung ist
durch eine ortsubliche EinzGunung vor Vieh- und Wildverbiss oder durch Stammmanschetten zu
schutzen. Die unter den Gehdlzpflanzungen FiGchen sind als halbruderale Gras- und Staudenfluren
sukzessiv zu entwickeln und kénnen alle drei Jahre einmal jahrlich ab August gemdant werden. Das
Ausbringen von Dungemitteln, Pflanzschutzmitteln, Herbiziden oder Bioziden ist nicht zuldssig.

Wesentliche Ziele der AusgleichsmaRnahme sind:

- eine Erhdhung der Arten- und Lebensraumvielfalt zu erreichen

- durch die Anlage der Baumreine Strukturverbesserungen fur Fledermduse und Brutvogel zu er-
reichen sowie Jagd-, Brut- und Nahrungshabitate zu entwickeln und zu verbessern

- durch die Nuftzungsextensivierung eine Verbesserung bzw. Revitalisierung der Bodenfunkfionen
zu erreichen

- die Eigenart, Vielfalt und Schénheit des Landschaftsbildes durch die Anlage von Gehdlzstrukiu-
ren zu fordern

Die Gemeinde Bdlje ist Eigentumerin der Ausgleichsfldche.

Mit der externen AusgleichsmaBnahme kénnen die planungsbedingten Eingriffsfolgen kompen-
siert werden.

Ubersichtskarte mit der réurmlichen
O Lage der externen AusgleichsmaBnahme

Plangebiet

AusgleichsmaBnahme

gLE_LN
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7.8 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der etheblichen Auswirkungen der Durch-

fUhrung des Bauleitplans auf die Umwelt
Fur die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durchfihrung der Planung

sollen folgende MaRnahmen seitens der Samigemeinde Nordkehdingen ergriffen werden:
Kontrolle des nachfolgenden Bebauungsplanes der Gemeinde Balje bezuglich der Umset-

[ ]
zung der Vorgaben der 11. Fidchennutzungsplan-Anderung
Kontrolle der Umsetzung und Entwicklung der externen AusgleichsmnaBnahme
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7.9 Technische Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstel-
lung der Angaben aufgetreten sind

Informationen zu den Schufzgutern Boden, Kima/Luft, Wasser, Landschafts- und Ortsbild sowie
Mensch sind dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Stade, dem NIBIS-Kartenserver des
LBEG sowie den Umweltkarten des Niedersdchsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie, Bauen
und Klima entnommen worden. Fur das Plangebiet wurden auBerdem eine Geléndebegehung
sowie eine Biotoptypenkartierung im April 2023 durchgefuhrt.

Bei der Zusammenstellung der fUr die vorliegende Planung notwendigen Unterlagen sind keine
Schwierigkeiten aufgetreten, die zur Unvollstdndigkeit der Unterlagen geflhrt hatften.

7.10 Zusammenfassung

Die Samtgemeinde Nordkehdingen fuhrt die 11. Anderung des Fldchennutzungsplanes durch, um
mit der Ausweisung einer Wohnbaufldche die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ent-
wicklung eines Wohngebietes in der Gemeinde Balje, 6stlich der BahnhofstralBe, zu schaffen und
damit die Nachfrage nach Bauland zu decken.

Mit der Planung und der baulichen Entwicklung sind Eingriffe in das Schutzgut Arfen und Lebens-
gemeinschaften und das Schutzgut Boden verbunden. Die Beeintrdchtigungen des Schutzgutes
Wasser und des Orts- und Landschaftsbildes sind weniger erheblich. Erhebliche Auswirkungen auf
die Schutzguter Kima/ Luft sowie Mensch/ sonstige Sachguter sind planungsbedingt nicht zu erwar-
ten. Der Ausgleich der planungsbedingten Eingriffsfolgen erfolgt vorwiegend Uber eine externe
KompensationsmaBnahme.

8. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BETRACHTUNG

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Prifung sind die gemeinschaftsrechtlich geschutzten Ar-
fen nach Anhang IV der FFH-RL sowie europdische Vogelarten i.S. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
(VRL). Diese Arten stehen gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG unter besonderem Schutz; es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzien Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verlelzen oder zu 1oten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschd-
digen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arfen und der europdischen Vogelarten wdahrend
der Fortoflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen, eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhalfungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechierr,

3. Forfoflanzungs- oder Ruhestarften der wild lebenden Tiere der besonders geschiizten Arfen
aus aer Natur zu enfnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschuizten Arfen oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu enfnehmen, sie oder ihre Standorfe zu beschdadigen oder zu zerstdren (Zugriffs-
verbote). "

GemaB § 44 Absatz 5 Satz 2 BNatSchG liegt ein Verstod gegen das Verbot des § 44 Abs. T Nr. 3
BNatSchG (Verbot der Beeintrdchtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 (Tétungsverbot) nicht vor, soweit die dkologische Funktion der von
dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im radumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfullt wird. Gleiches qilt fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b
der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Arten.

Im Geltungsbereich der 11. Anderung des Fi&chennutzungsplanes der Samtgemeinde Nord-
kehdingen sind im Rahmen der Biotopkartierung keine besonders oder streng geschutzten
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Pflanzenarten festgestellt worden, so dass planungsbedingt weder eine Schadigung noch eine
Zerstorung dieser Pflanzen und ihrer Standorte zu erwarten ist. Artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestdnde werden somit nicht ausgelost.

FUr das Plangebiet liegen keine Hinweise hinsichtlich des Vorkommens gefdhrdeter oder ge-
schutzter Vogel vor. Fermner ist zu erwarten, dass in der Umgebung des Plangebietes LebensrGume
in entsprechender oder besser geeigneter Auspragung vorhanden sind und somit die dkologi-
sche Funktionsfahigkeit gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG auch kunftig gewahrt wird. Insofern ist davon
auszugehen, dass mit der Umsetzung der Planung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stnde nach 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden. Dabei ist auch zu berlcksichtigen, dass
durch die Pflanzung von Laub- und Obstbdumen auf den privaten Grundsticken Lebensraum-
funktionen fur heimische Brutvdgel und Fledermduse entstehen.

Des Weiteren sollten rein vorsorglich folgende artenschutzrechtliche Vermeidungsvorkehrungen
beachtet werden:

= Wahrend der gesamten Zeit der Bautatigkeiten ist der Schutz von Gehdlzbestdnden im baustel-
lennahen Bereich gemdB DIN 18920 (Schutz von BGumen bei BaumaBnahmen) zu gewdhrleisten.

= Um mdgliche Konflikte hinsichtlich besonders geschutzter Brutvogel zu vermeiden, soliten Bau-
maRnahmen (inkl. Baustelleneinrichtung) sowie AbrissmaBnahmen erst nach Beendigung der Brut-
und Aufzuchtzeit der Brutvogel (zwischen Mitte Marz und Mitte Juli) durchgefuhrt werden.

= Es ist ferner zu empfehlen, dass wahrend der Bauzeit keine unndtigen Tierfallen (beispielsweise
ebenerdige steile Schdchte, nach oben offene Rohre etfc.) ent- bzw. bestehen, um Individuenver-
luste oder ungeplante Brutstatten im Baubereich zu vermeiden.

Aufgrund der artenschutzrechtlichen Vorgaben der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) ist vor Beginn der BaurnaBnahmen auszuschlieen, dass artenschutzrechtliche Bestim-
mungen verletzt werden und es zu verbotenen Handlungen gemag § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt.
Ist nicht auszuschlieBen, dass Habitate besonders oder streng geschuizter Arten betroffen werden,
so ist unverzuglich die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Rotenburg (WUmme) zu infor-
mieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Unter Berlcksichtigung der vorstehenden Ausfliihrungen ist davon auszugehen, dass eine arten-
schutzvertrégliche Umsetzung der Planung erfolgt und planungsbedingt keine Verbotstatbe-
stinde nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden.

9. BELANGE DER DENKMALPFLEGE

Baudenkmadle
Innerhalb des Plangebietes sowie in der ndheren Umgebung befinden sich keine baulichen Anla-
gen, die unter Denkmalschutz des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) stehen.

In einer Entfernung von ca. 200 bis 250 m &stlich, nérdlich und westlich des Plangebietes befin-
den sich folgende unter Denkmalschutz nach dem stehende Objekte:

Wohn-/ Wirtschaftsgebdude - Deichstr. 27
Alte Schule - Deichstr, 73

Kirche St. Maria - Bei der Kirche

Altes Pfarrhaus - Bei der Kirche 4
Pfarrhaus - Bei der Kirche 5

Wohnhaus - Bei der Kirche 12

der alte Deich nérdlich der DeichstralRe
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Aufgrund des Umgebungsschutzes durfen gemadl § 8 NDSchG in der Umgebung der Baudenk-
male Anlagen nicht errichtet, gedndert oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungs-
bild des Baudenkmals beeintrachtigt wird.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung entlang der Bahnhofstrale und der DeichstraBe, der exis-
fierenden Grunstreifen mit hochgewachsenen Gehdlzbestdnde sowie des Abstandes zwischen
dem Plangebiet und den Baudenkmalen, werden die denkmalgeschutzten Objekte hinreichend
abgeschirmt. Beeintrdchtigungen des Erscheinungsbildes der Baudenkmale sind somit nicht zu
erwarten. Denkmalpflegerisch sind gem. § 8 NDSchG daher keine nachfolgenden Detailabstim-
mungen vorzunehmen.

Archdologische Denkmalpflege
Zur Berucksichtigung der Belange der Archdologischen Denkmalpflege wird nachfolgender Hin-
weis auf die Planzeichnung aufgelbracht:

Soliten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: TongefdBscherben, Holzkohlesammlungen, Knochen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfaroun-
gen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese
gem. § 14 Abs. 1 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und mussen
der Archdologischen Denkmalpflege des Landkreises Stade unverzuglich angezeigt werden. Melde-
pflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde u. Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf v. 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

10. BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

Eine Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet ist nicht mehr vorgesehen. Die
Hergabe der landwirtschaftlich genutzten Fidchen erfolgt auf Freiwilligkeit.

In einem nach der TA Luft 2021, Anhang 7 zu betrachtenden Umkreis von 600 m um das Plan-
gebietes befinden sich landwirtschaftliche Betrielbe mit Tierhaltung. Hierbei handelt es sich um
zwei Betriebe ndrdlich der DeichstralRe, einen Betrieb im Osten von Balje sudlich der Strale "Elb-
deich-Ost", vier Betriebe im Bereich "Faulenhofe-Ost" sowie um zwei Betriebe und eine Biogas-
anlage im Bereich ,Faulenhofe-West", um einen Betrieb DeichstraBe 23, einen Betrieb sudlich
der DeichstraBe/ westlich der StralRe ,Alter Weg sowie um einen Betrieb ,Bei der Kirche 11.

Da sich beidseits entlang der BahnhofstralBe, im Bereich der Baugebiete "Faulenhofe" und ,Wie-
senstraBe” sowie im Bereich "Alter Gemeindewed" sowie entlang des Deichweges schutzwlrdige
Wohnnutzungen befinden, mussten die landwirtschaftlichen Betriebe bereits bei der Betrielbsaus-
Ubung und bei den in Vergangenheit erfolgten Betriebserweiterungen auf dieses nicht landwirt-
schaftliche und damit schutzwirdige Wohnen Ricksicht nehmen, damit es nicht zu Uberschrei-
tungen der fir Wohn- und Mischgebiete geltenden Immissionswerte der TA Luft, Anhang 7 von
10 % der Jahresstunden bzw. unzumutbaren Geruchsimmissionen kommit. Insofern ist zu erwar-
ten, dass im Plangebiet keine unzumutbaren Geruchsbelastungen vorhanden sein werden, zu-
mal der Uberwiegende Teil der landwirtschafflichen Betriebe mit Tierhaltung aulerhalb der
Hauptwindrichtung liegt. Eine BeeintrGchtigung der Betriebsausibung und -entwicklung landwirt-
schaftlicher Betrielbe mit Tierhaltung ist planungsbedingt nicht zu erwarten, da bereits vorhan-
dene schufzwurdige Wohnnutzungen (z. B. im Bereich WiesenstraBe, Alter Gemeindeweg, Bahn-
hofstraBe) ndher an den Betrieben liegen als das Plangebiet und daher erstlimitierend wirken.

Grundsatizlich wird jedoch darauf hingewiesen, dass magliche landwirtschaftliche Immissionen,
ausgehend von der ordnungsgemdaken Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Nutzflachen in der
Umgebung und der Nutzung der ErschlieBungsanlagen durch landwirtschaftliche Fahrzeuge in-
nerhalb des Plangebietes zu tolerieren sind.
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BezUglich derin § Ta Abs. 2 Safz 1 und 2 BauGB genannten Belange (Bodenschutzklausel und
der Umwidmungssperrklausel) wird auf Kapitel 2 "Planungsrechtliche Raohmenbedingungen" der
Begrindung verwiesen.

Planungsbedingt werden jedoch B&den mit hoher bis sehr hoher Bodenfruchtbarkeit betroffen. Da
es sich jedoch um im Gebiet der Gemeinde Balje sehr hdufig vorkommende Bbden handelt, die
in der Regel an den Siedlungsbereich angrenzen, ist und war eine Siedlungsentwicklung nur unter
Inanspruchnanme dieses Bodentyps zu realisieren. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind
zudem zu relativieren, da die Fldcheninanspruchnahme im Vergleich zum Gesamtvorkormmen
fruchtbarer Bbden im Samitgemeindegebiet gering ist.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird zudem nur so viel landwirtschaftliche Fldche
in Anspruch genommen wie fur die Redlisierung der hier in Rede stehenden Planung erforderlich
ist. FUr die Bauleitplanung wird ein Kompensationsmalnahmen im &stlichen StraBenseitenraum
der Hunkenbutteler StraBe durchgefuhr, die geeignet sind, die planungsbedingten Eingriffe
sachgerecht auszugleichen. Landwirtschaftlich genutzte FiGchen werden dabei nicht in An-
spruch genommen. Die agrarstrukturellen Belangen sind die bei der Bereitstellung der Kompen-
sationsfldchen somit berlcksichtigt worden.

Zum Schutz des Bodens wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass gemdal § 7 Bundes-Boden-
schutzgesetz der Grundstickseigentimer oder derjenige, der Verichtungen auf dem Grund-
stuck durchfUhrt oder durchfuhren Iasst, die zu Verdnderungen der Bodenbeschaffenheit flhren
kénnen, verpflichtet ist, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu fref-
fen. GemdaB § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Enichtung und Anderung baulicher Anlo-
gen sowie wesentlichen anderen Ver@nderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vemichtung oder Vergeudung zu schutzen.

Die ErschlieBung angrenzender landwirtschaftlicher Fldchen ist auch nach Realisierung der Pla-
nung Uber die vorhandenen offentlichen StraBen und Wirtschaffswege sichergestellt. Eine Beein-
frdchtigung der Bewirtschaftung angrenzender landwirtschafilicher Nutzungsfldchen ist plo-
nungsbedingt nicht zu erwarten.

11. BELANGE DER WASSERWIRTSCHAFT UND DES HOCHWASSERSCHUTZES

Belange der Wasserwirtschaft

Das Plangebiet liegt im Verbandsgebiet des Unterhaltungsverbandes UHV 18 Nordkehdingen sowie
des Entwasserungsverbandes Nordkehdingen. Verbandsgewdsser oder -anlagen sind im Plange-
biet jedoch nicht vorhanden.

Um die Oberfldchenwasserentsorgung sicherzustellen und eine Uberlastung der Regenwasser-
kanalisation und des angeschlossenen Grabensystems zwingend zu vermeiden, ist die Vermin-
derung von Abflussspitzen mittels Regenruckhaltung durch Regenwasserspeicherung mit Dros-
selung auf den privaten Baugrundstucken vorzusehen. Die Dimensionierung des jeweiligen Re-
genwasserspeichers (Ruckhaltevolumen) richtet sich den Regelwerken des ATV. Der zuldssige
Drosselabfluss in die Regenwasserkanalisation darf max. 1,5 I/s je ha erreichen.

Hochwassergefdhrdung und Hochwasserschutz

Der La&nderUbergreifende Raumordnungsplan zum Hochwasserschutz vom 19.08.2021 (BGBI. | S.
3712) hat zum Ziel, das Hochwasserrisiko in Deutschland zu minimieren und dadurch Schadens-
potenziale zu begrenzen, indem eine effektive raumplanerische Hochwasservorsorge zur Anwen-
dung kommt. Dabei sind folgende Prifvorgalben und Feststellungsaufirdge im Rahmen der vorlie-
genden Planung zu berdcksichtigen:

Hochwasserrsikornanagement
[.1.1 (2) Bei aumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlieRlich der Siedlungsentwick-
lung sind die Risiken von Hochwassemn nach MaBgabe der bei dffentlichen Stellen verfigbaren
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Daten zu prufen; dies betrifft nebben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses
und seinem rdumlichen und zeitlichen Ausmal auch die Wassertiefe und die FlieBgeschwindigkeit.
Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und SchutzwUrdigkeiten der einzelnen Raum-
nutzungen und Raumfunktionen in die Prifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

1.1.2 (G) Bei raumbedeutsamen MaBnahmen zum Hochwasserschutz sollen neben den fachrecht-
lich erforderlichen Belangen auch wasserwirtschaftliche Erkenntnisse aus vergangenen extremen
Hochwasserereignissen zugrunde gelegt werden. Gleichfalls sollen die volkswirtschaftlichen Auswir-
kungen dieser Ereignisse zugrunde gelegt werden, soweit diesbezugliche Daten und Bewertungs-
kriterien bekannt oder bei &ffentlichen Stellen verfUgbar sind.

Klimawandel und -anpadssung

1.2.7 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdi-
sche Gewdasser, durch Starkregen oder durch in Kstengebiete eindringendes Meerwasser sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlieBlich der Siedlungsentwicklung nach
MaRgabe der bei Offentlichen Stellen verfuglbaren Daten vorausschauend zu prufen.

Einzugsgebiete nach § 3 Nummer 13 WHG

I1.11.2 (Z) In Einzugsgebieten nach § 3 Nummer 13 WHG ist hinter Hochwasserschutzanlagen der
Raum, der aus wasserwirtschaftlicher Sicht fur eine spdter notwendige Verstarkung der Hochwas-
serschutzanlagen erforderlich sein wird, von entgegenstehenden Nutzungen und Funktionen frei-
zuhalten. Gleichermalen ist der aus wasserwirtschaftlicher Sicht erforderliche Raum flr Deichrick-
verlegungen von entgegenstehenden Nutzungen und Funktionen freizuhalten. Als erforderlich im
Sinne von Satz 1 und 2 ist ein Raum nur dann anzusehen, wenn die fUr den Hochwasserschutz
zustandige Behdrde aufgrund einer hinreichend verfestigien Planung gegenuber einem potenzi-
ellen Nutzer im Zeitpunkt von dessen Antfragstellung nachweist, dass dort eine bestimmte Verstar-
kungsmaRnahme oder Deichrickverlegung notwendig werden wird. Die Satze 1 und 2 gelten nur
fur den Fall, dass den MaBnahmen des Hochwasserschuizes keine undberwindbaren Rechte ent-
gegenstehen; Safz 2 gilt nicht, wenn eine Erweiterung bestehender Anlagen den Hochwasser-
schufz nur unerheblich beeintrdchtigt und diese Beeintrdchtigung im zeitlichen, rdumlichen und
funktionalen Zusammenhang ausgegdlichen wird. § 77 WHG bleibt unberuhrt.

II.1.3 () Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen in Einzugsgebieten nach § 3 Num-
mer 13 WHG ist das naturliche Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermdgen des Bodens,
soweit es hochwassermindernd wirkt und Daten Uber das Wasserhaltevermdgen des Bodens bei
offentlichen Stellen verfugbar sind, zu erhalten. Einer Erhaltung im Sinne von Satz 1 wird gleichge-
sefzt:

1. Eine Beeintrachtigung des Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermogens des Bodens
wird in angemessener Frist in einem rdumlichen und funktionalen Zusammenhang ausgeglichen.
2. Bei notwendigen UnterhaltungsmaBnahmen sowie Ausbau- und Neubauvorhaben von Bun-
deswasserstralen werden mehr als nur geringfugige Auswirkungen auf den Hochwasserschutz ver-
mieden.

Ergdinzende Festlegungen fir Uberschwemmungsgebiete nach § 76 Absatz 1 WHG

2.3 (2) In Uberschwemmungsgebieten nach § 76 Absatz 1 WHG durfen folgende Infrastrukturen
und Anlagen, sofern sie raumbedeutsam sind, weder geplant noch zugelassen werden, es sei
denn, sie kdbnnen nach § 78 Absatz 5, 6 oder 7 oder § 78a Absatz 2 WHG zugelassen werden:

1. Kritische Infrastrukturen mit Idnder- oder staatsgrenzenuberschreitender Bedeutung; dies sind ins-
besondere Infrastrukturen des Kemnetzes der europdischen Verkehrsinfrastruktur auBer Hafen und
WasserstraBen sowie die Projects of Common Interest der europdischen Energieinfrastruktur in der
jeweils geltenden Fassung der Unionsliste der Vorhaben von gemeinschaftlicher Bedeutung,

2. weitere Kritische Infrastrukturen, soweit sie von der BSI-Kritisverordnung erfasst sind,

3. Anlagen oder Betriebsbereiche, die unter die Industrieemissionsrichtlinie oder die SEVESO-II-
Richtlinie fallen.
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Ergéinzende Festlegung fiir Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten nach § 78b
WHG

lll. Schutz vor Meerestberflulungen

ll.T (2) Der Raum, der fur eine aus wasserwirtschaftlicher Sicht spater notwendig werdende, recht-
lich mégliche Verstdrkung von technischen Anlagen zum Schutz vor Meeresuberflutungen erfor-
derlich sein wird, ist binnenseitig von entgegenstehenden Nutzungen und Funktionen freizuhalten.
Il.2 () Seewdarts der Schutzanlagen gelegenes Vorland ist von entgegenstehenden Nutzungen frei-
zuhalten, soweit es Teil des geltenden wasserwirtschaftichen Uberflutungsschutzkonzeptes ist.

Berticksichtigung der Prafvorgaben und Feststellungsauftrage in der Bauleitplanung

Laut dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2013 des Landkreises Stade liegt der Bereich des
Plangebietes nicht in einem Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet fur den Hochwasserschutz. Das Plan-
gebiet befindet sich nach den Umweltkarten (Nds. Ministerium far Umwelt, Energie, Bauen und
Klimaschutz, 2023) nicht in einem per Verordnung festgesetzten Uberschwemmungsgebiet nach
§§ 76 und 78 WHG bzw. §§ 115 und 116 NWG und nicht in einem nach § 78 Abs. 2 WHG vorldufig
gesicherten Uberschwermmungsgebiet.

Im unmittelbaren Nahbereich des Plangebietes existiert nach den Umweltkarten (Nds. Ministerium
far Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, 2023) kein Risikogewdsser gemaB Hochwasserrisiko-
management-Richtline (HWRM-RL). Die als Risikogewdasser eingestufte Oste verlauft rd. 3,3 km sud-
lich des Plangebietes und das Risikogewdsser Elbe etwa 4,0 km ndrdiich. Das Plangebiet liegt in-
nerhalb eines Risikogebietes auBerhalb der Uberschwemmungsgebiete. Gemal der Hochwasser-
risikomanagement-Richtlinie (HWRM-RL) 2. Zyklus 2016 - 2021 wird das Plangebiet jedoch einem
Gebiet zugeordnet, in dem signifikante Schaden durch Hochwasser nur mit niedriger Wahrschein-
lichkeit auftreten werden. Das Plangebiet ist laut Umweltkarten Niedersachsen bis zu einem Was-
serstand von maximal 4,00 m zudem geschuizt.

Das Gefahrenpotenzial einer Uberflutung mit damit verbundenen Hochwasserschaden wird auf-
grund des bestehenden Hochwasserschutzes durch den vorhandenen Ostedeich sowie die
Hauptdeiche an der Elbe und der NordseekUste als eher gering eingeschatzt. Dies auch unter
dem Aspekt, dass die HochwasserschutzmmaBnahmen stetig verbessert sowie den aktuellen und
kunffigen Anforderungen angepasst werden. Gesonderte MaRnahmen zur Vermeidung von Sché-
den durch eindringendes Hochwasser sind daher im Bereich des geplanten Baugebietes aus Sicht
der Gemeinde nicht erforderlich.

Die Hochwasserschutzanlage entlang der Elbe (Hauptdeich) wird durch die Planung nicht be-
rahrt. Da sich nordlich an das Plangebietes weitere bebaute Fldchen anschlieRen, die ndher an
der Hochwasserschutzanlage liegen, wird planungsbedingt der erforderliche Raum fUr eine not-
wendige Verstarkung der Hochwasserschutzanlage oder eine Deichrickverlegung nicht weiter
eingeschrénkt. Darlber hinaus geht die Gemeinde Balie davon aus, dass im Bereich des mehr
als 3,00 km nérdlich des Plangebiets liegenden Elbdeich ausreichende Fidchen fur die Deich-
verstarkung oder -rickverlegung zur Verfigung stehen (Plansatz II. I. 2 (Z)).

Das Plangebiet liegt nicht in einem gesetzlich festgelegten Uberschwernmungsgebiet (Plansatz
1.2.3). Die Errichtung von kritischen Infrastrukturen mit Idnder- oder staatsgrenzenuberschreitender
Bedeutung oder Anlagen und Betriebsbereichen, die unter die Industrieemissionsrichtlinie oder
die SEVESO-IIl Richtlinie fallen, ist innerhallb der Wohnbaufl&éche nicht zuldssig.

Durch das Plangebiet wird der Raum, der ggf. fUr eine Verstdrkung von technischen Anlagen
zum Schutz vor Meeresuberflutungen erforderlich sein wird, nicht beeintrachtigt (Plansatz Il 1.)
Das seewdrtig liegende Vorland vor den Schutzanlagen wird planungsbedingt nicht in Anspruch
genommen (Plansatz Ill.2).

Um bei Starkregenereignissen eine Uberlastung der Regenwasserkanalisation und des oberirdi-
schen Gewdssersystems zu vermeiden, ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
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festzulegen, dass das im Plangebietes auf den privaten Grundstliicken anfallende Oberfldchen-
wasser nur gedrosselt mit 1,5 I*s/ha in die Kandalisation abgeleitet werden darf. Die hierfur notwen-
dige Regenrickhaltung (RetentionssnaBnahmen) sind auf den privaten Grundstucken vorzuhalten
und geman ATV-Regelwerk zu bemessen.

12, ALTABLAGERUNG UND ALTSTANDORTE

Der Samtgemeinde Nordkehdingen sind flr den Bereich des Plangebietes keine Altablagerungen
und Altstandorte bekannt. Sollten bei Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen Hinweise auf schadliche
Bodenverdnderungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden,
ist unverzUglich der Landkreis Stade als untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

13. ERSCHLIEBUNG, VER- UND ENTSORGUNG, BAUGRUND

Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung der im Plangebiet liegenden Grundstucksfldchen erfolgt ausgehend von der
BahnhofstralRe Uber eine neu zu erichtende &ffentliche StralBe, die zwischen den Grundstucken
BahnhofstralRe 3 und 5 hindurchfuhrt.

Nach der geltenden Rast06 ,Richtlinie fur die Anlage von StadtstraBe® ist fur den Begegnungs-
verkehr Pkw-Lkw eine Fahrbahnbreite von 5,55 m und fUr das Begegnen von Lkw-Lkw (z. B. bei
Ver- und Entsorgungsfahrzeugen) eine Breite von 6,35 m anzusetzen. Die Planstrale sollte daher
im nérdlichen Teil eine Parzellenbreite von 8,00 m aufweisen, so dass eine hinreichende Breite
fUr den Ausbau der EinmUndung nach Rast06 und damit fur ein gefahrloses Begegnen von Fahr-
zeugen gewdhrleistet wird. Auch im weiteren Verlauf sollte im Bereich der Planstrale eine Parzel-
lenbreite von 7,00 m vorgesehen werden, um einen problemlosen Begegnungsverkehr von
Kraftfahrzeugen zu ermdéglichen und die Mindestdurchfahrisbreite von 3,55 m fur Mullfahrzeuge
realisieren zu kénnen. Wendeanlagen sind mit einem Durchmesser von 22,00 m auszustatten, um
das Wenden von Mullfahrzeugen zu ermdglichen.

Das Amt fUr KreisstraBen des Landkreises Stade hat darauf hingewiesen hat, dass die Einmun-
dung der PlanstraBe in die BahnhofstralRe (K 7) zumindest auf einer Lange von 10,00 m als as-
phdltierte Baustrale hergestellt werden solite, sofern die Einmundung erst nach Abschluss der
Bauarbeiten im Plangebiet fertiggestellt wird. Ziel ist es, Verschmutzungen auf der Kreisstrale zu
reduzieren.

Die Samtgemeinde/ Gemeinde wird vor Beginn der BaumaBnahmen mit dem Landkreis Stade
Kontakt aufnenmen, um die ErschlieBungsausbauplanung abzustimmen.

Die BahnhofstraBe weist eine befestigte Fahroahnbreite von rd. 5,80 m bis 6,00 m sowie beidseitig
straBenbegleitende FuB- und Radweg auf. Insofern ist von einer problemlosen Ableitung des pla-
nungsinduzierten Ziel- und Quellverkehrs Uber die BahnhofstraBe auszugehen.

Die Erreichbarkeit der angrenzender landwirtschaftlichen FiGchen ist auch nach Redlisierung der
Neubebauung Uber die &ffentlichen StraBen und die Wirtschaftswege gewdhrleistet.

Uber die Bahnhofstrake (K 7) sowie die anschlieBende L 111 ist eine Anbindung an den Uberregi-
onalen Verkehr gegeben. Mit dem KVG-Busverkehr, dem Anrufsaommel-Taxi sowie dem Elbe-Rad-
wanderbus mit entsprechenden Umstiegs- und Anschlussmoglichkeiten, auch an den schienen-
gebundenen Nahverkehr in Stade, ist eine gute Anbindung an den Offentlichen Personennahver-
kehr (OPNV) gegeben. Die ndchstgelegenen Bushaltestellen befinden sich ca. 200 m stidwestlich
des Plangebietes an der Bahnhofstrale sowie in ca. 1,0 km Entfernung an der StraBe "Baljerdorf",

Belange der Feuerwehr
Nach den in Niedersachsen geltenden "Richtlinien Gber Fidchen fur die Feuerwehr" (Nds. MBI. Nr.
37 v. 30.10.2012) muss die lichte Breite der Zu- und Durchfahrten fUr die Feuerwehr mindestens
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3.00 m, die lichte HO6he mindestens 3,50 m betragen. Zu- und Abfahrten fur die Feuerwehr sowie
Aufstell- und Bewegungsfldchen mussen so befestigt sein, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen bis
zu 16 Tonnen befahren werden kénnen, mindestens jedoch der StraBenbauklasse IV entsprechen.
Die Erreichbarkeit des Plangebietes sowie der Baugrundsttucke fur die Feuerwehr ist somit Uber die
BahnhofstraBe und die daran anschlieBenden PlanstraBe grundsdizlich sichergestellit.

Zu- und Durchfahrten sind auBerdem nach den "Richtlinien Uber Fidchen fUr die Feuerwehr" mit
der Aufschrift "Feuerwehr" zu kennzeichnen. Auf den privaten Grundstucksfichen soliten auBerdem
die notwendigen Feuerwehrzufahrten sowie die Bewegungsfldchen fur die Feuerwehr unter Beach-
tung der DIN 14090 - Flchen fur die Feuerwehr — angelegt werden. Bewegungsfldchen fur die
Feuerwehr mussen mind. 7,00 m x 12,00 m groR sein. Die Fldchen sind mit Hinweisschildern "Feu-
erwehrzufahrt" nach DIN 4066 zu kennzeichnen, um die jederzeitige und uneingeschrdnkte Benut-
zung der Feuerwehrfldchen zu gewdhrleisten.

Energieversorgung
Die Energieversorgung (Strom/ Gas) des Plangebietes wird durch den Anschluss an das vorhan-

dene Stromnetz sichergestellt. Tradger der Energieversorgung ist die EWE Netz GmioH.

Solite fUr das Plangebiet seitens des Grundversorgers keine Gasversorgung mehr vorgesehen wer-
den, mussen die Grundstlckseigentumer fur die Warmeversorgung dezentral auf den jeweiligen
Baugrundstucken Anlagen fur die Nufzung und Speicherung alternativer oder regenerativer Ener-
gien (z. B. Solarenergie, Geothermie, Erdwdrme, Warme-Tauscher) vorsehen. Zeitrdume mit Ver-
brauchsspitzen oder Minder-Produktion regenerativer Energie kdnnen Uber die Stromversorgung
abgefangen werden. Die EWE Netz GmbH solite zudem informiert werden, wenn ein wérmetech-
nisches Versorgungskonzept umgesetzt oder im Schwerpunkt auf den Einsatz fossiler Brennstoffe
verzichtet wird.

Im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung befinden sich laut der Leitungsauskunft der EWE
Netz GmbH (2023) Versorgungsleitungen (Gas, Strom) des Unternehmens. Die Lage der Versor-
gungsleitungen ist den Bestandspldnen des zustdndigen Versorgungsunternehmens zu entneh-
men und vor Durchfuhrung der BaurnaRnahmen vor Ort zu erkunden.

Im Rahmen von BaumalBnahmen ist sicherzustellen, dass vorhandene Versorgungsleitungen
(Strom, Gas) nicht beschadigt oder beeintrGchtigt werden. In diesem Zusammenhang wird darauf
hingewiesen, dass die fUr die Versorgung des Baugebietes notwendigen Versorgungsleitungen un-
fer Berlcksichtigung der maBgeblichen technischen Vorschriften bzw. Regelwerke und in Abstim-
mung mit dem Versorgungstrager zu errichten sind. Grundlage fur die Leitungstrasse ist die DIN
1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in &ffentlichen Fidchen®. Die Leitungstrasse ist so
zu planen, dass die geforderten MindestabstGnde gemal den VDE- und DVGW-Regelwerken ein-
gehalten werden. Gleiches gilt fir die Anderung oder die Anpassung der Anlagen. Die notwendige
Breite der Trassenkorridore fur die Versorgungsleitungen wird in der nachfolgenden ErschlieBungs-
ausbauplanung nach den gultigen Rechtsvorschriften festgelegt.

Dartber hinaus sind Oberflachenbefestigungen im Bereich von Versorgungsleitungen so zu planen
und auszufUhren, dass die Herstellung von Hausanschlitssen, Stérungsbeseitigungen, Rohrnetzkon-
frollen usw. problemios moglich ist. Eine eventuelle Bepflanzung darf nur mit flachwurzelinden Ge-
hdlzen ausgefuhrt werden, um eine Beschadigung der Versorgungsleitungen auszuschlieen.

Der Beginn und der Ablauf der Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen soliten rechtzeitig mit den Ver-
sorgungstrdgern und den Planungsbeteiligten albgestimmt werden.

Trinkwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes wird durch den Anschluss an das vorhandene Trink-

wasserleitungsnetz sichergestellt. Trager der Trinkwasserversorgung ist der Trinkwasserverband Stader
Land.
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Léschwasserversorgung
Fur die Wohnbauflache ist nach dem Merkblatt DVGW-Arbeitsblatt W 405:2008-2 von einem

Loschwasserbedarf im Mittel von mind. 48 m3/ h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden auszugehen.

Fur die Loschwasserversorgung steht in unmittelbarer Néhe zum Plangebiet eine Léschwasserent-
nahmestelle auf Hohe BahnhofstralRe 5 zur Verflgung. Ein Hydrant DIN 125 ist ferner an der Bahn-
hofstraBe/ Ecke Alter Weg in einer Entfernung von rd. 120 m vorhanden.

Sollte fur die Sicherung der Loschwasserversorgung die Installation einer weiteren Loschwasserent-
nahmestelle erforderlich sein, sind die Art der Léschwasserentnahmestellen (z. B. Uberflurhydrant,
Loschwasserbrunnen nach DIN 14220), der Standort sowie die notwendige Enthahmekapazitat mit
der Orflichen Feuerwehr und zustdndigen Wasserversorger abzustimmen. Auf die Empfehlungen
des Landesfeuerwehrnverbandes Niedersachsen zur Loschwasserversorgung (VB-Info 8, Stand: Juni
2016) wird hingewiesen.

Telekommunikation

Die fernmeldetechnische Versorgung und die Breitbandversorgung des Planbereiches k&nnen
Uber die Deutsche Telekom Technik GmbH und die EWE Netz GmboH erfolgen. Das offentliche Netz
der Telekommunikationslinien wird fUr die Versorgung des Plangebietes entsprechend ausgebaut.

Im Planbereich sowie der unmittelbaren Umgebung kdnnen sich Telekommunikationsanlagen der
Telekommunikationsunternehmen befinden. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestands-
plénen des zustGndigen Versorgungsunternehmens zu entnehmen und vor Baubeginn vor Ort zu
erkunden. Im Rahmen von BaumaBnahmen ist sicherzustellen, dass vorhandene Telekommunika-
fionsleitungen nicht beschadigt oder beeintrdchtigt werden. Die Kabelschutzanweisungen der Ver-
sorgungsunternehmen sind zu beachten.

Fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes stehen die vorhandenen und geplanten offenti-
chen StraBenverkehrsfidchen zur Verfugung. Der Beginn und der Ablauf der Bau- und Erschlie-
BungsmaBnahmen sollten rechtzeitig mit den Versorgungstrdgem und den Planungsbeteiligten
abgestimmt werden.

Ferner solite bei moglichen Baumpflanzungen das "Merkblatft Uber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsleitungen” der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013, beachtet werden. Der Bau, die Unterhaltung und die Erweiterung der Telekommu-
nikationseinrichtungen durfen durch Baumpflanzungen nicht behindert werden.

Richtfunk

Eine Beeinflussung von Richtfunkstrecken ist durch neue Bauwerke mit Bauhdhen bis zu 20,00 m
nicht zu erwarten. Aufgrund der im Plangebiet zuldssigen Hohe baulicher Anlagen von maximal
11,50 m ist daher davon auszugehen, dass mit der Planung keine Storungen des Richtfunks ver-
bunden sein werden.

OberflGchenwasserbewirtschaftung

Eine Versickerung des anfallenden Oberfldchenwassers ist im Baugebiet aufgrund der anstehen-
den B&den nicht mdglich. Das im Plangebiet im Bereich der privaten Grundstucksfléchen und der
offentlichen StraBen anfallende Oberfldchenwasser wird daher Uber die Regenwasserkanalisation
abgeleitet und anschlieBend dem angeschlossenen Grabensystem zugefiihrt, Um eine Uberlas-
tung der Regenwasserkanalisation und der Vorfluter zu vermeiden, ist fur die Verminderung von
Abflussspitzen eine Regenrickhaltung durch Regenwasserspeicherung mit Drosselung auf den pri-
vaten Baugrundstucken vorzusehen. Die Dimensionierung des jeweiligen Regenwasserspeichers
(Ruckhaltevolumen) richtet sich den Regelwerken des ATV. Der zuldssige Drosselabfluss in die Re-
genwasserkandlisation darf 1,5 I/s je ha nicht Gberschreiten.

Die fur die Oberfldchenwasserbewirtschaftung ggf. erforderlichen Antrdge auf Einleitungserlaub-
nisse sind mit der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Stade abzustimmen und dort zu stellen.,
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Abwasserentsorgung
Die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden hduslichen Abwassers erfolgt Uber die offentliche
Schmutzwasserkanalisation.

Abfdllentsorgung
Die Abfallentsorgung fallt in den Zustandigkeitsbereich des Landkreises Stade und wird durch die-
sen bzw. dessen Auftragnehmer sichergestelit.

Es wird darauf hingewiesen, dass die GrundstuckseigentUmer auf ihren Grundstiicken eine aus-
reichende Flache fur die Lagerung von Abfalltonnen und gelben Sécken vorhalten mussen. Ab-
falltonnen und Sperrmdll sind an der Grundstucksgrenze so zu platzieren, dass Fulgdnger und
Fahrzeuge nicht behindert werden.

Die gesetzlichen Vorschriften bei der Abfallentsorgung sind zu beachten.

Baugrund
Nach Angaben des Landesamtes fur Berglbau, Energie und Geologie (NIBIS-Kartenserver 2023)

finden sich im Untergrund des Plangebietes keine |6slichen Gesteine (z. B. Kalkstein, Salz, Gips), so
dass keine Erdfallgefanr besteht. Bei Bauvorhaben kann daher auf konstrukfive Sicherungsma-
nahmen bezlglich der ErdfallgefGhrdung verzichtet werden.

Im Plangebiet steht nach Auskunft des LBEG (NIBIS-Kartenserver 2023) Baugrund mit sehr geringer
Steifigkeit und mittlerer bis groBer Setzungsempfindlichkeit an. Es ist daher zu empfehlen, fur Bau-
vorhaben die grindungstechnischen Erfordemisse im Rahmen einer Baugrunderkundung zu pru-
fen und festzulegen. FUr die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die Vorgaben der
DIN-Normen als gesetzlich geltende technischen Baubestimmungen zu beachten. Vorabinforma-
fionen zum Baugrund kdnnen dem Internet-Kartenserver des LBEG (NIBIS) enfnommen werden.

Zum Schutz des Bodens wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass gemdal § 7 Bundes-Boden-
schutzgesetz der GrundstuckseigentUmer oder derjenige, der Verrichtungen auf dem Grundstuck
durchfUhrt oder durchfiihren I&sst, die zu Verdnderungen der Bodenbeschaffenheit flhren kdnnen,
verpflichtet ist, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu treffen.

GemdR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Erichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vemichtung oder Vergeudung zu schutzen.

Es wird ferner im Rahmen der vorliegenden Planung empfohlen, dem Entstehen von Bodenbeein-
fr&chtigungen im Rahmen der BaumaBnahmen durch geeignete MaBnahmen (z. B. schonender
Abtrag von Oberboden, kein Vermischen von Bdden unterschiedlicher Herkunft, Vermeidung von
Verunreinigungen, schichtentreuer Auf- und Abtrag, Schutz verdichtungsempfindlicher Boden
durch Nutzung von Stahimatten) entgegenzuwirken.

Laut NIBIS-Kartenserver (LBEG 2023) ist im Plangebiet im Tiefenbereich von 0,00 bis 2,00 m &rtlich
mit einem Vorkommen von sulfatsaurerm Material bzw. sulfatsauren Béden zu rechnen. Eine Erkun-
dung sollte daher bei begriindeten Hinweisen im Bodenprofil wie z. B. schwarzes Eisensulfit, Jarosit
oder Eisenausfallungen erfolgen. Bei einem nachweislichen Vorkommen von sulfatsaurem Material
ist eine Beachtung der "Handlungsempfehlungen zur Bewertung und zum Umgang mit Bodenaus-
hub aus (potenziell) sulfatsauren Sedimenten" (Geofakten 25, LBEG), der Geofakten 24 "Sulfatsaure
Bdden in niederséchsischen Klstengebieten' (LBEG) sowie des RAErl. des MU vom 12.02.2019 "Um-
lagerung von potenziell sulfatsaurem Aushubmaterial im Bereich des niedersdchsischen Kustenho-
lozéns" zu empfehlen.

Laut der Themen- und Auswertungskarte "Bergbau" des NIBIS-Kartenservers (LBEG 2023) existieren
im Plangebiet weder Bergbaurechte, Salzablbaugerechtigkeiten, Bergwerkseigentum, Einwirkungs-
bereiche von bergbaulichen MaRnahmen noch Altvertrdge oder Erlaubnisse nach § 7 Bundes-
berggesetz (BBergG) zur Aufsuchung von volkswirtschaftlich bedeutenden Bodenschatzen.

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR ¢ STADTEBAU « OKOLOGIE 29



SAMTGEMEINDE NORDKEHDINGEN 11. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

14. VERFAHREN

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Nordkehdingen hat in seiner Sitzung am
..................... den Aufstellungsbeschluss fur die 11. Anderung des Fldchennutzungsplanes ge-

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist am 17.07.2023 erfolgt.

Des Weiteren hat der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Nordkehdingen in seiner Sit-
ZUNg AM o beschlossen, den Entwurf der Planzeichnung und der Begrindung der 11.
Anderung des Flachennutzungsplanes gema § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich auszulegen. Fir die 11.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Nordkehdingen ist die Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BQuGB in der Zeit vom ........... Dis .o, durchgefuhrt wor-
den.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. T und 2 BauGB beteiligt
worden.

Der Rat der Samtgemeinde Nordkehdingen hat den Feststellungsbeschluss fir die 11. Anderung
des Fidchennufzungsplanes nach Prafung der Stellungnahmen in seiner Sitzung am ..o
gefasst.

Freiburg/ Eloe, den ...,

Samtgemeindeburgermeisterin Erika Hatecke
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Hechthausen, den
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15. ANHANG

— Planzeichnung der 11. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Samtgemeinde Nordkeh-
dingen (AuszugQ)

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR ¢ STADTEBAU « OKOLOGIE 31



22v8052€ =3

N = 5965206

i

£ :
e A I A R R TT
-.TD‘ o T

@ — -

= |

e
= I

>

gl MaBstab 1:5000  frrrrrerees e 5 Meter

Verantwortlich fiir den Inhalt: Bereitgestellt durch:
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

“ - Katasteramt Stade -
LGLN Am Sande 4 b
Land t fiir Geoinformation 21682 Stade

und Land g Niedersach Zeichen: L4-0010-2023
Regionaldirektion Otterndorf - Katasteramt Stade - SEENaE

Planzeichenerkl&rung

Art der baulichen Nufzung gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

2ze6052e =3

SAMTGEMEINDE NORDKEHDINGEN

1.1.  Wohnbauflachen
(8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVvO) LANDKREIS STADE

FLACHENNUTZUNGSPLAN
- 11. ANDERUNG -

{::::E 16.13. Grenze des réumlichen Geltungsbersiches der FNP-Anderung IN DER MITGLIEDSGEMEINDE BALJE
(§ 9 Abs.7 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen
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