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HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Balje hat in seiner Sitzung am 20.12.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Ostlich der
Bahnhofstralle" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemalk § 2 Abs. 1 BauGB am 07.07.2023 ortstublich bekannt

gemacht worden.

Balje, den

Die Burgermeisterin

Beteiligung der Offentlichkeit
Der Rat der Gemeinde Balje hat in seiner Sitzung am 10.10.2023 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 "Ostlich der Bahn-

hofstraRe" und der Begriindung zugestimmt und die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 23.11.2023 ortsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezognen Stellung-
nahmen haben vom 04.12.2023. bis 19.01.2024 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Balje, den

Die Burgermeisterin

Satzungsbeschluss

gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.05.2024 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Balje, den

Die Burgermeisterin

Bekanntmachung
Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 3 "Ostlich der BahnhofstraRe" ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am

Amtsblatt fir den Landkreis Stade bekannt gemacht worden.

weeeeneee. in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan Nr. 3 "Ostlich der BahnhofstraRe" ist damit am

Balje, den

Die Burgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Balje, den

Die Birgermeisterin
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Der Rat der Gemeinde Balje hat den Bebauungsplan Nr. 3 "Ostlich der Bahnhofstrake" nach Priifung der Stellungnahmen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Innerhalb des allgemeinen W ohngebietes (WA) sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen und Anlagen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Tankstellen, Gartenbau-

1.

betriebe) ausgeschlossen.

2.
Doppelhdausern héchstens eine Wohnung/ W ohneinheit je Haushéalfte zulassig.
3. Bezugspunkt fir die Festsetzung der maximalen Gebaudehohe ist die Hohenlage der Oberkante der zur Erschlie-

Rung des Baugrundsticks dienenden 6ffentlichen ErschlieBungsstralle - gemessen mittig vor dem Grundstick.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) ist je Einzelhaus hdochstens eine Wohnung/ Wohneinheit und in

4. Entlang der o6ffentlichen StraBenverkehrsflaichen sowie der 6ffentlichen Grinflachen sind innerhalb der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen, mit Ausnahme von Grundstiickszufahrten und -zuwegungen sowie Einfriedungen

bis maximal 1,50 m Héhe, bauliche Anlagen unzulassig.
5. Auf den privaten Grundsticken ist mindestens ein mittel- oder groRkroniger Laubbaum einer heimischen Art oder
ein mittel- oder hochstdmmiger traditioneller Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fiur die Pflanzung
eignen sich als Laubbaume: Stieleiche, Hainbuche, Rotbuche, Sandbirke, Vogelbeere, Winterlinde, Ahorn und Ulme
sowie als Obstbaume: Boskoop, Bremervorder Winter, Altlander Pfannkuchen, Gravensteiner, Gute Luise, Birger-
meisterbirne, Schattenmorelle und Hauszwetsche. Laub- und Obstbdume sind bei Abgang stets in gleicher Art zu
ersetzen. Die MalBnahme istin der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung des Hauptbaukorpers durchzufiihren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

erreichen.

1. Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind als Grinflichen anzulegen und zu bepflanzen, soweit sie
nicht fir eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Die Anlage von Kies- und Schotterbeeten ist unzulassig.
Ausgenommen sind lediglich Drainage- und Spritzschutzstreifen entlang der Fassaden mit einer Tiefe bis zu 0,50 m.

2. Eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers ist im Baugebiet nicht mdglich. Die Verminderung von

Abflussspitzen ist mittels Regenrickhaltung durch Regenwasserspeicherung mit Drosselung auf den privaten Bau-
grundstiicken vorzusehen. Die Dimensionierung des jeweiligen Regenwasserspeichers (Rickhaltevolumen) richtet
sich den Regelwerken des ATV. Der zuldssige Drosselabfluss in die Regenwasserkanalisation darf max. 1,5 I/s je ha

3. Ordnungswidrig gem. § 80 Abs. 3 und 5 NBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumafRnahme durch-
fihren lasst oder durchfihrt, die nicht den Anforderungen dieser 6rtlichen Bauvorschriften entspricht.

1. Sollten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tonge-
falscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denk-
malschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Archaologischen Denkmalpflege des Landkreises Sta-
de unverzuglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Boden-
funde u. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert

zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen.
2. Sollten bei Bau- und ErschlieBungsmaflinahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen im Sinne des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist unverziuglich der Landkreis Stade als unterer Boden-

schutzbehoérde zu informieren.
3. Aufgrund der artenschutzrechtlichen Vorgaben der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist vor

Beginn der Baumaflinahmen auszuschlieen, dass artenschutzrechtliche Bestimmungen verletzt werden und es zu
verbotenen Handlungen gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt. Ist nicht auszuschlieRen, dass Habitate besonders
oder streng geschlitzter Arten betroffen werden, so ist unverziiglich die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises

Stade zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.
4. Mogliche landwirtschaftliche Immissionen, ausgehend von der ordnungsgemaflen Bewirtschaftung der landwirt-
schaftlichen Nutzflachen in der Umgebung sowie die Nutzung der ErschlielBungsanlagen durch landwirtschaftliche
Fahrzeuge sind angesichts der raumlichen Lage in einem landlich gepragten Bereich auch im Bereich des allgemei-

nen Wohngebietes zu tolerieren.
5. Bei den Bodenarbeiten ist eine Trennung von humosem Oberboden und humusfreiem Unterbodenmaterial vorzu-

nehmen, welches anschlieRend wieder schichtgetreu einzubauen ist.
6. Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet, in dem mit sulfatsauren Boden gerechnet werden muss. Vor diesem
Hintergrund ist es erforderlich, dass im Vorfeld des geplanten Bodenaushubs und dessen Verbringung auf/ in land-
wirtschaftliche Flachen eine entsprechende Untersuchung der Standorte mit Nennung und Durchfiihrung von mogli-
chen MalRnahmen durch einen Bodengutachter erfolgen muss. Das Untersuchungsergebnis ist der unteren Boden-
schutzbehdérde des Landkreises Stade vor MaRnahmenbeginn mitzuteilen. Sofern sulfatsaures Material nachgewiesen
wird, ist eine Verbringung auf/ in landwirtschaftliche Flachen nicht zuldssig. Das Aushubmaterial ist in diesem Fall

ordnungsgemal zu beseitigen. Entsprechende Nachweise sind der unteren Abfallbehorde vorzulegen.
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 3 "Ostlich der Bahnhofstrale" ist die Verletzung von Vor-

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
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Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

GEMEINDE BALJE

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt

geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.02.2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9)

Niedersachsische Bauordnung (NBauQ) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. 5/2012, S. 46), zuletzt

geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 12.12.2023 (Nds. GVBI. S. 289)

geandert durch Art. 2 des Gesetztes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. Nr.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 BGBI. S . 3786),

WWec
gen Linden im &stlichen, ca. 4,00 m breiten StraBen-
seitenraum der Hunkenbutteler StraBe auf einer Lange
von ca. 1.000 m, Entwicklung von halbruderalen
Gras- und Staudenfluren unterhalb der neu gepflanz-
ten Baume
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SAMTGEMEINDE NORDKEHDINGEN - LANDKREIS STADE

BEBAUUNGSPLAN NR. 3
"OSTLICH DER BAHNHOFSTRABE"

PLANUNGSBURO DORR GbR - ARCHITEKTUR @ STADTEBAU ® OKOLOGIE, AM HEUBERG 22, 21755 HECHTHAUSEN

des Gesetztes vom 14. 06. 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3




