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2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN WISCHHAFEN NR. 16 "SUDWESTLICH HOLLERDEICH"

VERFAHRENSVERMERKE :

Gemeindedirektor -

Planverfasser

Die 2. Anderung dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
GULEKE + PARTNER Biiro fir kommunale Entwicklungsplanung 21640 HORNEBURG

Horneburg, 09/2011
gez. H. Guleke - SRL-Planer

- Unterschrift -

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am J. dem Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich am 12.09.2011 bekannt gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplan und der Begriindung haben
vom 26.09.2011 bis 28.11.2011 gemafl § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

WISCHHAFEN, den 15.10.2012

gez. E. Goedecke

- Gemeindedirektor -

Stand :  09/11, 01/2012 - §10 rw
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wischhafen hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes nach Abwzgung der
Bedenken und Anregungen nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.12.2011
als Satzung gem. § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

WISCHHAFEN, den 15.10.2012

gez. E. Goedecke

- Gemeindedirektor —

Inkrafttreten

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 BauGB am 27.09.2012 im Amtsblatt fir den
LANDKREIS STADE bekanntgemacht worden.

Die 2. Anderung dieses Bebauungsplanes der Gemeinde Wischhafen ist damit am 27.09.2012
rechtsverbindlich geworden.

WISCHHAFEN, den 15.10.2012

gez. E. Goedecke

- Gemeindedirektor —

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist eine
beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der
Vorschriften Giber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes, sowie
beachtliche Méngel des Abwagungsvorganges nicht schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter
Darlegung des der Verletzung begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden.

WISCHHAFEN, den A5, Af¢. 20 13

Fjag . E. 6«7@6&&&(&

- Gemeindedirektor —

Stand :  09/11, 01/2012 - §10 rw
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SATZUNG
2. ANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN WISCHHAFEN NR. 16 "SUDWESTLICH HOLLERDEICH"
SAMTGEMEINDE NORDKEHDINGEN - LANDKREIS STADE

Aufgrund des § 1 Abs. 3, § 2 Abs. 4 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.12.2006 (BGBI. | S.
3316) und der §§ 10, 11 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
in der zzt. geltenden Fassung,

hat der Rat der Gemeinde WISCHHAFEN

nachstehende 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Siidwestlich Hollerdeich” als Satzung
beschlossen :

§1 GELTUNGSBEREICHE ZUR 2. ANDERUNG

Die Anderung betrifft einen Teilbereich des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskréaftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 16 "Slidwestlich Hollerdeich" in der Fassung der Bekanntmachung von 2005 sowie der
1. Anderung von 2007.

Der Anderungsbereich umfasst in Flur 11 der Gemarkung Wischhafen die Flurstiicke 39/14, 39/15,
39/16, 39/19 und 39/20 (vgl. Kap. 5 der Begrindung).

Der raumliche Geltungsbereich zur 2. Anderung ist im Kap. 5 der Begriindung dargestellt und ist Be-
standteil der Satzung.

§2 INHALT DER 2. ANDERUNG

2.1  Geandert wird im Anderungsbereich die bestehende Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,25 als MaR
der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO auf 0,4 im Sinne von §
17 BauNVO.

2.2 Erweitert wird im Anderungsbereich die bisher zulassig Uberbaubare Flache (vgl. § 23 BauNVO)
durch Anderung der riickwartigen Baugrenze. Der Abstand gegentiber der Grenze zum Flur-
stlick 40/5 (nicht Planbereich) wird auf 3 Meter verringert.

HINWEIS :

Die {ibrigen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen sowie Ortlichen Bauvorschriften nach
NBauO des Ursprungsplanes von 2005 sowie der 1. Anderung von 2007 sind nicht betroffen und be-
halten weiterhin ihre Giltigkeit.

§3 INKRAFTTRETEN

Die Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises Stade in Kraft.

WISCHHAFEN, den 12.12.2011

(bs)

gez. Tietje gez. E. Goedecke

¥ -Burgerme|ster o _Gememded"-ektor_

Stand: 09/11, 01/2012 - §10 rw
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BEGRUNDUNG

2. ANDERUNG / ERGANZUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 16 “SUDWESTLICH HOLLERDEICH* GEMEINDE WISCHHAFEN
SAMTGEMEINDE NORDKEHDINGEN - LANDKREIS STADE

1 RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
jeweils in der zzt. geltenden Fassung.

2 VERFAHREN

- Beratung eines Bauvorhabens sowie Klaren der Aufgabenstellung zur 2. Anderung des rechtskréfti-
gen Bebauungsplanes Nr. 16

- Abstimmung zum Planungs- und Immissionsschutzrecht mit der zustdndigen Bauaufsichtsbehérde

- Verfahren zur Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Trager éffentlicher Belange nach § 13 BauGB
i. V.m. § 4a (2) BauGB

- Offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB i. V. m. § 13 BauGB nach ortstiblicher Bekanntmachung
vom 12.09.2011

- Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB nach Beratung der abwagungserheblichen Stellungnahmen
- Nach amtlicher Bekanntmachung im Amtsblatt rechtswirksam seit 27.12.2011.

3 2. ANDERUNG - GELTUNGSBEREICH

Durch die 2. Anderung ist der rdumliche Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 16
von 2005 sowie der 1. Anderung von 2007 nur teilweise betroffen.

4 2. ANDERUNG - ZIEL, ZWECK UND ERFORDERLICHKEIT

Im Rahmen eines konkreten Bauvorhabens soll ein Praxisgebaude fiir Physiotherapie errichtet wer-
den. Die bestehende Praxis (als nicht stérender Betrieb / freiberufliche Tatigkeit) befindet sich zzt. im
Gebéude Nr. 1 auf dem Flurstlick 39/14 (Dierks-Diekhof-Str.). Die steigende Nachfrage aufgrund der
demographischen Entwicklung hinsichtlich Behandlungsfalligkeit und auf dem Gebiet der Gesund-
heitsvorsorge erfordert eine Erweiterung der bestehenden Behandlungsrdume sowie der Erweiterung
zum Angebot und zur Art von Hilfs- und Heilanwendungen.

Dariliber hinaus sind auch Wohnungen fiir Langzeittherapie und Betriebsleiter vorgesehen.

Mit der Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 16 “Siidwestlich Hollerdeich“ sowie der 1.
Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit und Erweiterung eines
bestehenden Betriebes erméglicht werden.

Alternativstandorte konnten die hier bestehende Lagegunst mit u. a. direkter Anbindung an eine uber-
ortliche Verkehrsachse nicht erflllen. Von Belang ist ferner, dass die bendtigten Grundstiicksfléche
verflgbar ist und sich im Eigentum des Betreibers befindet.

Ein Verfahren nach § 13a BauGB ist erforderlich, da sich das Bauvorhaben sowie die beabsichtigten
Anderungen nicht (iber Ausnahmen oder Befreiungen nach BauGB umsetzen |3sst.

Die so genannten Grundziige der Planung (vgl. § 13 (1) BauGB) sind erkennbar nicht betroffen. Damit
ist ein vom Gesetzgeber in § 13 BauGB zulassigerweise vereinfachtes Verfahren mdglich und zum
Bauordnungsrecht nach NBauOQ zielfiihrend.

Stand : 09/11, 01/2012 - §10 rw
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5 ANDERUNGSBEREICH

Geinderte Festsetzungen und radumlicher Geltungsbereich der 2. Anderung
(Ausschnitt aktuelle ALK)

Wodstab 1 1,000

=~

ket

Stand :  09/11,01/2012 - §10 rw
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6 2. ANDERUNG - PLANINHALTE

Der Bebauungsplan Nr..16 “Stdwestlich Hollerdeich® begrenzte mit Riicksicht die das Plangebiet um-
gebende Bebauung die Grundflachenzahl (GRZ) auf ein Verdichtungsmal} von 0,25 im Sinne des

§ 17 BauNVO und schépfte damit nicht die zuldssige Obergrenze fir Wohnbauflache (vgl. § 17 (1)
BauNVO) im Urplan sowie der 1. Anderung aus.

Ein Abweichen von dem im Plangebiet insgesamt vorgesehenen Planungsansatz eines von der
NBauQ abweichenden Mindestgrenzabstandes im Bereich der rliickwartigen Grundsticksflachen ge-
geniber der Plangrenze ist vertretbar, da es sich im ibrigen Plangebiet um die Belange zum Erhalt
der Grenzgraben handelt (vgl. Belange Erhalt und Entwicklung zum Schutzgut Orts- und Landschafts-
bild). Im Bereich der 2. Anderung ist ein Grenzgraben nicht vorhanden. Insofern ist die Abweichung
nicht wesentlich in Bezug auf den urspriinglichen Entwurfsgrundsatz.

Zum Erhalt des urspriinglich stadtebaulichen Zieles und Umsetzung von Zielen der Innenentwicklung
im Sinne des § 13a (2) Nr. 3 BauGB ist nur eine Teilflache des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes in die 2. Anderung einbezogen worden.

Somit wird zum einen den unter Anlass der Plananderung erwahnten Bedirfnissen bzw. dem gean-
derten Planungsziel entsprochen und zum anderen eine grofiere Flexibilitat bei der Gebaude- und
Grundrissentwicklung an einer bereits vorgepragten Verkehrsachse ermaglicht.

Die Belange des AuRenbereiches kénnen somit ausreichend beriicksichtigt werden.

Die ansonsten im Plangebiet geltenden stadtebaulichen Rahmenbedingungen, wie z. B. Einzel- und
Doppelhausbebauung in offener Bauweise, Vorgaben zur MindestgrundstiicksgréRe, Vorgaben zum
Maf der baulichen Nutzung in Bezug auf die Hohe baulicher Anlagen (Trauf- / Firsthdhe), Beschrén-
kung der Zahl der Wohneinheiten sowie die festgesetzten liberbaubaren Flachen bleiben unbeschadet
dieser 2. Anderung weiterhin bestehen.

Aus den v. g. Ausfiihrungen wird deutlich, dass sich auch in Bezug auf kinftig mdgliche Gebaudeku-
baturen keine gravierende Anderung gegeniiber dem Urplan ergeben und dass zwischen dem bisher
maoglichen planungsrechtlichen Spielraum und den nunmehr beabsichtigten Vorgaben keine wesentli-
chen Auswirkungen auf die urspriingliche Planungsabsicht entsteht. In der Abwagung zu dieser Plan-
anderung ist es der Gemeinde wesentlich, dass ortliche Betriebe und damit auch Arbeitspldtze in ei-
nem strukturschwachen Raum erhalten oder auch initiiert werden. Die Gemeinde folgt damit den vom
Gesetzgeber gebotenen Regelungen zur Starkung der Innenentwicklung sowie insbesondere die zu-
nehmend beachtliche Entwicklung zu Auswirkungen der Demographie.

7 2. ANDERUNG - AUSWIRKUNGEN UND ALLGEMEINE ZUSAMMENFASSUNG

Das Bebauungsplangebiet ist eine der Baulandreserven fiir die Gemeinde, die mittels Bauleitplanung
einer Bebauung zugefiihrt worden ist. Die vorgesehenen Bauformen entsprechen durch die gednderte
Bauweise nicht mehr derjenigen Baukultur der gewachsenen Ortslage. Es wird aber weiterhin an der
Art der baulichen Nutzung fiir nicht stérende Betriebe im Rahmen der Zuldssigkeit des § 4 (2) BauN-
VO fir Aligemeines Wohngebiet festgehalten. Im Rahmen der Projektentwicklung ist das Vorhaben
zur Abstimmung nachbarrechtlicher Belange zuvor larmtechnisch betrachtet worden. Danach ist die
erforderliche Vertraglichkeit gegeben. Die gutachterliche Stellungnahme liegt dem Bauantrag bei.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit der még-
lichen Bebauung nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan zuldssig wéren, sind die planungsrechtlich
bereits kompensierten Verluste von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und die Veran-
derung der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen (vgl. Regelung zum Eingriff im Sinne von § 13a (2)
Nr. 4 BauGB) zu nennen.

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild diente bereits
die erganzte Festsetzung im Rahmen der 1. Anderung. Die nunmehr mégliche stadtebauliche Dichte
hat aufgrund der geringen Teilflache insgesamt keine wesentliche Auswirkung auf betroffene Schutz-
guter (vgl. Anforderungen zur Bodenschutzklausel).

Darlber hinaus sind die in diesem Zusammenhang zu berlicksichtigenden Aspekte bereits im Rah-
men des in Ende 2005 in Kraft getretenen Ursprungsplanes Nr. 16 “Stidwestlich Hollerdeich® natur-
schutzfachlich abgewogen worden.

Die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind u. a. auch deshalb nicht erheblich, da sich
im Umfeld der Satzung insgesamt die zuldssige Dichte einer Bebauung nach § 34 BauNVO beurteilt.

Stand :  09/11, 01/2012 - §10 rw
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8 DURCHFUHRUNG / SONSTIGES PLANRECHT

Der Durchfiihrung zur 2. Anderung stehen insbesondere éffentliche Belange nicht entgegen. Insbe-
sondere die Belange der Innenentwicklung kdnnen berlicksichtigt werden.

Sonstiges Planrecht, dass der Abwagung unterliegt oder den aktuellen Festsetzungen entgegenste-

hen konnte, besteht nicht.

WISCHHAFEN, den 12.12.2011

Fir die Gemeinde Wischhafen aufgestellt :

GULEKE + PARTNER
21640 HORNEBURG
Guleke-Partner@T-online.de

Stand :  09/11, 01/2012 - §10 rw

(bs)

gez. E. Goedecke

- Gemeindedirektor -

BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG
® 04163 - 7731
DAS TEAM FUR IHRE PLANE
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ANLAGE :

Ubersicht zum Geltungsbereich Bebauungsplan Wischhafen Nr. 16 sowie 1. Anderung
(Ausschnitt DGK 5 — Blatt Wischhafen)

J

Stand :  09/11, 01/2012 - §10 rw
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ANLAGE :

Ausschnitt rechtskraftiger Bebauungsplan Wischhafen Nr. 16 sowie 1. Anderung

Mabstab 1 1.000

WA [pesn
~ GRZ 0,25|FH=Bm" ",
0 o :I.‘_..;

Stand: 09/11,01/2012 - §10 rw
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Planzeichenerklarung Bebauungsplan Nr. 16 sowie 1. Anderung

PLANZEICHENERKLARUNG :  famionerser (suvo) en 10

Bestand ({i.d.F. der 1. Anderung von 2007}

ART DER BAULICHEN NUTZLNG :

%FWA / Alligemeines Wohngebiet (WA — § 4 BounvO) [§ 9 {1) Nr. 1 BoufH]

MASS DER BALLICHEN NUTZUNG :

CR? Grundfitichenzohl (GRZ — § 19 BauN¥D) [§ 9 (1) Nr. 1 BougH]
™ Hihe baulicher Anlagen — Traufhéhe {TH — § 18 BauNVG) [§ 9 (1) Nr. 1 BouGB]
FH ~ Firsththe (FH - § 18 Boul¥0} [§ 9 {1} Nr. 1 BouGH]
RAUGRENZE

Hicht iberbaubare Fliche
Bougrenze (§ 23 EuuHh‘O]{ 5& textliche Festsetzung}
1

 Ip— iiberbaubare Fliche [§ 9 (1) Nr. 2 BauCB]
SONSTIGE PLANZEICHEN :
- Grenze des riiurmiichen Geltungshereiches des Bebouungsplones [§ 9 {7) BouGB]

Planung / 2. Anderung :

ART DER BAULICHEM NUTZUNG :

Allgemeines Wohngetiet (WA — § 4 BauNvD) [§ 8 {1) Nr. 1 BouSE]

WASS DER BAULICHEN WUTIUNG :

ORZ Grundfldchenzohl (GRZ — & 19 BauNyD) [& 9 (1) Nr. 1 BauGB]
™ Hthe baulicher Anlagen — Trouthe {TH — § 18 BauNve) [§ 9 (1) Nr. 1 BouGB]
FH — Firsthiine (FH - § 18 BouNvD) [§ § {1) Nr. 1 Bougg]
HAUGRENZE :

Micht Gberbgubare Fliche
Bougrenze (§ 23 BouNvD) Sa textliche Festsetzung}

liberbaubare Fisiche [§ 9 (1) Nr. 2 BauGB]

SONSTIGE PLANZEICHEN :

KEMNZEICHNUNG DHWE NORMCHARAKTER :

Yorhandenes Gebdude / bowliche Anloge

Stand :  09/11,01/2012 - §10 rw

Grenze des rdumlichen Geltungehereiches zur 2 Mnderuny des Bebauungsplanes [§ 8 (7) BauGB]

-10 -

ANLAGE :
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Rechtswirksamkeit
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
,,Siidwestlich Hollerdeich*
der Gemeinde Wischhafen

Aufgrund des § 1 Abs. 3, § 2 Abs. 4 und des §10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
23.09.2004 (BGBI. I S. 2414) zuletzt geéndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 22.12.2006 (BGBL. I S. 3316)
und der §§ 10, 11 und 58 des Niedersédchsischen Kom-
munalverfassungsgesetzes (NKom VG) in der zzt. gelten-
den Fassung hat der Rat der Gemeinde Wischhafen in
seiner Sitzung am 12.12.2011 die nachstehende 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Siidwestlich Holler-
deich* der Gemeinde Wischhafen als Satzung sowie die
Begriindung beschlossen.

218.

Abgrenzung des Plangebietes

Die Anderung betrifft einen Teilbereich des rdumlichen
Geltungsbereiches des rechtskriftigen Bebauungsplanes
Nr. 16 ,,Siidwestlich Hollerdeich* in der Fassung der Be-
kanntmachung von 2005 sowie der 1. Anderung von
2007.

Der Anderungsbereich umfasst in Flur 11 der Gemar-
kung Wischhafen die Flurstiicke 39/14, 39/15, 39/16,
39/19 und 39/20.

266

Geiindert wird auerdem im Anderungsbereich die beste-
hende Grundflichenzahl (GRZ) von 0,25 als Maf} der
baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit
§ 19 BauNV auf 0,4 im Sinne von § 17 BauNVO.

Erweitert wird im Anderungsbereich die bisher zuldssig
iiberbaubare Fliche durch Anderung der riickwirtigen
Baugrenze. Der Abstand gegeniiber der Grenze zum Flur-
stiick 40/05 (nicht Planbereich) wird auf 3 Meter verrin-
gert.

Mit dieser 2. Anderung des rechtskriftigen Bebauungs-
planes Nr. 16 , Siidwestlich Hollerdeich* sowie der 1. An-
derung von 2007 sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Zuléssigkeit und Erweiterung eines be-
stehenden Betriebes ermdglicht werden.

Die iibrigen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen
sowie Ortlichen Bauvorschriften nach NBauO des Ur-
sprungplanes von 2005 sowie der 1. Anderung von 2007
sind nicht betroffen und behalten weiterhin ihre Giiltig-
keit.

Da die Grundziige der Planung nicht betroffen sind, war
ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB mdglich.

Mit dieser Bekanntmachung wird die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Stidwestlich Hollerdeich® der
Gemeinde Wischahfen rechtsverbindlich.

Sie liegt ab sofort wihrend der Dienststunden im Rathaus
der Samtgemeinde Nordkehdingen, HauptstraBe. 31,
21729 Freiburg/Elbe, zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
aus. Uber den Inhalt wird jedermann auf Verlangen Aus-
kunft erteilt.

Hinweise auf Rechtsfolgen gern. § 215 Abs. 1 BauGB
und Entschiidigungsanspriiche nach §§ 44 (BauGB)
Abs. 3 und 4 BauGB.

Nach § 215 Abs. 1 BauGB werden Verletzungen der in
§ 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB genannten Verfah-
rens- oder Formvorschriften, Verletzungen der in § 214
Abs. 2 und der in § 214 Abs.2a genannten Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplanes und nach § 214
Abs. 3 Satz 2BauGB beachtlichen Mingel im Abwi-
gungsvorgang dann unbeachtlich, wenn sie nicht inner-
halb von einem Jahr seit dieser Bekanntmachung schrift-
lich gegeniiber der Gemeinde Wischhafen geltend ge-
macht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften, die Verletzung
der Vorschriften iiber das Verhiltnis des Bebauungspla-
nes bzw. den Mangel der Abwigung begriinden soll ist
darzulegen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Sitze 1 und 2 und
Abs. 4 BauGB iiber die Entschidigung von durch die
Bauleitplanung eintretende Vermdgensnachteile sowie
iiber die Filligkeit und das Erloschen entsprechender
Entschidigungsanspriiche wird hingewiesen.

FreiburglEIbe, 07.08.2012
Gemeinde Wischhafen

Gemeindedirektor
Goedecke




Satzung zur
1. Anderung der Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Hamelwdrden -Dorfstieg-

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.12.1986 (BGBI. S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz

vom 22.04.1993 (BGB1. I, S. 466) und des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBT1. I, S. 622) i.V. mit

§ 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung in der Fassung vom 22.06.1982 (Nds.
GVB1.S. 29), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.09.1993 (Nds. GVB1. S. 359)
hat der Rat der Gemeinde Wischhafen in seiner Sitzung am 22.04.1996 die
Satzung zur Anderung der Satzung der Gemeinde Wischhafen uber die Grenzen des
im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Hamelwdrden -Dorfstieg- beschlossen.

§1
Die in § 2 Abs. 3 der Satzung ndrdlich der StraBe "Dorfstieg" vorgenommene
Tiefenbegrenzung von 30 m wird auf 35 m gedndert.

§ 2
Diese Satzungsdnderung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung im "Amtsblatt
fir den Landkreis Stade" in Kraft.

21737 Wischhafen, den 18.03.1996
Gemeinde Wischhafen
von Borstel Goedecke
BOrgermeister Gemeindedirektor

Der Landkreis Stade hat mit Verfiigung vom 19.03.1997 (Az.: 61.06.7.38.1 A
Abr.-ma/fr) gemdB § 11 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) i.V. mit § 22 Abs. 3 BauGB
eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht.

Die Satzung Uber die 1. Anderung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles Hamelwdrden -Dorfstieg- liegt ab sofort im Gemeindediiro der
Gemeinde Wischhafen, Ahornweg 2, 21737 Wischhafen, sowie in den Rgumen der
Samtgemeindeverwaltung, Hauptstr. 31, 21729 Freiburg/Elbe wdhrend der Dienst-
stunden zu jedermanns Einsichtnahme 6ffentlich aus.

Mit dieser Bekanntmachung wird die 1. Anderung der Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles Hamelwdrden -Dorfstieg- rechtsverbindlich.

GemdB § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, daB eine Verletzung der 1in
§ 215 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB und § 9 Abs. 3 Satz 1 und 2 (BauGB-
MaBnahmenG) bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mangel in der
Abwdgung nur innerhalb der in § 215 Abs. 1 BauGB genannten Fristen ge]tend
gemacht werden kdnnen.

Wischhafen, den 04.04.1997
Gemeinde Wischhafen
Der Gemeindedirektor
Goedecke
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100. Satzung zur 1. Anderung
der Festlegung der Grenzen
des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Hamelwérden - Dorfstieg - -

Aufgrund des § 34 Abs.4 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBL I, S. 2253), zuletzt geiindert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466) und des MaBnah-
mengesetzes zum Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBL. I, S. 622)
1.V. mit § 40 der Niedersichsischen Gemeindeord-
nung in der Fassung vom 22.06.1982 (Nds. GVBL. S.
29), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.09.1993
(Nds. GVBL. 8. 359) hat der Rat der Gemeinde
Wischhafen in seiner Sitzung am 22.04.1996 die Sat-
zung zur Anderung der Satzung der Gemeinde
Wischhafen iiber die Grenzen des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteiles Hamelworden — Dorfstieg
- beschlossen.

§1 .
Die in § 2 Abs. 3 der Satzung nérdlich der StraBe

»Dorfstieg« vorgenommene Tiefenbegrenzung von
30 m wird auf 35 m gesndert. »

§2..

Diese Satzungsinderung tritt mit dem Tage der Be-
kanntmachung im »Amtsblatt fiir den Landkreis
- Stade«in Kraft, . : : ;

21737 Wischhafen, den 18.03.1996

Gemeir’xde Wischhafen
von Borstel Goedecke
-Birgermeister Gemeindedirektor

" Der Landkreis' Stade hat i‘nit_ Verfiigung vom

. 19.03.1997 (Az.: 61.06.7.38.1 A Abr.-ma/fr) gemiB §

11 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) i.V. mit § 22 Abs.
3 BauGB eine Verletzung von Rechtsvorschriften
nicht geltend gemacht.

Die Satzung iiber die 1. Anderung der Grenzen des
im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Hamelwér-
den - Dorfstieg — liegt ab sofort im Gemeindebiiro
der Gemeinde Wischhafen, "Ahornweg 2, 21737
Wischhafen, sowie in den Riumen der Samtgemein-
deverwaltung, Hauptstr. 31, 21729 Freiburg/Elbe
wihrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht-
nahme &ffentlich aus.

Mit dieser Bekanntmachung wird die 1. Anderung
der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Orts-
teiles Hamelwérden ~ Dorfstieg — rechtsverbindlich.
GeméB § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewie-
sen, daf eine Verletzung der in § 215 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 und 2 BauGB und § 9 Abs. 3 Satz 1 und 2
(BauGB-MaBnahmenG) bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften sowie Mingel in der Abwi-
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gung nur innerhalb der in § 215 Abs. 1 BauGB ge-
nannten Fristen geltend gemacht werden kénnen.

Wischhafen, den 04.04.1997
Gemeinde Wischhafen

Der Gemeindedirektor
Goedecke



