Begrindung zum B.-Plan Nr.15 "Zwischen Ahornweg u. Siedlungshbereich
WeidenstraBe" der Gem. Wischhafen- SG. Nordkehdingen- Ldkrs. Stade.

Radumlicher Geltungsbereich:

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.15
"Zwischen Ahornweg und Siedlungsbereich WeidenstraBie" der
Gemeinde Wischhafen umfaBt die Flursticke 184/1 teilweise
und 185/3 der Flur 20 der Gemarkung Wischhafen.

Die in den raumlichen Geltungsbhereich des Bebauungsplanes
einbezogene Teilfldche des Flurstickes 184/1 reicht van
seiner nordwestlichen Grenze bis zur rd. 200 m entfernten

Verlangerung des Kornblumenweges.

Umfang: ca. 10.150 m?

Vorbereitende Bauleitplanung:

Cer Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan der
Saﬁtgémeinde Nordkehdingen, der die Gemeinde Wischhafen
als Mitgliedsgemeinde angehdrt, zu entwickeln.

Das vorliegende Bebauungsplangebiet ist Teil einer im
Flachennutzungsplan dargestellten umfangreicheren Wohn-
baufldche (W), fir die als durchschnittliche GeschoB-
flache GFZ 0,4 vorgesehen ist.

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes:

Bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.8

"Ella Hinsch" vom 29.05.1980 war beabsichtigt, die Flur-
stlcke 184/1 teilweise und 185/3 der Flur 20 in die Pla-
nung mit einzubeziehen. Da jedoch fir einen Teil dieses
Geldndes keine Abgabebereitschaft bestand, wurde von der
Einbeziehung der vorgenannten Flursticke in den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr.8 abgesehen; es wurde ledig-
lich eine Fortfihrung der Verkehrsfldchen in diesem Bereich
als Vorplanung dargestellt.

Die Ausweisung der noch unbebauten Flache als Baugebiet
wird durch den vorliegenden Bebauungsplan nachgeholt, da
nun auch dieses Gelande zum Kauf weitgehend zur Verfiugung
steht.
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Allgemeine Zwecke und Ziele:

Der Bebauungsplan wird aufgestellt zur Erschliefung des
noch unbebauten Erweiterungsgebietes zum Siedlungsbereich

WeidenstraBe als Allgemeines Wohngebiet (WA).

Rahmenbedingungen:

wland Lage.

Das Bebauungsplangebiet ist zentral innerhalb der Ortslage
von Wischhafen gelegen.

Die Entfernungen betragen:

Zur Gemeindeverwaltung
150- 300 m__ -

und Kindertagesstatte mit Kinderspielplatz aut
Fulwegen

zur Post und Bushaltestelle o 480~ 650 m

zur Grundschule rd. 1.000 m

.1.2 Héhenlage.
Das Geldnde liegt auf 0,25 m NN im Nordwesten bis 0,75 m NN

im SUdosten.

2 Biologische, geologische und 6kologische Grundlagen/
Landschaftsbild:
.2.0 Allgemeines- Quellenangabe.

Im Auftrage der Gemeinde Wischhafen wurde eine Eingriffs-
beurteilung nach den Bestimmungen des Niedersachsischen
Naturschutzgesetzes durch das BURO FUR KOMMUNALE ENTWICK-
LUNGSPLANUNG Theis Sumfleth, 21720 Guderhandviertel,
unter dem 28.02.1985 erstellt.

Dieses Gutachten enthdlt eingehende Ausfihrungen zur
Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes mit Erfassung des Bodens, der Arten- und
Lebensgemeinschaften, der Oberfldchengewdsser und des
Landschaftsbildes sowie deren Bewertung.

Die nachfolgenden Angaben sind der o.a. Eingriffsbeur-

teilung - Abschnitte 3 und 4- gekirzt entnommen.
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5.2.1 Schutzgut "Boden".
Stark Uberprédgter Naturboden: durch wasserbauliche,
kulturtechnische und bewirtschaftungsbedingte Mafnahmen
bis in den Untergrund UOberprégter Boden; Zerstdrung des
Bodenprofils und der Bodeneigenschaften.
Wertstufe 2 (von allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz)
5.2.2 Schutzgut “Arten- und Lebensgemeinschaften.’
Im Planbereicn sind folgende Biotoptypen ermittelt und in
dem zur Eingriffsbeurteilung gehdrenden Bestandsplan vermerkt:
-Obstbaumplantage (EOB) als naturferner Biotoptyp mit
der Wertstufe 3 (von geringer Bedeutung fir den Naturschutz),
-Baumschule (EBB) und Gartenbaufldchen (EGB) ebenfalls als
naturferne Biotoptypen mit der Wertstufe 3.
-Marschgrédben (FGM 1-4) zwischen den Flursticken 184/1 und
185/3 sowie entlang von drei Planbereichsgrenzen.
Bis auf den Graben (1) an der ndrdlichen Grenze von Flur-
stlick 185/3 zeigen alle starke Verlandungstendenzen. Die
vorherrschenden Pflanzenarten sind Schilf (Phragmites communis)
und Rohrglanz- Gras (Glyceria maxima). In Hdhe der Rickseiten
der Hausgrundsticke Ahornweg Nr. 27 und 28 hat der Grenz-
graben eine Oberkantenbreite von bis zu 4 m, wdhrend die
durchschnittliche Oberkanten-Breite der Grédben 2 m betragt.
Der breitere Grabenabschnitt ist aufgestaut und ein kurzes
Stick wasserfihrend. Das Wasser flieBt aus den umliegenden
. Grundsticken hier zusammen. Auf der Wasseroberflédche
schwimmen vereinzelt einige Exemplare von Wasserstern
(Callitriche palustris); auBerdem wurden hier sowie in dem
im Nordwesten angrenzenden Graben (3) Laubfrdsche (Hyla
arborea) .beobachtet.
Die Grében sind als bedingt naturferne Biotoptypen der
Wertstufe 2 (von allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz)
zugeordnet.
5.2.3 Schutzgut "Landschaftsbild."
Als stark beeintrachtigter Landschaftsbildbereich der
Wertstufe 3 (von geringer Bedeutung fir den Naturschutz)
zugeordnet.
5.2.4 Baumbestand/ Einzelbaum (HB)
Erhaltenswerter Baumbestand innerhalb des Plangebietes

ist nicht vorhanden.
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Eigentumsverhdltnisse:

Die in den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
einbezogenen zwei Flurstlcke befinden sich in privatem
Eigentum.

Flachennutzung:

Die Grundsticke werden zur Zeit noch landwirtschaftlich
bzw. gartnerisch als Obstbaumplantage und Nadelgehdlzan-
pflanzung (noch versetzbare Junganpflanzung) genutzt.
Nordéstlich, siUddstlich und siUdwestlich ist das Bebauungs-
plangebiet von vorhandener Bebauung eingeschlossen; 1im
Nordwesten grenzt es an den Auflenbereich an.
Siedlungsstruktur:

Bei der das Plangebiet umgebenden Bebauung handelt es sich
um Einfamilienhausbebauung- abgesehen von dem landwirt-
schaftlichen Betrieb (Moorchaussee Hs.8) im sUddstlichen
Randbereich des FlurstiUckes 184/1 und dem Gartnereibetrieb
(Ahornweg Hs.29),zu dem das Flurstidck 185/3 gehdrt.

Die nordostlich angrenzende Wohnbebauung am Ahornweg ent-
stand nach dem 2. Weltkrieg ; der siUdwestlich angren-
zende Siedlungsbereich WeidenstraBe wurde auf der Grund-
lage des Bebauungsplanes Nr.8 "Ella Hinsch" vom 29.05.1980

erst in jingerer Zeit durchgefihrt.

Aus dem Siedlungsbereich WeidenstrafBe sind die Weiden-
straBe, der Ackerweg und der Kornblumenweg an das Plan-
gebiet herangefihrt worden. In der mit dem Bebauungsplan
Nr.8 verbundenen Vorplanung ist eine ringfdrmige Zusammen-
fihrung der WeidenstraBe und des Ackerweges sowie eine
Fortfihrung des Kornblumenweges zum Ahornweg hin Uber das
als StraBenflidche bereits freigehalteme Flurstidck 185/5
vorgesehen. Die StraBenbreiten sind - wie bei den bereits
ausgebauten Strafen - mit 8,0 m vorgesehen.

Zusdtzlich ist in der Vorplanung eine 5,0 m breite Ver-
kehrsverbindung zwischen der Ringstrafle und dem verlan-

gerten Kornblumenweg dargestellt.
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5.5 Wasserwirtschaft:

Das Bebauungsplangebiet gehdrt zum Entwé&sserungsverband
Nordkehdingen- Abteilung Neuland im Unterhaltungsverband
Nr.18 "Kehdingen".

In dem Gebiet sind noch offen gehaltene Grenzgrédben vor-
handen. Der an der nordwestlichen Schmalseite des Gebie-
tes verlaufende Grenzgraben hat zugleich die Funktion
eines Abzugsgrabens; zumindesten dieser Graben muB daher
weiterhin offen bleiben.

In dem rd. 1 ha umfassenden Gebiet ist die Oberfl&chen-
entwadsserung auf rd. 35 1/s abzuleitendes Wasser einzu-
richten Es ist vorgesehen, eine Regenwasserleitung im
Freigefdlle an das vorhandene Leitungsnetz in der Weides-
straBe anzuschlieflen oder alternativ in den nordwestlich
verlaufenden Vorfluter direkt einzuleiten. Die Entwdsse-
rungseinrichtungen in der Abteilung Neuland sind zur

Zeit ausreichend, um eine Direkteinleitung ochne Drosse-
lung oder ohne Regenwasserrickhaltung vornehmen zu kdnnen.
Bei spaterem Bedarf wird die Gemeinde im Einzugsgebiet

auf der Grundlage der hydraulischen Berechnung Kapazitdten

schaffen.

FUr das Plangebiet besteht AnschluBmdglichkeit an alle
zentralen Einrichtungen der Ver- und Entsorgung.

Eine vormals das Gebiet im Zuge des Kastanienweges Uber-
querende 20 KV- Elt.-Freileitung wurde bei der Erschlies-
sung des Siedlungsbereiches Weidenstrale verkabelt; das
Kabel verlduft abweichend von der Trasse der ehemaligen
Freileitung in Hdéhe des Ackerweges rechtwinklig Uber das
Flurstick 184/1, das Flurstick 185/3 in seiner sidwest-
lichen Ecke berthrend. Parallel hierzu verlduft auch ein
Kabel fir die StraBenbeleuchtung.

Die Kabeltrasse ist bei der Begrenzung der geplanten
Verkehrsflache zu beridcksichtigen; auBerdem ist auch

ein Leitungsrecht zugunsten des Uberlandwerkes Nord-
Hannover AG, Bremen auf privatem Baugrundstick festzu-

setzen.
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5.7 Kinderspielplatz:

Ein Kinderspielplatz ist im Siedlungsbereich Weidenstrale
der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr.8 "Ella Hinsch"
entsprechend auf dem Flurstick 176/24 angelegt worden.
Dieser Spielplatz ist mit 572 m? Fl&che ausreichend graB
bemessen, um den Spielplatzbedarf fiUr das vorliegende Be-
bauungsplangebiet mit abzudecken. Die Gemeinde wird daher
einen Ausnahmeantrag auf Verzicht eines Kinderspielplatzes
gemdB § 5 Abs.2 Nds. Gesetz Uber Spielplatze stellen.
Der Kinderspielplatzbedarf betrédgt fir
das Gebiet des Bebauungsplanes Nr.8:
2,62 ha Netto- Baugrundsticksfldche x0,4 GFZx 2%= rd.210 m?
das Gebiet des Bebauungsplanes Nr.15: -

R

0,9 ha Netto- Baugrundsticksflache x0,25 TEZS 2% =rd. 45 m?

Zusammen: rd.255 m?2

Mit 575 m? Gesamtfldche ist der vorhandene Kinderspielplatz
an der WeidenstraBe/ Ecke Ackerweg somit ausreichend grol
bemessen fir den Bedarf der Bebauungsplangebiete Nr.8 und
Nr.15.

Auch die Forderung nach § 2 Abs.2 Nds. Gesetz Uber Spiel-
platze, daB der Spielplatz von allen Grundstdcken in sei-
nem Bereich auf einem-Weg von nicht mehr -als 4000 m er-

reichbar sein muB, wird erfdllt.

Emmissionen, die auf das Gebiet des vorliegenden Bebau-

ungsplanes einwirken kdnnten, sind nicht bekannt.
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Planinhalt:

Art u. MaB d. baulichen Nutzung/ Bauweise/

Allgemeines:

Die Festsetzungen, die Art und MaBl der bawlichen Nutzung
sowie die Bauweise betreffen, werden den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr.8 "Ella Hinsch" angepaBt, weil
das vorliegende Gebiet eine Einheit mit dem Siedlungs-

bereich Weidenstrafle darstellt.

Art und MaB der baulichen Nutzung:

Das Gebiet wird insgesamt als Allgemeines Wohngebiet (WA)
nach § 4 BauNV0 138380 ausgewiesen.

Ebenfalls einheitlich fUr das Gebiet wird das zuldssige
MaB der baulichen Nutzung bestimmt mit Z=I fir die Zahl -~ —
der Vollgeschosse und GRZ= 0,25 als Grundfldchenzahl.

Die Festsetzung einer GeschoBflachenzahl GFZ eridbrigt
sich bei eingeschossiger Bebauung; das schliefB3t nicht
die Mdglichkeit aus, im Dachraum bis zu zwei Drittel der
Grundfldche des Erdgeschosses bei einer Hohe von 2,20 m

ogder mehr auszubauen.

Bauweise:

Es-gilt allgemein die offene Bauweise (0).

Zusdtzlich ist festgesetzt, dal nur Einzel- und Doppel-
hduser zuldssig sind.

Diese Festsetzungen entsprechen ebenfalls den im Gebiet
des Bebauungsplanes Nr.8 "Ella Hinsch" geltenden Rege-

lungen.

Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen:

Zur Einbindung der geplanten Bebauung des Gebietes zwi-
schen Ahornweg und Siedlungsbereich WeidenstraBle in die
vorhandene umgebende Ein- und Zweifamilienhausbebauung
gehdrt auch die Festsetzung nach § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB
durch die bestimmt wird, dafl in Wohngebduden nicht mehr

als zwei Wohnungen (§ 2W) zulassig sind.
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Die Uberbaubaren Grundsticksflachen:

Die Teilfldchen der Grundsticke, auf denen bauliche An-
lagen- der zuladssigen Grundflédchenzahl (GRZ) entsprechend-
errichtet werden dUrfen, sind durch Baugrenzen abgegrenzt.
Dabei verbleiben zwischen vorhandener und geplanter Bebau-
ung sowie zwischen den zwei geplanten Hausergruppen deut-

lich trennende nicht Uberbaubarez Grundsticksflachen.

Vorschlédge fUr die Parzellierung und die Gebdudestellung:
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind auf der Grund-
lage eines Parzellierungsentwurfes vorgenommen worden.
Entsprechend der Nachfrage soll die GroBe der Baugrund-
stlicke ca. 600 m?2 betragen.

Daraus ergeben sich fUr das vorliegende Baugebiet

14 Neubaugrundsticke auf rd. 8.600 m?2 Nettobauland.

Der Parzellierungsvorschlag wird der Begrindung als
Anlage 2 beigeflgt.

Der Parzellierungsvorschlag enthdlt auch einen Vorschlag
fUr die Stellung der baulichen Anlagen (Hauptldngenaus-
dehnung der Geb&dude); die vorgeschlagene Geb&udestellung
verstdrkt die Wirkung der hofartigen Anordnung der H&auser-
gruppen um die in Wendepldtzen endenden zwei Erschlies-
sungsstraBen (verldngerte WeidenstraBe und verlédngerter

Ackerweg) .

Verkehrsflachen:

Bestehende Vorplanung- hierzu Abschnitt 5.4:

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr.8 "Ella Hinsch" wurde bereits eine Vorplanung zur Er-
schlieBung des vorliegenden Bebauungsplangebietes Uber-
legt und dargestellt. Nicht nur aus dieser Vorplanung son-
dern aoch aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.8
fUir die darin ausgewiesenen Verkehrsflachen ist die Ab-
sicht zu erkennen, beide Gebiete zukinftig als einen
Siedlungsbereich zu entwickeln. WeidenstraBe und Ackerweg
sind bis an das vorliegende Bebauungsplangebiet herange-
fihrt worden und enden an dessen Grenze stumpf ohne Wende-
méglichkeit; eine Fortsetzung dieser zwei StraBen in das
vorliegende Bebauungsplangebiet ist daher zwangsl&ufig

gegeben.
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6.2.1 FahrstraBen einschlieBlich Park- und Grinplatze:

Das Konzept der Vorplanung bleibt demzufolge im Grund-
satz beibehalten.

Die vorgesehen gewesene RingstraBe wird jedoch in zwel
StichstraBen mit Wendepldtzen aufgeteilt, und der Korn-
blumenweg wird als FahrstraBe nicht fortgefihrt, da eine
Notwendigkeit hierfir nicht besteht.

Die Breite der verldngerten WeidenstraBe sowie des ver-
langerten Ackerweges wird auf 5,5 m eingeschrénkt, so-
weit die Wendepldtze (413m) und éffentlichen Parkplatze
mit GrUnanpflanzungen nicht mehr Flé&che erfordern.

Bei dieser L6sung wird das vorliegende Bebauungsplange-
biet in zwei in sich geschlossene, kleinere Bau- bzw.
Siedlungsabschnitte unterteilt, die jeweils eine Abrun-
dung der vorhandenen Bebauung am Ende der Weidenstrale
bzw. des Ackerweges darstellen. Die Anordnung von Stich-
straBen wird sich verkehrsberuhigend nicht nur im vorlie-
genden Bebauungsplangebiet sondern auch im Siedlungs-

bereich WeidenstraBe auswirken.

6.2.2 FuBwegverbindungen:
Der Kornblumenweg, der als FahrstraBe nicht fortgefihrt
wird, erhdlt eine FuBwegverbindung zum Ahornweg; neben
beiden Enden der FuBwegverbindung verbleiben Zufahrten
zu den angrenzenden Grundstdckan.
Mit der Ausweisung von FuBwegen zwischen den Wendeplat-
zen im Bebauungsplangebiet sowie zwischen verléngertem
Ackerweg und der FuBwegverbindung Kornblumen/ Ahornweg
wird die Entfernung zu Gstlich gelegenen Zielen fUr
FuBgéanger verkirzt.
Die FuBwege erhalten alle eine Breite von 3,0 m; sie

sind damit im Ausnahmefall auch befahrbar.

6.2.3 Gesamtumfang der Verkehrsfléchen:
Die gesamten Verkehrsfldchen umfassen rd. 1.530 m?-
das sind 15% des Plangebietes.
Davon werden ca. 1.100 m2 auf die befestigten Fahrbah-

nen entfallen.
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In Abschnitt 5.6 "Ver- und Entsorgung" dieser Begrindung
ist der Verlauf eines 20 KV- Elt.-Kabels sowie eines Kabels
der StraBenbeleuchtung auBerhalb vorhandener und geplanter
StraBentrassen Uber die sidliche Ecke des Flurstickes 185/3
angefihrt.

Zur Absicherung der Kabel wird ein Leitungsrecht zugunsten

des Uberlandwerks Nord-Hannover AG, Bremen festgesetzt.

Qffene Grédben:

In Abschnitt 5.5 "Wasserwirtschaft" dieser Begrindung ist
ausgefihrt, daB der vorhandene Grenzgraben am nordwestli-
chen Rand des Bebauungsplangebietes als Abzugsgraben offen
zu halten ist (E%ﬂ).

Im Bebauungsplan ist dieser Graben daher als Wasserlauf
ausgewlesen.

In der Eingriffsbeurteilung vom 28.02.1895 (vgl. Abschnitt
5.2 "Biologische,geologische und dkologische Grundlagen..."
dieser Begrindung) wird die Erhaltung auch der Ubrigen
Gridben- zumindesten des norddstlichen und des sUdwestli-
chen Grenzgrabens (E-g_—;ﬂu.f%M - empfohlen. Der Erhalt der
Grdben kénnte als Ausgleichsmafinahme bei der Bewertung und
Abwdgung der Eingriffsregelung angerechnet werden.

Von einer Ausweisung der letztgenannten Graben als Wasser-
liufe im Bebauungsplan wird jedoch abgesehen, da die Uber-
wachung einer derartigen MaBnahme bei der Vielzahl der an-
grenzenden Privatgrundsticke praktisch nicht durchfihrbar

erscheint.

Méglichkeiten fUr Anpflanzungen im &ffentlichen Raum erge-
ben sich im Bereich der Wendepl&tze sowie der Parkpléatze
auf den ausgewiesenen Verkehrsflédchen; der Umfang der
Pflanzfldchen betrdgt etwa 100 m?2.

Als schmalkronige GroBbdume fir Einzelpflanzungen im
StraBenraum bzw. zur Eingrdnung von Stellplétzen sind

in der zur Eingriffsbeurteilung gehdrenden Gehdlzliste
genannt: S&ulenspitzahorn (Acer platanoides "Columnare") und

Stadt- Linde (Tilia cordata "Greenspire").
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7. Eingriffsregelung:

Bei Durchfihrung der Planung ergeben sich Beeintrédchti-
gungen der Leistungsfédhigkeit des Naturhaushaltes und

des Landschaftsbildes.

In der mehrfach zitierten Eingriffsbeurteilung zum vOr-
liegenden Bebauungsplan ist im Unterabschnitt 5.2 (S.8-10)
cine Bilanzierung der Flédchen auf der Grundlage des
seinerzeit fertiggestellten Vorentwurfes vorgenommen
worden.

Bei der weiteren Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfes
haben sich gerinfigige Abweicﬁungen f0r die Flédchenanga-
ben ergeben, die nachstehend aufgefihrt werden:

Die Gesamtfldche der geplanten Baugrundsticke
betragt rd. 8.600 m? (statt 9.600 m?)

Die Grundfl&iche (Baukdrper)
betrédgt danach max. 2.150 m? (statt 2.400 m?)

Die Oberflédchenversiegelung

betrdgt nach Abzug der nicht

oder nur gering befestigten

Flachen (Pflanz—u‘Parkflé—

chen/ 0,5m Randstreifen/

FuBwegverbindungen max. 1.100 m2? (statt 900 m?)

Bodenversiegelung gesamt ca. 3.250 m? (statt 3.300 m?)

Nach der vom Landkreis Stade empfohlenen Flichenausgleichs-
regelung im Verhiltnis 1:1 ist demzufolge eine 3.250 m?
grofe Ausgleichsfléche erforderlich.

In der Eingriffsbeurteilung ist eine Ausgleichsflache von
1.040 m? innerhalb des Plangebietes durch mdégliche Aus-
gleichsmaBnahmen (Entwicklung eines Siedlungsgehdlzes mit
430 m? und Erhalt der Randgrédben mit 610 m2) vorgeschlagen
worden. Es ware dazu noch eine Ersatzfldche von 2.260 m?

auBerhalb des Plangebietes bereitzustellen.
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Die Gemeinde Wischhafen wird die in der Eingriffsbeur-
teilung enthaltenen Vorschlage fir AusgleichsmaBnahmen
(Erhalt aller Randgrédben und Entwicklung von Siedlungsge-
hélzen aus standortheimischen Arten auf privaten Grund-
sticksfldchen} nicht in vollem Umfang umsetzen, da die
lberwachung derartiger MaBnahmen auf Dauer nicht prakti-
kabel erscheint.

Wie in Abschnitt 6.4 dieser Begrindung ausgefihrt ist,
wird der Grenzgraben am nordwestlichen Rand des Bebau-
ungsplangebietes (L&nge: 57 m) als Abzugsgraben offen
gehalten werden. AuBerdem sind Anpflanzungen auf den
Verkehrsfldchen beabsichtigt (ca.100 m?2).

Bei Durchfihrung der vorgenannten MaBnahmen ergibt sich
eine Ausgleichsflache von knabbWZOO 62. A -

Es verbleibt ein Restdefizit von mindestens 3050 m?,
das auBerhalb des Plangebietes kompensiert werden muB.
Die Gemeinde Wischhafen verfigt Uber ein Ersatzflachen-
potenzial, das aus umfangreicheren Moorlandereien sUd-
westlich der Ortslage (in Flur 21) besteht und nach Be-
darf bei der Eingriffsregelung 1in Anspruch genommen
werden kann; die in Frage kommenden Fldchen sind auf
der mit der Planzeichnung. verbundenen Ubersichtskarte
im MaBstab 1: 25.000 vermerkt.

8. MaBnahmen, fir die der Bebauungsplan die Grundlage bildet:

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fir
-eine Grenzregelung nach §§ 80 £f BauGB zwecks Zuteilung
eines bei der Erschliefung entstehenden Splittergrund-
stickes (rd. 75 m? Teilflache aus Flurstlck 184/1) an

die neu entstehenden angrenzenden Baugrundsticke sowie
-Enteignungen nach §§ 85 ff BauGB zur Freilegung der
§ffentlichen Verkehrsfldchen und zur Nutzungsbeschran-
kung durch ein Leitungsrecht zugunsten des Uberlandwerkes
Nord-Hannover AG, Bremen,

sofern eine Einigung auf gitlichem Weae nicht zustande

kommen sollte.
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9. Verfahrensablauf:

F——

Ein formloser AufstellungsbeschluB wurde gefaft vam Ver-

waltungsausschuB in der Sitzung @am 06.03.1985.

Die frihzeitige Birgerbeteiligung geméh § 3 Abs.1 BauGB
wurde durchgefihrt als Anhdrungstermin am 20.11.1995;

Hinweise, Anregungen oder Bedenken wurden bei diesem Termin
nicht vorgebracht.

Der AuslegungsbeschluB gemaB § 3 Abs.2 BauGB wurde gefallt
vam VerwaltungsausschuB in der Sitzung am 25.09.1895.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauvungsplanes
und der Begrindung gemdl § 3 Abs.2 BauGB wurde durchgeflhrt
in der Zeit vam 27.,11.19995 bis 29.12.19985 nach ortsUblicher

— Bekanntmachung.
Gleichzeitig mit dem Verfahren nach § 3 Abs.2 BauGB wurde
gem&aB § 4 Abs.2 BauGB die Beteiligung der Trager gffentli-
cher belange durchgefuhrt.
Badenken und Anregungen wahrend der 5ffentlichen Auslegungs-
frist gemdh § 3 Abs.2 BauGB wurden im wesentlichen seitens
Dritter vorgebracht.
Aufgrund derT vorgebrachten Bedenken und Anregunden wurde
die Begrindung zum Bebauungsplan - insbesondere 1im Abschnait™®

6.2 Verkehrsfléchen- ergénzt.

FUur die Gemeinde Wischhafen bearbeitet
Wwischhafen/ Stade, im Januar 1996

Der Rat der Gemeinde Wischhafen hat die Begriundung zum Bebauungs-
plan Nr.15 "Zwischen Ahornweg und Siedlungsbereich WeidenstraBe"
in seiner Sitzung am 22, Januar 1996 heschlossen.

Wischhafen, den 22.01.1996

Gemeindedirektor

e ——
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Nachtrag:

Der Bebauungsplan Nr.15 "Zwischen Ahornweg und Siedlungsbereich
WeidenstraBe" der Gemeinde Wischhafen ist gemdB § 11 Abs.l1 und 3 BauGB
am 19.07.1996 angezeigt warden.

Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften
gemdB § 11 Abs.3 BauGB mit MaBgaben nicht geltend gemacht.

Eine MaBgabe betrifft die Begrindung, die unter Ziffer 7.2-
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen- laut:Verfigung des Landkrelses Stade
vam 02.10.1996- Az.: 61.0677.38.15 -ma/fr zu ergdnzen ist.

Gefordert sind Angaben zur Nutzung und GrdBe der Ersatzfléchen, die

aufgrund der Bewertung des erfolgten Eingriffs festgelegt worden sind.

Der erforderliche Umfang der Ersatzflédchen wurde mit mindestens

3.050 m?2 errechnet.

Die Gemeinde Wischhafen hat durch Grundstickskaufvertrag vom

20.05.19986

S zwei Grundsticksfldchen in Flur 20 der Gemarkung W1schhafen
k3uflich erworben, deren GrdBe 1.260 m2 + 324 m?= 1.584 m?

betrigt .und deren bisherige Nutzung als ertragsfédhige Birnen-

anlage aufgegeben wird,
2 den Eigentimer eines Grundstickes in Flur 21 der Gemarkung

Wischhafen zu einer GrdBe von 3.314 m2? verpflichtet, dieses
Grundstick mit heimischen Laubgehdlzen wie z.B. Eiche, Birke,
Vogelweide, Ohrweide, Faulbaum, aufzuforsten mit einer Stick-

zahl von mindestens 2.500 pro ha bis sp&testens 31.05.1997.
Eine notariell beglaubigte Kopie des vorgenannten Grundstickskauf-

vertrages wurde dem Landkreis Stade unter dem 28.05.1996-Az.:8.5/G.-M.

Ubersandt.

Wischhafen, den.7:%.:..1986

‘ Gemeindedirektor. |
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Nach 27 des Niedersdchsischen Natur
1993 sind Eingriffe Verdnderungen
van Grundflichen, die die Leistungsfa aturhaus-
haltes oder das Landschaftsbild erheb ael chtigen
kénnen. Grundsatzlich diirfen Eingriffe die Leistungsfihig-
keit des Naturhaushaltas und das Landschaftshild nicht mehr
als unbedingt notwendig heeintrichtigen. Kann ein Eingriff
nicht vermiedan werden, antscheidet die zustidndige Behdrde,
ob und welche AusgleichsmaBnahmen (310) zu treffen sind.
Kann ein Eingriff nicht ausgeqlichen werden, muB der Verur-
sacher die durch den Eingriff zerstdrten Funktionen ader
Werte des Naturhaushaltes oder Landschaftsbildes an anderer
Stelle des vom Eingriff betroffenen Raumes in dhnlicher Art
und Weise wiederherstellen (312 ErsatzmaBnahmen)

vom O1.11.
Nutzung

r
N
a

D

Die naturschutzrechtliche Abfolge von Yermeidung, Ausgleich,
Abwdqung und Ersatz nach den 3138-11 Niederséchsiches Natur-
schutzgesetz kann dabei als Anhaltspunkt fiir die sachgerech-
te Entscheidungsfindung dienen.

Die Auftragserteilung zur Eingriffsbeurteilung des Untersu-
chungsgebietes erfolgte mit dem qeforderten Kostenangebot
der Gemeinde (fertiggestellt am 15.02, 1995) und nach Rlck-
sprache mit der beauftragten Architektin (22.02.1995).



il =2 Aufgabenstellung

Die Aufqgabenstellung der Eingriffsheurteilung fir das geplante
Bebauungsnlanangebot Nr. 15 " 7wischen Ahornweg und Siedlungsbe-
reich WeidenstraBe" lautet wie folgt:

+

- Erfassunag des Naturhaushaltes und der landscha
den Strukturen im Untersuchun sqebiet sowie di

(D —h

schutzfachlichen Hinweise zu
in der Bauleitplanung" der F

Hannover (W, Breuer. 1904,

:

- Darlegung van KompensationsmaBnahmen

2 Der Landschaftsrahmennlan und das Untersuchungsgebiet

=)
liegt sine breite Informationshasis vor. Die au
nommenen Angaben zu den natiirlichen Grundlag
chungsgebietes sind in den falqenden einzelnen
griert und im Text kenntlich gemacht.

Die groBmafstdbliche Bestandserfassungen van Vegetation und
Fauna (1986/87) machen eine 2igene Bestandserfassung auf den
potentiell zu hehauenden Fldchen im Uptersuchungsgebiet mit
aktuellen Informationen notwendig (Begehung Anfang Februar
1995) .

Mit dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Sta

3 Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

Die systematische und problemangemessene Frfassung und Bewer-
tung von Natur und Landschaft des vom geplanten Eingriff vor-
aussichtlich betroffenen Raumes ist erforderlich, um

- mdgliiche bauvorhabenbedingte Beeintrdchtigungen von Natur
und Landschaft zu ermitteln und bewerten zu kdnnen

- verliBliche Bewertungsergebnisse fir die Entscheidungsebenen
Vermeidung, Ausgleich und Ersatz erhalten zu kdnnen.

Erfassungs- und Bewertungsgeqenstand sind die Schutzgiiter des
Naturhaushaltes: der Boden (einschlieBlich Grundwasser), die
Arten- und Lebensgemeinschaften, die Oberfldchengewdsser und
das Landschaftsbild.

7u erfassen und zu bewerten ist der aktuelle Zustand der ein-
zelnen Schutzgiter. Grundsdtzlich missen alle voraussichtlich
betroffenen Schutzgiter im Untersuchungsraum betrachtet werden.
Wesentliche Erfassungseinheiten sind die Biotoptypen. Grundla-
ge dafir ist der wgartierschlissel fir Biotoptypen in Nieder-
sachsen" (von Drachenfels,0. 1992), und die dazugehdrige Codie-
rung. Daneben sollten aber auch z.B. Vorkommen gefdhrdeter



Pflanzen- und Tierarten erfaBt werden. Um eine vaollstdndige
biologische Bestandsaufnahme durchfihren zu kdnnen, ware es
notwendiq, die Flora und Fauna iber mindestens eine ganze
Vegetationsperiode zu beobachten und zu erfassen. Da eine
salche Beobachtung aus zeitlichen Grinden nicht mdglich ist,
wurde lediglich eine Bestandsaufnahme der Biotoptypen Anfang
Februar 1995 durchgefiihrt.

3.1 Allgemeine Beschreaibung der Strukturen und Biotope
im Untersuchungsgehiet

Der Planberaich liegt zwischen zwei bereits hestehenden Wohn-
gehieten (Einfamilienhduser), dem Ahornweg (d1tere Wohnbebau-
ung) und der WeidenstrafBie (Neubaugebiet). Von der urspringli-
chen Marschlandschaft der Kehdinger Marsch zeugen nur noch =
die ehemaligen Entwdsserungsgraben, die heute keine wassar-
hauliche Funktion mehr haben und demzufolge stark verlandet
sind. Das nordwestlich vom bestehenden Wohnbereich liegende
Griinland 148t die ehemalige { andschaft erahnen. lhre Bedeu-
tung bestdtigt sich in der Auswahl "Wichtiger Bereich von
Artan- und Lehensqemeinschaften" (0.28 im Landschaftsrahmen-
nlan).

Nach dortiger B
bieten diese "d
chen (03)".

Die Planung eines Neubaugebiefas wird im vorliegend
als Liicken- und Abrundungsbebauung verstanden, da el
weiterung nach Nordwesten (nach Erkenntnissen und V
im LRP) ainen nicht auszugleichenden Schaden filr den
halt und das Landschaftsbild bedeuten wiirden.

ewertung der im Nordwesten angrenzenden Flachen
je Voraussetzungen fir Landschaftsschutzfla-

3.2 Erfassung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und des Landscnaftsbildes

3.2.1 Erfassung des Schutzgutes "Boden”, einschlieBlich
Grundwasser. Angaben zum Relief, Klima sawie der
Geolagie des Untersuchungsgehietes

Nach den naturriumlichen Einheiten des Landkreises Stade ge-

hért das Plangebiet zu den Harburger Elbmarschen, dem Gebiet

der Unterelberegion. Die ehemalige Landschaftsstruktur der
FluRmarsch mit der typischen wechselnden Abfolge von Beetrik-

ken und Entwdsserungsgrdben, linear ausgerichtet, ist weit-

gehend erhalten (Obstbaumplantage mit Grippen- und Grabenstruk-
tur). Entsprechend der Karte des Naturraumpotentials von Niedersach-
sen und Bremen, Bodenkundliche Standortkarte 1:200 000, Kenn-

sahl 156, sind im Plangebiet nasse, z.T. exirem saure, gut was-
serdurchldssige Tonbéden und Moorbdden mit tonigem Oberboden
vorherrschend. Es handelt sich um sogenannte Organomarsch und
Moormarschen, deren Sedimente reich an organischer Substanz

sind und Hoch- und Niedermoortorfe mit Kleidecke.

Das Land Kehdingen gehdrt zur "Maritimen Flachlandregion”,mit
mittelfeuchtem Klima also: Jahresniederschldge mittel bis hoch
(650-800 mm), relative Luftfeuchte hoch (Jahresdurchschnitt 83%),
Lufttemperatur mittel bis hoch (Jahresdurchschnitt 8,5 C), Jah-
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3.2.2 Erfassung des Schutzgutes Arten- und Lehensgemeinschafien

Auf nahezu allen Standorten des Landkreises Stade wiren Walder
verschiedener Typen die potentielle natiirliche Vegetation. An-
gahen iiber die potentiell natiirliche Pflanzendecke im Plangediet
gibt es m | andschaftsranmenplan Karte 19, die einen Ausschnitt
Jus dem Blatt Hamburg-West M 1:220 000 von Krause/Schréder (1979)
zeigt. Dort ist die Fldche dem Gebiet der Salzwiesen Salzrdhrich-
ta und Weiden-Erlen-Auenwilder der Kisten und unteren FluBmar-
schen zugeardnet.

Obsthaum- Plantage (EQB)

Hierhei handelt es sich ausschlieBlich um eine intensiv bewirt-
schaftete, gespritzte, gedingte und regelmiRig geschnittene, in
Reihen gepnflanzte Anfelbaum-Plantage mit geringer Stammhdhe;
iberwiegend Viertelstamme auf mit Herhiziden abgespritzten Flachen
um die Baume, von einer Grippe und einem Graben durchzogenen [nten-
sivgrinland mit Beetstruktur.

Griben (FGM)

Die Fliche ist an drei Seiten von Griben eingegrenzt. Die beiden
Flurstiicke 185/3 und 184/1 werden durch einen Graben getrennt
(Graben 2). Oie Griben haben im Ourchschnitt eine Oberkante von 2Zm.
Bis auf den Graben (1) an der ndrdlichen Grenze von Flurstiick 185/3,
zeigen alle starke Verlandungstendenzen. Die vorherrschenden Pflan-
zenarten (an ihren Trockenstanden erkennbar) sind: Schilf (Phrag-
mites communis) und Rohrglanz-Gras (Glyceria maxima). Der im ndrd-
lichen Teil des Flurstickes 185/3 gelegene Graben (2) hat in Hé-

he der Riickseite von HausNr. 27 und 29 des Ahornweges eine Ober-
kanten-Breite von bis zu 4 m. Dieser Abschnitt ist angestaut und
ein kurzes Stiick wasserfiihrend. Das Wasser flieBt als gesammeltes
Oberfldchenwasser aus den umliegenden Grundstlicken hier zusammen.
Auf der Wasseroberflidche schwimmen vereinzelt einige Exemplare

von Wasserstern (Callitriche palustris). Nach Aussage des Besitz-
ars leben insbesondere im aufgestauten Teil des 0.g. Grabens so-
wie in dem im Nordenwesten angrenzenden Graben (3) Laubfrdsche
(Hyla arborea).
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________ r eil (3) wurde im Bereaich der
Gartenpaufldche verrohri und nimmt Regenwasser der umlieqen-
den Gebaude auf. Am Sammelpunkt wird viel Sand und Erde einge-
sniilt, was der Besitzer ragelmdBig entfernt. Der iibrige Teil

dieses Grabens ist stark varlandet und fahrt nur wanig Oberfldchen-

Der im Nordenwesten anqranzende G

Raumschule (ERB)

=i

Reim ndrdlichen B
Anzuchtflachen vao
ret.

ereich der Fliche handelt es sich groBt 1tai um
n

i entails
| aub- und Nadelgehdlzen der anqrenzenden Gartne-

Gartenbaufliche (FGG + FGR)

Fin geringer Teil der Fliche wird angepflanzi mit Gemiise und 81u-
men fiir den eigenen Bedarf und das dazugehdrende Blumenqgeschaft.”
Des weiteren wird die Flache als Lagerplatz fir Traockenfriichte,
Iweige (81umenbindebedarf) und Kompost genutzl.
Raumhestand/Einzelbaum (HR)

Auf der nordwestlichen Grenze stehen am Graben (3) 1 Spitz-

ahorn (Acer pTatanoides\, 1 Esche (Fraxinus excelsior), 1 Trauer-
weide (Salix alba nTpistis”), deren Stamm am auseinanderhrechen 1st
Neuzeitliche Zieradrien [PHZY

Nie Garten der um1isgenden Wohngebdude sind Hausgirten ohne Altbau-
me mit hohem Antail leinwichsiger Koniferen sowie intensiv gepfleq-
ter Rasen und Beete. Vereinzelt sind Fichten und Lirchen in Reihen
qenflanzt anzutreffen.

3.2.2.3 Fauna

Eine Erfassung der Fauna war Zum Zeitpunkt der Begehung (vegetati-

et
onsarme Jahreszeit) nicht mdglich. Es ist davon auszugehen (Beob-
achtungen des Besitzers von Flurstiick 185/3 bestdtigen das), daB
die Siedlungsndhe (angrenzende Wohngebiete) und eine intensive Be-
wirtschaftung der Obst- und Raumschulflédche einen Aufenthalt von
Amphibien nicht verhindern, was auf die Nihe des nordwestlich
gelegenen Griinlandes (siehe Punkt 3.1) suriickzufithren ist (Fro-
sche, die dort beobachtet wurden, verbringen einen qroBen Teil
inres Lebens an Land). Die | ehensbedingungen fir Libellenarten
sind dort schlechter, da sie auf grdssere Stillgewdsser angewie-
sen sind. -
Die Bestdnde der im Landkreis Stade yorkommenden Amphibienpopula-
Eionen missen nach Aussagen des LRPs als gefédhrdet angesehen wer-
en.
Der Erhalt der varhandenen Griben bzw. ihre Rekultivierung kdnnte
die Habitate 0.g. Arten verbessern bzw. sie entwickeln. Insbeson-
dere ergdben sich fir den Wasserfraosch Chancen hinsichtlich seiner
Lebensraume (LRP Textteil S. 585 - im Planungsgebiet Graben 3).
Die Majoritdt der im LK Stade vorkommenden Libellenarten ist auf
Stillgewdsser (Oberflédchenwasser gespeiste Graben z.B.) als Brut-
und Nahrungshabitat angewiesen (LRP Textteil S. 587).



3.2.3 Erfassung des Schutzgutes " andschaftsbild"

Nas Landschafisbild wird geprigt von siner monoton wirkenden Apfel-
baum-Plantage sowie niedriqwichsigen Baumschulnflanzen. Beide An-
lagen sind weder strukturreich noch vielfdltig, noch ist die typi-
sche Landschaft der Kehdinger Marsch erkennbar (Eigenart!).
Reizvoll sind die mit Schilf hestandenan Griben, die die Flurstilk-
ke hegrenzen und durchziehen. Sie stellen nach Reste der urspring-
lichen Landschaft (Griinland mit Reetstruktur dar.

Der Erhalt der Grenzgriben im Falle einer Wohnbebauung ist fir die
Vielfalt und Eigenart eine wichtiqe MaBnahme, was durch neuanzu-
nflanzende Ziergehdlze nicht erreicht werden kann. Durch die Anlage
eines Genhdlzgiirtels (mindestens 5 m breit) mit standortheimi chen
Gehdlzen kdnnte e2ine bessare Raum (-Kulissenbildung) arraicht wer-
den.

4 Eymittlung und Bewertung von Reeintrachtiqungen der leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes durch den geplanten Eingriff

Die bauleitpianerisch heahsichtigten Bauvarhaben sind daraufhin zu

iiberpriifen, ob sie den Eingrlffstatbestand gem. 27 Niedersichsi-

sches Naturschutzgesetz erfillen Nies ist der Fall, wenn das Vor-
haben

- zu einer Verinderung der Gestalt oder Nutzung der Grundfldchen

fithrt und
- die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschafts-

hild erhehlich heeintrichtigen kann.
Die zu erwartenden Beaintriachtigungsfaktoren werden aus den geplan-
ten Darstellungen des Behauungsplanes abgeleitet.
Die Eingriffe und Auswirkungen der méglichen BaumaBnahmen werden
in erster Linie aus der F14cheninanspruchnahme (Versiegelung, Uher-
bauung) resultieren. Bai jeder BaumalBnahme treten inshesondere Kon-
flikte mit dem Schutzqut igoden” auf. Daher wird bereits im Bauge-
setzbuch sin schonender Umgang mit dem Boden gefordert. Durch die
vollstédndige Uberbauung von Flichen wird der Kontakt des komp lexen
Systems Boden mit der Atmosphére und der Vegetatian unméqglich ge-
macht, was die hohe Bewertung hewirkt. Bebauungen Uben wesentli-
chen EinfluB auf den Wasserhaushalt eines Gebietes aus, da die Ver-
siegelung von Fldachen zu siner verminderten Versickerung von Re-
genwasser in den Boden fihrt.
Der Erfassung von Biotoptypen vommt daher eine besondere Bedeutung
zu, weil sie nicht nur Informatiansgrundlagen fir das Schutzgut
“Arten- und Lebensgemeinschaften” bereitstellen, und die notwendi-
gen Artenerfassungen arleichtern, sondern auch wichtige Bewertungs-
hilfen fir die Schutzglter "Boden", "Wasser" und "Luft" sowie Hin-
weise auf die Ausprigung des Landschaftsbldes geben.
Im Folgenden wird die Bewertung der "Arten- und Lebensgemeinschaf-
ten" nach dem Kriterium “Naturndhe des Biotops", des "Bodens" nach
seinem "Natiirlichkeitsgrad" sowie des "Landschaftsbildes” nach der
“Naturraumtypischen Vielfalt und Eigenart"( nach Breuer, 1994)
durchgefihrt.



Die Bewertung erfolgt nach 3 Wertstufen:

Wertstufe 1 - Beraich mit hesonderer Bedeutung fiir den Natur-
schutz

Wertstufe 2 - Bereich mit allgemeiner Bedeutung filr den Natu-
schutz

Wertstufe 3 - Bereich mit geringer Bedeutung fiir den Naturschutz

- Dhsthaum-Plantage (EOR)

Wertstufe 3 (von geringer Bedeutung)

Naturferne Rigtoptypen (= Fldchen, die durch intensive land- und
forstwirtschaftliche Nutzungen oder gdrtnerische Pflege genrdgt
sind; Standortverhdltnisse stark veridndert)

- Grihen (FGM)

Wertstufe 2 (vaon allgemeiner Redeutung)

Redingt naturferne Biotoptypen (= Flichen, mit halhnatiirlichen Ele-
menten, die durch intensive land- und forstwirtschaftliche sowie
wasserwirtschaftliche Nutzungen geordgt sind; Standortverhdltnisse
stirker verdndert)

- Raumschule (FBR) und Gartenhauflichen (EGR)

Wertstufe 3 (von geringer Redeutung)

Naturferne Riotoptypen (= Fldchen, die durch intensive gédrtnerische
Nutzungen und Pfleqe geprigt sind; Kulturpflanzen und fremdldndische
Arten (berwiegen z.T.; Standortverhdltnisse stark verindert)

Boden (Finstufung nach Natiirlichkeitsgrad)

Wertstufe 2 (von allgemeiner Bedeutung) - )
Stark iiberpragter Naturboden: durch wasserbauliche, kulturtechnische
und bewirtschaftungsbedingte MaBnahmen bis-in den Untergrund Uber-
oragter Boden; Zerstdrung des Bodenprofils und der Bodeneigenschaf-
ten.

Landschafishild (Bewertungskriterium: Naturraumtypnische Vielfalt
und Eigenart)

Wertstufe 3 (von geringer Bedeutung)

Stark beeintrachtigte Landschaftsbildbereiche, deren naturraumtypi-
sche Vielfalt, Eigenart und Schénheit weitgehend zerstart, nivel-
liert oder iberformt ist)

7.B. - Bereiche ohne oder mit sehr geringem Anteil naturbetonter
Biotoptypen (z.B. fehlende qrabenbeqleitende Vegetation, Monokultur,
fanlende Gehdlzgruppen)

5. Vermeidung von Beeintrichtigungen

Der Vermeidungsgrundsatz der Eingriffsreqelung bezieht sich, auBer
auf dis Vermeidung eines Eingriffsvaorhabens an sich, auf die Unter-



lassung einzelner von ihm ausqehender Reeintriachtiqungen.

Die Priifung der Vermeidbarkeit van Reeintrichtigungen muf folgende

Anforderungen einbeziehen:

- Die Ursachen, die Beeintrichtigqungen bewirken, miissen behaben
oder verringert werden.

- Qie Fliachen- und Standortwahl ist so vorzunehmen, daB die geringst-
maglichen Reaintrichtiqungen zu erwarten sind

- Der Eingriff ist so auszufithren, dag die mit ihm verhundenen Beein-
trichtiqungen auf das Unvermeidhare begrenzt werden.
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5.1 Mdgliche Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrichtiqungen
im Plangebiet

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beain-

trichtiqungen von Natur und Landschaft zu unterlassan sowie unver-

meidbare Reeintrichtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der

|andschaftsnflege auszugleichen (28(2). Bundesn turschutzgesetz)

Bei dem geplanten Eingriff winnen die Beeintrichtigungen nicht

yollstindiq vermieden werden. Sie kinnen durch die vorgeschlz

MaBnahmen jedoch auf ein qeringes Maf bagrenzt werden.

In dem Umfang, wie Reeintrichtigungen vermieden werden, verringert

sich der Bedarf an Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen.

u

nen

Im Untersuchungsgebiet werden folgende MaBnahmen .zur Eingriffsver-
meidung und -minimierung vargeschlagen:

Baden (einschlieBlich Grundwasser)

Begrenzung der Bodenversieqelung durch flichensparendes Bauen.

Da die Versiegelung des Bodens arhenliche Beeintrichtigungen des
komplexen Systems Boden und des Wasserhaushaltes nach sich zieht,
kann nur ein weitestgehender Verzicht auf Versiegelung die Falgen
minimieren. Insbesondere konnen folgende MaBnahmen hierzu beitra-
gen:

- Die Versiegelung im Grundstiicksbereich sollte soweit wie mdqg-
1ich minimiert werden. D.h. Zufahrten, Stelipldtze sowie Ter-
assen usw.sollten eine wasserdurchldssige Qberflache haben.

- Schaffung von Anlagen zur Sammlung und Kldrung von Oberfldchen-
wasser zur Vermeidung von Bodenkontamination

- Reduzierung von Erdmassenbewegungen, méglichst ein "Gleichge-
wicht" von Bodenabtrag und -auftrag herstellen.

- Lagerung und Einbau van Boden getrennt nach Unter- und Oberbao-

den zur Rekonstruktion des urspringlichen Bodenaufbaus

- Sorgfiltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Be-
triebsstoffen usw.



eim Schutzgut Boden genannt wurden,
en- und Tierwelt und kdnnen zur Falge
wtzqut geschont wird.

- Durchfiihrung von bestimmten MaBnahmen (z.B. Rodung d
biume, Grabenverfillung, Gehdlzverpflanzungen) auB
Vegetations-,Brut-und Laichzeiten

- Biindelung von Versorgungsleitungen; kleinridumige Verlegung von
Leitungskorridoren (z.B. Abricken von Grahenkanten); Meidung
von Grabenguerungen

Wasser - Dherflichenwasser

lteten
nnten

d
d ags
haltungen und Versickerungsmulden (Grdben k
on (ibernehmen)

es Niederschlagswassers in naturnah gesta
ki

durch Verringerung des
esparender Bauweisen und

- Verminderung lokalklimatischer Beeintrichtiqungen durch Be
zungen, Haus- und Dachbegrinung, Vermeidung van Bodenversi
Tung

Landschaftsbild

- Vermeidung van MaBstabs- und Pronartionsverlusten sowie untyni-
schen Farmen

- Modifizierung der Ausgestaltung des Vorhabens zur Beriicksichti-
qung, Wiederaufnahme oder Fortfilhrung der naturraum-,regional-
oder ortstypischen Bauformen (Grundfldche/GrundriB, Bauhdhe,
-breite,-14ange, Bauform/.richtung (z.8. Dachform,-neigung),
riumliche Anordnung (z.8. Bebauungsform, Form der ErschlieBung,
Raumrichtung) ,Fassadengestalt, Raumaterialien/Oberflichengestal-
tung, Farbgebung der Rauteile, Pflanzenverwendung)

5.2 Bilanzierung der Flachen

Gesamtfliche der geplanten Baugrundstiicke (1t. Var- ;
entwurf zum B-nlan Nr.15 v. 22.2. 1995) 9.600 qm
Grundfliche (Baukédrper) 2.400 gnm
Oberflichenversiegelung + 900 gm
Bodenversiegelung gesamt 3.300 gm

£s sind 3.300 gm auszuqleichen



Die Untere Naturschutzhehdrde des Landkreis Stade empflielt aine
Flachenausgleichsregelung im Verhdltnis 1:1.
Nach dem Eingriff sind 3.300 gm Bodenversiegelung zu erwarten, die

demzufolge eine 3.300 gm grofie Ausqleichsfldche erfardern.
Durch mdgliche AusgleichsmaBnahmen im Plangehiet sind folgende
FlichenqrdBen zu erreichen:

- Entwicklung eines Siedlungsqgehdlzes 430 gm

- Erhalt der Grdben 1,3,4 A10 am

Ausgleichsflache insgesamt: 1.040 am

eqlichen werden kann,
hietes von 2.260 am
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liches MaB gesenkt werden kénnen.Die Ausgleichsleistungen s
die hetroffenen Funktionen und Werte des Eingriffs rdumlich errel-
chen und gleichartiq sein. AusgleichsmaBnahmen sollten so schnell
wie mdglich das Kompensationsziel ervreichen. Dabei muB das Errei-
chen des Kompensationszieles hinreichend wahrscheinlich sein. Diesas
setzt sine miglichst dauerhafte Sicherung der Kompensationsflache
voraus. Fir das Plangebiet sind folgende MaBnahmen zu priifen.

=Sl

ndi
unag
ckh
arn

e

Boden (einschiie8lich Grundwasser)

Beim BewertungsmaRstab Boden antsteht auf Grund der Badenversiegelung
(Gebdudefldchen und versiegelte Oberflichenbeldge)durch die potenti-
allen BaumaBnahmen (insgesamt ca. 3.300 am sind mdglich) ein Defizit.
Durch die Umwandlung der Qbst- und Baumschulfldchen (Wertstufe 2) in
Siedlungsflichen entwickelt sich ein "Kinstlicher Biotoptyp” , der
der Wertstufe 3 (von geringer Bedeutung) zugeordnet werden muB. Es
entstehen unvermeidbare erhebliche Reeintrichtiqungen, die Aus-
gleichsmaBnahmen arfarderlich machen.

- Um die verlarengegangenen Werte und Funktionen des Naturhaushaltes
vollstdndig auszugleichen, wire es vorrangig erforderlich eine
Fliche zu entsiegeln und sie fir Ziale des Naturschutzes weiter-
zuentwickeln. Soweit keine entsprechende Entsiegelungsmdglichkeiten
bestehen, sind Fldchen aus der intensiven agrarischen Nutzung zu
nehmen und entsprechend zu entwickeln.

Arten- und Lebensgemeinschaften

Die Versiegelung und Uberbauung van Flichen fiihrt beim Bewertungs-
maBstab Arten- und Lebensgemeinschaften nur zum Teil zu erheblichen
Beeintrichtiqungen. So erhalten die Flichen der Obst- und Baumschul-
kulturen nach Beseitigung und Umbau von Jegetation die Wertstufe 3.
Ein Naturferner Biotoptyp (Wertstufe 3) wird in einen Kiinstlichen
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Landschaftsbild

Defizite bei dem BewertungsmaBstab Landschaftsbild sind nicht ent-
standen.

Um eine Einpassung der Siedlungsflache in die hestehenden Wohngehie-
ta zu erzielen, ist die Durchgrinung des Baugehietes mit standort-
heimischen Gehdlzen zu empfehlen (Geeignets Bdume und Striucher sind
siner beiliegenden Gehdlzliste zu antnehmen) .

7 Vorschlige fir ErsatzmaBnahmen auf Nachbarfldchen bzw. im
Gemeindegebiet

Selbst bei optimalen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen im Untersu-
chungsqgebiet verbleibt ein Defizit bei dem BewertungsmaBstab Boden.
Werden AusgleichsmaBnahmen (Erhalt der Grdben, Entwicklung aines
Siedlungsgehdlzes) durchgefiihrt, verbleibt ain Restdefizit von 2.260
qm, das auBerhalb des Plangebietes kompensiert werden muB. Sind 0.9.
AusgleichsmaBnahmen nicht durchzufiihren, ist eine Ersatzfldche von
ca. 3.300 gm auBerhalb des Planbereiches bereitzustellen.

Mit der Entsiegelung einer vollversiegelten Fldche von ca. 2.260 gm
(bzw. 3.300 gm) und der Entwicklung der Fliche zu einem naturbeton-
ten Biotoptyp oder die Entwicklung eines naturnahen Biotoptyps auf
intensiv genutzter landwirtschaftlicher Flédche kdnnen erheblich be-
aintrichtigte Funktionen und Werte des Baodens (einschlieBlich ihrer
iegulationsfunktion fiir Grundwasser und Luft) wiederhergestellt wer-
en.
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Die Gemeinde sollte das Angehot des Eigentimers, eine als Acker ge-
nutzte Fliche (Wertstufe 3) in ein binsenbestandenes Feuchtbiatop
(Wertstufe 1) umzuwandeln, prifen.

Dazu ist von Seiten der Gemeinde eine klare Definition dieses Bio-
toptyps anzugeban: Seqgen-,Binsen ader hochstaudenreiche NaBwiese,
ungediingt, extensiv genutzt.

8 Zusammenfassung

Fiir das Untersuchungsgebiet des Rebauungsplanes "Zwischen Aharnweg
und Siedlungshereich Heidenstrafe" in der Gemeinde Wischhafen wur-
de eine Eingriffsheurteilung durchgefiihrt. Das Gebiet hesteht aus
ainer Ohstbaum-Plantage und einer Raumschule, die aus der Sicht des
Naturschutzes und der Landschaftsnlanung als ein 'von geringer Be-
deutung" einzustufender Biotoptyp ist. Die die Flachen umgrenzenden
Grahen als auch der, der die Obst aumplantage durchquert, werden

als "von allgemeiner Bedeutung” g wertet.

Die Fymittlung der Auswirkungen durch die geplanten BebauungsmaB-
nahmen erqgaben unvermeidbare srhehliche Besintrichtiqungen des Bo-
dens aufgrund der zu arwartenden Badenversiegelung. Diese Beein-

]
od
trachtigungen kdnnen im Untersuchungsgebiet nicht vollsténdig aus-
gealichen werden, so daR ein Kompensationshedarf auBerhalb des Plan-
gehietes verbleibt. ;



9 Gehalzliste

In der folgenden Artenliste sind standortheimische Baum- und Strauch-
arten aufgefiihrt, die fir die anlage von Neupflanzungen, Ergdnzungs-
pflanzungen vargesehen sind. Es sind nicht nur heimische Arten, die
sich auf wenige Arten wie die Qoterla (Alnus glutinesa), den Schwar-
zan Holunder (Sambucus nigra), Schwarze und Rote Johannisbeere (Ribes
nigrum und R. rubrum), oder die Gemeine Esche (fraxinus excelsiar)
beschrinken lassen. VYiele den standdrtlichen Gegebenheiten angepaf~
ten Arten stehen im Einklang mit dem Landschaftscharakter. (Schldter,
U. Lebendbau, S. 90).Sie erfiillen die Nahrungsanspriiche der hiar be-
heimateten und an sie angepaBten Tierarten, und sie ermdglichen die

Entwicklung naturnaher pflanzengesellschaften.

Stiucher: - -
ATnus glutinosa - Schwarzerle
Corylus avellana - Haselnuf
Rosa canina = Hundsrose
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Cornus sanquinea B Roter Hartriegel
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - - Schlehe
* Sambucus nigra - “ Schwarzer Holundar
Salix viminalis - - Karbweide
Salix cinerea - Grauweide
Salix aurita - Ohrchenweide
Kleinkronige B4dume:
Carpinus betulus - Hainbuche 5
Acer campestre . Feldaharn
Alnus glutinoseé B Schwarzerle
Prunus avium - Vagelkirsche
Grofkranige Baume:
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Quercus rabur = Stieleiche

Fir Einzelpflanzungen z.B. im Strafenraum oder zur Eingrinung von
Stellplatzen ist falgende Baumart zu emnfehlen:

Schmalkronige GraoBbaume:

Acer platanoides

“Columnare" = Saulen-Spitzaharn
Tilia cordata

"Greensnire” - Stadt-Linde
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Hydraulische Berechnung
zur ErschiieBung des B-Planes Nr. 15 in Wischhafen
Samtgemeinde Nordkehdingen Seite 1

1. Bemessung des Regenriickhaitebeckens

Folgende Bemessungsdaten liegen der Berechnung zugrunde:
— Regenspende beim 15-Minuten-Regen (nach ATV A118, Tafel 3) B

r15 =100 li(s x ha)

— SpitzenabfluRbeiwert yg in Abhéngigkeit von der Regenspende rq5
bei 15-Minuten-Regendauer

Ys = 0,25
— GroRke des Planungsgebietes AE - 1,025 ha

1.1 Regenwassermenge aus dem B-Plan Nr. 15

Qr = AE x 115 * 75
Qr = 1,025 x 100 x0,25

Qp = 25,63 lis

Qgp = fUr die Berechnung maRgebender Beckenabfluld

Qgp =1,025x1,0l/s xh=1,0251/s

farn= 1 gilt Qs =10%x2563 =25631/s
furn= 0,5 gilt Qris =0 * Q5

=1,288 x 25,63 = 33,27 I/s

Abflufverhéltnis n aus

n= Qab - 1,025 = 0,03
Qr1 5 (0,5) 33,27

FlieRzeit (tf) i.M. rd. 0,8 m/s bei einer Rohrleitungslange von 200 m = 2,66 Min.



“INGENIEURBURO KLAUS GALLA

Hydraulische Berechnung
zur Erschiliefung des B-Planes Nr. 15 in Wischhafen
| Samtgemeinde Nordkehdingen Seite 2

max. AbfluR aus RRB It. Angabe StAWA Stade vom 27.03.1992 fUr B-Plan Nr. 9 in
Wischhafen = 1,0 /(s x h)

Bemessungswert Br entspricht Bild 6 in ATV A 117

Br = 1100
ef. VRRg = BRx Qpi5/1000 inm® -
( = 1100 x 33.27
1000
= 366m
erf. VRrg =rd. 40 m®

Fidchenbedarf fiir das Reqgenriickhaltebecken

sténdiger Stau Wsp =
Stauziel =-0,80

Anordnung des Regenrlckhaitebeckens in Kreisform

d =16m
{ Vv =_.__7tzd2><h
v = 314x162,02

V = 40,2 m*> erf. VRRB

Die Gemeinde miRte eine Flache von ca. 20 m x 20 m flr das RRB freinalten.

Aufgestellt: Homeburg, den 22, Mai
ﬂ%&gik iNGe%&
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