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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 13 "Gewerbegebiet Siderelbe"
der Gemeinde Wischhafen / SG. Nordkehdingen - Landkreis Stade
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Allgemeine Ziele und Zwecke:

Der Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Wischhafen wird aufgestellt zur Er-
schlieBung einer iberwiegend noch unbebauten Fldche als Gewerbegebiet
bzw. eingeschréanktes Industriegebiet.

Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Der Bebauungsplan umfaBt folgende in Flur 18 der Gemarkung Wischhafen gele-
genen Flursticke: 1)
32/2 teilweise (siidlicher Teil)’, 34/3, 34/4, 34/5, 34/6 und 35/1.

Der ridumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird somit begrenzt:
-Im Norden durch das Klarwerk Wischhafen,

-im Westen durch den alten Landesschutzdeich,
—im Suden durch das Flurstick 37/3 der Flur 18 Gem. Wischhafen,
-im Osten durch die Wischhafener Siderelbe.

Grofe des Gebietes: Rd 4,3 ha.

Planbearbeitung - Besondere Anforderungen zur Landespflege:

Die Gemeinde Wischhafen erteilte den Auftrag zur Bearbeitung des Bebauungs-
planentwurfes mit der Auflage, daB die Belange der Landespflege durch ein-
gehende Vorschlége und Ausfihrungen zur Begrinung des Planungsgebietes be-
sonderg BeriUcksichtigung finden. :

Die Planbearbeitung wird daher von den Unterzeichneten in Arbeitsgemeinschaft
durchgefihrt.

Vorbereitende Planungen und Abweichungen hiervon:

(Hierzu Kartenausschnitte M 1:25000 und M 1:5000 neben der Planzeichnung)

Gebiet grenzt unmittelbar an die Wischhafener Siderelbe und liegt dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gegenuber.

wickeln.

Im Flichennutzungsplan ist fUr den Bereich des Bebauungsplanes eine Gewerbli-
che Baufliche (G) vorgesehen. In diese Fldche ist auch das Flurstick 37/3
der Flur 18 einbezogen worden.

Abweichend von der Darstellung des Flachennutzungsplanes wird das

Flurstick 37/3 jedoch nicht in den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes aufgenommen, da es als Obstland intensiv landwirtschaftlich genutzt
wird, und mit einer Nutzungsdnderung in absehbarer Zeit nicht zu rechnen ist.
Die Mdglichkeit einer spateren ErschlieBung und Einbeziehung dieses Grund-
stiickes in das Gewerbegebiet soll jedoch nicht ausgeschlossen werden.

32/k 4 32/3 tiw (Strape)
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Eine weitere Abweichung von der Darstellung des Flachennutzungsplanes ergibt
sich im ndérdlichen Randbereich des Bebauungsplangebietes. Hier war eine
groBere Ausdehnung der Klaranlage vorgesehen, als zur Du;chfﬂhrung gekommen
ist. Der ca. 55 m breite Geldndestreifen (Flurstick 32/2)teilweise), der fir
die Klaranlage nicht mehr bendtigt wird, wird in das Baugebiet mit einbezo-
gen.

FUr eine Erweiterung des Kldrwerkes sind derzeit keine Anhaltspunkte gegeben.
Gegebenenfalls wirde eine Erweiterung des Klirwerkes keinen groBen Flachen-
bedarf beanspruchen, da sie voraussichtlich nicht in Form von Teichen statt-
finden wirde.

Fur eine weitere Nachklarung steht noch ausreichend Fliche auf dem Klir-
werksgeldnde hinter dem Schdnungsteich zur Verfigung.

Abstimmung mit den zust&ndigen Behdrden hat stattgefunden.

Verfahren:

Der Rat der Gemeinde Wischhafen beschloB die Aufstellung des Bebauungsplanes
Der Aufstellungsbeschlufl wurde bekanntgemacht durch Aushang vom 07.08.1985
bis 23.08.1985.

Gemeindeburo in Wischhafen mit Vertretern des Landkreises Stade, des Wasser-
wirtschaftsamtes Stade sowie des Unterhaltungsverbandes Nr. 18 - Kehdingen -
statt. Eine Beteiligung des Staatl. Gewerbeaufsichtsamtes Cuxhaven fand zu-
sdtzlich statt.

Ublicher Bekanntmachung - durch einen Anhdrungstermin in der Gemeindever-
waltung Wischhafen am 06.05.1986 (19.°° Uhr) statt.

Bei diesem Termin wurden Winsche fir eine Bebauung des Flurstiickes 34/4
vorgetragen, die in der vorliegenden Entwurfsfassung des Bebauungsplanes
bericksichtigt sind.

Durch Rundschreiben v. 14.08.1986 wurden die Trdger 6ffentlicher Belange
gem. § 2 Abs. 5 BBauG an der Planung beteiligt.

Ergdnzend zu den eingegangenen Stellungnahmen nach § 2 Abs. 5 BBauG fand am
26.01.1987 im Samtgemeindebiro eine Besprechung statt, bei der mit Vertre-
tern des Landkreises Stade und des Staatl. Gewerbeaufsichtsamtes Cuxhaven
sowie der Fa. Karl Meyer, Wischhafen, die Frage der Festsetzung der Bauge-
bietsart fir das Geldnde der Fa. Karl Meyer, erdrtert wurde.

Der Rat der Gemeinde Wischhafen stimmte dem Uberarbeiteten, jedoch nicht
wesentlich veré@nderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13 "Gewerbegebiet
Suderelbe" und der Entwurfsbegrindung in seiner dffentlichen Sitzung am
11.05.1987 zu und beschloB ihre 6ffentliche Auslegung gem. § 2a Abs. 6 BBauG.

Bebauungsplanentwurf und Entwurfsbegrindung lagen nach ortsiblicher Bekannt-
machung in der Zeit vom 09.06.1987 bis zum 10.07.1987 gem. § 2a Abs. 6 BBauG
offentlich aus.

Wahrend der Auslegungsfrist wurden Bedenken und Anregungen vornehmlich sei-
tens der Organisationen Deutscher Bund fir Vogelschutz (DBV) und Bund fir
Umweltschutz und Naturschutz Deutschland (BUND) vorgebracht.

Die Begrindung wurde den Beratungen Uber die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen entsprechend ergdnzt (-hierzu insbesondere Abschnitt 8: Allge-
meine Abwdgung - Landschaftspflege und Naturschutz).

Der Bebauungsplanentwurf blieb unveréndert.

"") S, S: A
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6. Rahmenbedingungen:

6.1.  Raumliche Gegebenheiten

6.1.1. Lage und Umgebung -

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im AuBlendeichgelédnde siUddstlich der
Ortslage von Wischhafen.

Das Gebiet ist umgeben, ndordlich von der Klarteichanlage der Gemeinde Wisch-
hafen, westlich von einem Gewerbegebiet, das ebenso wie ein kleines Mischge-
biet durch den Bebauungsplan Nr. 7 “Gewerbegebiet Puhst" v. 14.09.1981
rechtsverbindlich ausgewiesen ist, und sidlich durch Obstanpflanzungen.

Zwischen dem Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes und dem westlich gelegenen
Mischgebiet besteht ein Abstand von rd 150 m sowie eine Abschirmung durch den
Landesschutzdeich.

Das dem Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes im Osten gegeniberliegende
Ufer der Siderelbe gehdrt zur Elbinsel Krautsand - Gemeinde Drochtersen

(hierzu Punkt 4.1. - Regionales Raumordnungsprogramm.)

6.1.2. Topographie

Das Gelande innerhelb des Bebauungsplanes weist ein leichtes Gefdlle von
Norden nach Siden sowie vom Ufer der Siderelbe zum Deich hin auf.

Die natirliche Héhe betragt + 2,23 m NN bis + 3,13 m NN.

Die nérdlich gelegenen Flursticke 32/2tbnd 34/3 sind auf rd 4 m Uber NN auf-
geschittet worden. Beide Flursticke werden wirtschaftlich zusammenhdngend ge-
nutzt. Die Aufschittung war einerseits zur Untergrundbefestigung erforderlich

und erleichtert zudem das Beladen von Schiffen. Als Aufschittungsmaterial
wurden Mineralien verwandt.

Bis 1968 wurde dieses Geldnde im wesentlichen von Ziegeleien als Umschlag-

platz genutzt und war fir die Ziegeleiverladung bereits um 2,5 m aufge-
spilt worden.

Die Deichkrone liegt auf etwa 6 m Uber NN.

Die Wassersté@nde der Siderelbe sind - 1,29 m NN (MTNW) und + 1,57 m Uber NN
(MTHW) nach der Ermittlungsreihe 1981/85.
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Biologische, geologische_und_&kologische Grundlagen

-Naturrdumliche Gliederung -

Landschaftstyp

Der Planbereich wird durch folgenden Landschaftstyp charakierisiert.

AuBendeichsmarsch im Verlandungsgebiet des Elbe-Astuars, bisher landwirt-
schaftlich genutzt als Mahwiesen bzw. Weidegrinland.

Bodenbeschaffenheit

Nach der "Bodenkundlichen Standortkarte Niedersachsen":

Standortbeschreibung: Kennzahl 153 = Feuchte, grundwasserbeein-
flusste, staunasse, schluffige Tonbdden

Vergesellschaftung der Bodentypen: Ubergangs- und Kalk-Brackmarschen

* Potentielle Natirliche Vegetation

Nach der "Karte der potentiell natirlichen Pflanzendecke Niedersachsen":

Gebiet der Salzwiesen, Salzrohrichte und Weiden-Erlen-Auvenwdlder der Kisten
und unteren FluBmarschen (groBtenteils waldlos: heute im Deichvorland Salz-
wiesen, binnendeichs Fettwiesen und -weiden oder Acker).

Faunal

Die faunistische Bedeutung der Unterelbe-AuBendeichslandschaft, wie auch
noch stellenweise der eingedeichten, aber tidenabhdngigen Gewdssersysteme,
ist in der auflerordentlichen Standortgunst fur Wat- und Wasservigel zu sehen.
Nach POHL-LIEBER, 1974, ist die Standortgunst "gegeben durch das unmittelbar
in sich benachbarte natiurliche dkologische Verbundsystem von Elbestrom im
Brackwasser- und SiBwasserbereich, Sanden im Strom, Watten an Inseln und vor
dem AuBendeichsgrinland sowie das temporar Uberflutete AuBendeichsgrinland
selbst mit tidenabhd@ngigem Gewdssersystem".

Dadurch wird ein reichliches Nahrungsangebot garantiert, welches mit einer
relativ groBen Storungsfreiheit des Brutgeschdftes und der Nahrungssuche so-
wie Innehaltung bendtigter Fluchtdistanzen durch die Weitrdumigkeit der Land-
schaftsteile korrespondiert.

Die Grundsticke im Bebauungsplangebiet befinden sich Uberwiegend noch in
6ffentlichem Eigentum (Land Niedersachsen-Domanenfiskus und Gemeinde).

Eine Teilfldche des Flurstickes 32/éﬂin einer GroBe von rd 0,37 ha sowie das
ca. 0,4 ha umfassende Flurstick 34/3 wurden von der Firma Karl Meyer, Wisch-
hafen, erworben.

Das Flurstick 34/4, das 0,36 ha umfaBt, wurde von einer Firma fir die Liefe-
rung von Bootszubehdr und Bootsreparaturen erworben.

FUr die in das Eigentum der Fa. Karl Meyer, Wischhafen, iUbergegangene Teil-
flache des Flurstuickes 32/2Awurde zwischen Gemeinde und Kauferin die privat-
rechtliche Vereinbarung getroffen, daB der von der Kauferin gebaute Anleger
sowie die Zufahrt dorthin auch von anderen Unternehmen genutzt werden kdnnen,
soweit diese von der Kduferin nicht selber in Anspruch genommen werden.
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Die in privates Eigentum Ubergegangenen Grundstiicke werden bereits gewerblich
genutzt: einzelne gewerbliche Bauten und Anlagen werden darauf erstellt.

Die Baugenehmigungen hierfir wurden gemaB § 35 Abs. 2 BBauG mit Zustimmung der
Bezirksregierung Liineburg erteilt.

Die Ubrige Flache wird noch als Grinland genutzt.

Wiesen und Weiden

Die den Planungsbereich umgebende Landschaft wird geprdgt durch die Auflen-
deichswiesen und -weiden 6stlich und westlich der Wischhafener Suderelbe:
-0stlich die Insel Krautsand,

-westlich Vordeichsgelande der Gemarkung Wischhafen.

Die nachfolgend beschriebene Landschaft soll hier fir die Planungsbelange als
Charakteristikum dargestellt werden.

Vor der Eindeichung Krautsands waren die Landschaftsteile bei Sturmfluten der
Uberflutung ausgesetzt, was eine spezifische landwirtschaftliche Nutzung als
Viehweide oder Mahwiese bedeutete.

Dieses Wirtschaftsgrinland wird nach RAABE, 1974, klassifiziert in:

A) Nasse Wirtschaftswiese oder Kohl-Distel-Wiese mit sehr hohem Grundwasser-
stand.
Charakteristische Pflanzenarten: Kohl, Distel, Beinwell, Sumpfdotterblume,
MadesiB, Erzengelwurz, Vorkommen von Rohrkolben und Reth.

Zweiter Typ: etwas trockener Standort mit hdherem Anteil von Straufigras u.
Gemeiner Rispe; zusdtzlich Quecke, Wiesen-Fuchsschwanz,
Ldwenzahn.

B) Frische Wirtschaftswiese oder Kerbel-Wiese mit minimalem Kontakt zum
Grundwasser.
Charakteristische Pflanzenarten: Doldengewdchse, Wiesenkerbel u. Bérenklau,
Knaulgras, Weiche Trespe.

C) Den vorgenannten Mihwiesen entsprechen die Weiden, beeinfluBt durch inten-
sive Viehbeweidung. Durch VerbiB und Bodenverdichtung durch Vertritt
wandeln sich die urspriinglichen Pflanzengesellschaften ab. Dabei wird die
Kohl-Distel-Wiese (Nasse Wirtschaftswiese) extrem verdndert, indem sich
ein monotoner, niedriger Rasen bildet, mit Uberwiegend an den Boden ange-
paBten Gridsern, wie Kriech-Straufigras und Knick-Fuchsschwanz.

D) Die Kerbel-Wiese (Frische Wirtschaftswiese) verdndert sich nicht so extrem,
jedoch nehmen durch Beweidung typische Weidepflanzen aufféllig zu, wie
WeiB-Klee und Weidelgras. Dieser Typ stellt eine der weitverbreiteten
Weideformationen im Planungsraum dar.
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Ufervegetation und Uferausbildung

Nach RAABE, 1974, baut sich bei normaler Schlicklage folgende Vegetations-
zonierung des Vorlandes von Krautsand direkt an der Elbe auf:

-Salzsimsen-Girtel
-Meerstrand-Simsen-Girtel
-Reth-Girtel
-Hochstaudenried

An den Nebenarmen der Elbe mit ihren steilen Uferprofilen und der Schlickan-
sammlung, weicht, nach RAABE, die Zonierungsabfolge ab. H&ufig verbleibt nur
noch ein Reth-Girtel mit anschlieBendem Hochstauden-Girtel.

Die Wischhafener Siuderelbe ist ein solch charakteristischer Nebenarm, dessen
unbefestigte Marschufer miBige bis starke Abbruchkanten mit davor liegender
Schlickverlandung aufweisen. Nur an seichten Verlandungsstellen und Auskol-
kungen kann sich daher allenfalls eine Reth-Vegetation behaupten. Der poten-
tielle Hochstauden-Girtel auf der Uferoberkante muBte hdufig der Beweidung
weichen, so daB sich fast durchgdngige Wiesen- und Weidenvegetation bis un-
mittelbar an die Abbruchkante des Ufers erstreckt.

Gehdlzvegetation

Das jetzige Bild der Gehélzvegetation wird geprédgt durch einzelstehende Baum-
weiden, Kleingruppen von Weidengebisch, meist an Graben- und Wegrandern und
Pyramidenpappeln, gepflanzt als Windschutzreihen.

Auf der Westseite der Siderelbe, auf Wischhafener Gebiet, sind zus&tzlich
einzelstehende oder in liickenhaften Restreihen angeordnete Baumweiden (als
Kopfweiden gehalten) anzutreffen.

Die urspriingliche Gehdlzvegetation eines urwichsigen Waldes ist nach
GROSSKOPF/KLAEHN, 1983, an der gesamten Niederelbe nirgends mehr an erhal-
tenen Resten abzulesen. Es wird auch als fraglich hingestellt, ob Uberhaupt
jemals die Elbeniederungen mit Wald bestanden waren. Man kommt zu der Auffas-
sung, daB die rekonstruierbare urspringliche Vegetation, z.B. der Oberelbe-
niederungen nicht unbedingt auf die Niederungen der Niederelbe Ubertragbar
wiren, meint aber, trotzdem einen potentiellen Auenwald postulieren zu kdnnen.
Dessen wesentliche Komponenten h&tten sich nach RAABE, 1974, aus Beaobachtun-
gen an Grabenrandern , Weiden-Kulturen, Obstgdrten etc. ergeben.

An Gehélzarten dieser potentiellen Waldvegetation werden genannt:

WeiB-Weide, Bergulme, Esche, Roterle, Aschweide, Mandelweide, Purpurweide,
Salweide, Bruchweide, WeiBdorn, Schneeball.
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In einer Entfernung von rd 250 m verlduft westlich parallel zum Gebiet des
vorliegenden Bebauungsplanes die Bundesstrafe B 4S5.

Das Bebauungsplangebiet wird Uber die im "Gewerbegebiet Puhst" bereits ausge-
baute StraBe "Zur SiUderelbe", die auf eine vorhandene Deichlicke zufihrt, an
die BundesstraBe angeschlossen.

Die Siderelbe ist als Wasserweg vorhanden. Ein Anleger ist von der Fa. Karl
Meyer, Wischhafen, bereits ausgebaut und in Betrieb genommen worden.

FUr die Gemeinde Wischhafen wie auch fir den gesamten Nordkehdinger Bereich
ist es von groBer wirtschaftlicher Bedeutung, daB die H&fen schiffbar bleiben,
so daB auf Dauer Bestrebungen laufen, die Wischhafener Siderelbe wie die Hé&fen
durch Baggerung schiffbar zu halten.

Wasserwirtschaft
Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Bereich des Unterhaltungsverbandes
Nr. 18 - Kehdingen.

Innerhalb des Gebietes waren bisher zwei offene Grenzgrdben vorhanden; sie
verliefen zwischen den Flursticken 32/29und 34/3 (entlang dem ersten Abschnitt
der Aufschittung) sowie zwischen 34/6 und 35/1.

Der erstgenannte Graben ist bei der zweiten Gel&ndeaufschiittung zugeschittet
worden.

Der zweite Graben wird - soweit er nicht in StraBenfldche féllt - jedoch
unverdndert offen gehalten, um zu entwédssern, aber auch um die fir die Selbst-
reinigungskraft des Wassers verantwortliche Litoralzone zu erhalten bzw. zu
erweitern. Ein offen gehaltener Graben wie im Plangebiet festgelegt, unter-
liegt damit den wichtigen Einflissen von Ebbe und Flut.

Der Graben entlang dem DeichfuB gehdrt zur Deichparzelle 163/1 und ist nicht
in das Gebiet des Bebauungsplanes mit einbezogen worden. Er fihrt zur Zeit
kein Wasser und ist als Graben kaum erkennbar.

Das am Deich anfallende Regenwasser auf der AuBenseite wird Uber die Regen-
wasserkanalisation der StraBe mit abgefihrt werden.

Sonstige benachbarte Priele oder Grdben auBerhalb des Plangebietes bleiben
erhalten, da sie von spdteren BaumaBnahmen nicht betroffen sind.

Vi s 3. A
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, FUr das Gebiet des Bebauungsplanes besteht AnschluBmdglichkeit an. alle

zentralen Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung (Wasserversorgungsverband
Kehdingen, gemeindliche zentrale Abwasserbeseitigung, zentrale MiUllbesei-
tigung, Elt.-Versorgung, Fernsprechnetz). Eine Transformatorenstation
(Garagen-Trafo) ist in der nordwestlichen Ecke des Bebauungsplangebietes
vorhanden.

Immissionsschutz

Bei den Festsetzungen fir die gewerbliche Nutzung im vorliegenden Bebau-
ungsplangebiet ist die Einhaltung der zuldssigen Planungsrichtpegel an der
umliegenden Wohnbebauung - insbesondere im westlich gelegenen Mischgebiet
zwischen Deich und B 495 im Bereich des Oltmannsweges - zu beachten.

Grundlage hierfir bildet das von der Gemeinde Wischhafen eingeholte
Schalltechnische Gutachten der Beratenden Ingenieure VBI Dipl.-Ing. M. Bonk
- Dr. Ing. W. Maire - Dr. rer. Nat. G. Hoppmann, Garbsen/Hannover

v. 02.03.1987 n/P - 87037 - .
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7. Zum Planinhalt:

7.1. Art und MaB der baulichen Nutzung / Traufhdhe / Bauweise

7.1.1. Als besondere Art der baulichen Nutzung wird fir die im Flachennutzungsplan
vorgesehene gewerbliche Baufldche (G) grundsdtzlich Gewerbegebiet (GE) fest-
gesetzt.

Eine Ausnahme hiervon wird fir den ndrdlichen.Bereich des Bebauungsplangebie-
tes getroffen, in dem die Fa. Karl Meyer, Wischhafen, bereits angesiedelt ist.

Dieses Unternehmen betreibt hier den Umschlag und die Zwischenlagerung von
Baustoffen, Recyklinggitern (Glas, Papier, Schrott) und Lebensmitteln (Obst).
Auflerdem wird ein Teil des Gelandes als fester Lagerplatz fir Baustoffe
(kies verschiedener Kérnung) zu Verkaufszwecken genutzt.
Eine Lagerhalle ist bereits errichtet worden. o
Angestrebt wird zusdtzlich die Aufstellung eines stationdren Kranes und eines
Containers als Verwaltungsgeb&ude sowie die Schaffung einer Sortierungsanlage
fir Recyklinggiter.

_ Der Umschlag dieses Betriebes liegt zur Zeit bei 400 t/Woche;
Zielvorstellung ist ein Umschlag von 1 000 t/Woche.

Mit der gegenwdrtigen Art der Nutzung ist der Betrieb Karl Meyer im Gewerbege-
biet (GE) zuldssig; die angestrebte Betriebsentwicklung erfordert jedoch die
Festsetzung eines Industriegebietes. Mit Ricksicht auf die vorhandene Wohnbe-
bauung im Mischgebiet am Oltmannsweg wird das Industriegebiet eingeschrénkt (GIE)

Mit der gegenwidrtigen Art der Nutzung ist der Betrieb Karl Meyer im Gewerbe-
gebiet (GE) zuldssig; um seine Entwicklungsméglichkeiten nicht auszuschlies-
sen, wird dieser Bereich des Bebauungsplangebietes jedoch als Industriegebiet
ausgewiesen, das mit Ricksicht auf die vorhandene Wohnbebauung im Mischgebiet
am Oltmannsweg eingeschrankt wird (GIE).

Die Einschrdnkung des Industriegebietes bezieht sich auf den fldchenbezogenen
Schall-Leistungspegel, der durch textliche Festsetzung auf 60 db(A) zwischen
22.°° ynd 6.°° Uhr beschrdnkt wird, entsprechend dem im schalltechnischen
Gutachten enthaltenen Vorschlag. Bei dieser Regelung ist laut Gutachten eine
Uberschreitung der Planungsrichtpegel gem. Vornorm zu DIN 18 005 - tagsiber
60 db(A) / nachts 45 db(A) im Mischgebiet - nicht zu erwarten.

FOor die GE- und GI_-Gebiete wird allgemein durch textliche Festsetzung be-
stimmt, daB bei WoRAnungen, die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 und § 9 Abs. 3 Nr. 1 der
Baunutzungsverordnung '77 (BauNVO) ausnahmsweise zugelassen werden, passive
SchallschutzmaBnahmen mit dem Ziel zu treffen sind, daB Innenpegel von 40 dB(A)
bei Tag und 30 dB(A) bei Nacht eingehalten werden. Diese Festsetzung wird ge-
troffen, damit fUr die zugelassenen Wohnungen normale Wohnqualitat entsteht,
ohne dafl die Betriebe in ihren Nutzungsméglichkeiten eingeschrédnkt werden.

7.1.2. Das MaB der baulichen Nutzung soll mit Ricksicht auf das Landschaftsbild im
AuBendeichsgelande méglichst gering gehalten werden.
Die zuldssigen Werte werden daher niedriger festgesetzt, als die fir das
zwischen B 495 und Deich westlich angrenzende "Gewerbegebiet Puhst"
geltenden Werte.

Im einzelnen sind zuldssig:

GeschoBfldchenzahl -im GE-Gebiet -GFZ = 0,8
Baumassenzahl ~-im GI_-.-Gebiet -BMZ = 3,0
Grundflachenzahl -allgemein -GRZ = 0, ¢

Zahl der Vollgeschosse -Hochstwert  -im GE-Gebiet -z =11

Traufhéhe als Hdchstgrenze -allgemein -TH = 8,0 iUber Gehweg

7.1.3. Fir die Bauweise werden keine Festsetzungen getroffen.
-10-
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7.1.4. Ein Ausschlul von Betriebsansiedlungen, die nicht auf den Wasserweg angewie-
sen sind, wie seitens des BUND vorgeschlagen worden ist, wird nicht fir er-
forderlich gehalten; fir solche Betriebe steht das Gewerbegebiet Puhst zur
Verfigung, das von nicht auf den Wasserweg angewiesenen Gewerbebetrieben
bevorzugt werden wird, weil es u.a. durch den Fortfall der Durchfahrt durch
die Deichlicke leichter erreichbar ist.

7.2. Verkehrsflachen

7.2.1. Zur Erschliefung des Baugebietes wird eine Strafe entlang dem ehemaligen
Landesschutzdeich festgesetzt, die Uber das Flurstick 35/1 an die
Stderelbe herangefihrt wird.

In siidlicher Richtung wird die ErschlieBungsstrafe mit verringerter.Breite
bis zur Grenze des Bebauungsplangebietes fortgesetzt, um eine Zufahrt zum
Flurstiuck 37/3 sicherzustellen.

Mit dem Flurstick 34/5 ist der erste Abschnitt der ErschliefungsstraBe und
damit auch der Anschlufl an die vorhandene Zufahrt zur B 495 bereits durchge-
fihrt worden.

Die Gesamtstrafenbreite ist mit 10,0 m vorgegeben. Dabei wurde eine Fahr-
bahn von 4,0 m Breite ausgebaut und Randstreifen von 2,5 m Breite entlang
dem Deich sowie von 3,5 m Breite entlang den Baugrundstiicken belassen.

7.2.2. Ein Wendeplatz wird an der Abzweigung des zur Siiderelbe hin verlaufenden
Straflenabschnittes angeordnet.
Weitere Wendeplatze werden nicht ausgewiesen, da nicht vorauszusehen ist,
inwieweit eine Parzellierung des Flurstickes 35/1 vorgenommen werden wird.
Wendemdglichkeiten sind grundsdtzlich auf den zukinftigen Baugrundstiicken
zu schaffen.

Dariber hinaus sind im Bereich der Endpunkte der in siidlicher bzw. dstli-
cher Richtung verlaufenden Teilstrecken vorsorglich die Baugrenzen soweit
zurickgesetzt worden, daB erforderlichenfalls eine Erweiterung der Stras-
senfldche zum Wendeplatz - bei entsprechendem Vorbehalt in den Kaufvertrédgen -
ohne Schwierigkeiten vorgenommen werden kann.

7.2.3. Ein weiterer Anleger kann ggfs. am Ende der zur Siiderlebe hinfiihrenden
Straflenstrecke ausgebaut werden.

-11-
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Grinfldchen, Fléchen_fir_das_Anpflanzen von Biumen und

i —

Mit Ricksicht auf die Belange der Landschaftspflege wird bei dem vorlie-
genden Gewerbegebiet eine differenzierte Grinplanung vorgenommen.

Teil der Manahmen zur Begriinung des Gebietes ist die Ausweisung eines
dffentlichen Grinstreifens (Rasen) entlang dem Graben zwischen den
Flursticken 34/6 und 35/1, der bei 5 m Breite zugleich als Reinigungs-

.gang dienen soll. .

Geh6lzriegel

Die jetzigen vereinzelten Gehdlzpflanzungen der AuBendeichslandschaft wurden
weitgehend von Menschenhand angelegt und sind als Folge der spezifischen
Weidelandnutzung anzusehen. '

Bei der Plédung'dér Vegetation im Planbereich stellt sich daher die Frage,
ob auch hier, der umgebenden Landschaft entsprechend, sparlich Gehdlze
verwendet werden sollen.

Da ein Gewerbegebiet im AuBendeich, jedoch zumindest einen betrichtlichen op-
tischen Eingriff in die Landschaft darstellt, sind die Verfasser zu dem SchluB
gekommen, den Planungsbereich dort massiv mit Gehdlzen abzupflanzen, wo es
miglich und durch die Flachengliederung auch sinnvoll ist.

Diese Gehdlzpflanzungen sollen sich aus folgenden Arten der Auen -Gesellschaft
zusammensetzen, um in das Landschaftsbild integriert zu werden:

-Weifweide . (Salix alba)
-Silberpappel (Populus alba)
-Esche (Fraxinus excelsior)
-Raterle (Alnus glutinosa)
-Aschweide (Salix cinerea)
-Mandelweide (Selix triandra)
-Purpurweide (Salix purpurea)
-Salweide (Salix caprea)
-Schneeball (Viburnum opulus)
-8hrchenweide (Salix aurita)

Auf WeiBdorn (Crataegus monogyna) wird, als potentiellem Ubertriger des
Feverbrandes, wegen der nahen Obstkulturen verzichtet.

Als Kopfweidenart wurde Salix alba gewihlt.

Die seitens des BUND zur Anpflanzung vorgeschlagene Salix viminalis hatte
friher eine wirtschaftliche Bedeutung fir die Korbflechterei. Die ebenfalls
vorgeschlagene Salix fragilis kommt hier im Gewerbegebiet nicht in Frage,
da diese Art leicht zu Bruch neigt; auBerdem ist sie schwer zu bekommen, da
sie in den géngigen Baumschulkatalogen nicht mehr gefihrt wird.
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Fuﬁxxngzl Zusétzlich werden noch folgende Gehdlze vorgeschlagen, die den veranderten

T332

Boden- und Grundwasserbedingungen, verursacht durch Aufschiittung, Rechnung
tragen sollen.

-Johannisbeere (Ribes nigrum; Ribes rubrum)
-Hundsrose (Rosa canina)

-Schwarzer Holunder (Sambuccus nigra)
-Rainweide (Ligustrum vulgare)
-Graupappel (Populus canescens)
-Grauerle (Alnus incana)

Ein Teil der Gehdlzarten bewegt sich im Bereich der Hartholz-Auenwdlder
oder Eichen-Hainbuchen-Walder. Diese Gehdlzarten wurden zusdtzlich gewdhlt,
weil bei der Aufschittung mit génzlich anderen Bodenarten zu rechnen ist.

In diesen relativ trockenen Zonen wirde eine Alnus glutinosa versagen; so
wurde die Trockenheit vertragende Alnus incana gewdhlt.

Ligustrum vulgare ist als Liickenfiller beschatteter Situationen gedacht.
Diese Art ist anspruchslos an den Boden und wegen ihres intensiven Wurzel-
werkes gut fir die Befestigung von Bdschungen geeignet.

In den ibrigen tiefer gelegenen Planbereichen mit Grundwasserndhe kommen
diese beiden Arten nicht zur Anwendung. Beide Arten sind jedoch heimisch,
wenn auch nicht in den Auengesellschaften der Tieflandfliisse, so doch an
den beschriebenen Standorten im norddeutschen Raum.

Es werden daher Gehdlzpflanzungen nach 2 Standortkategorien festgesetzt:

1. Aufgeschittete Flache im Norden des Planbereiches, ohne Grundwasser-
beeinflussung.

2. Nicht aufgeschittete Flache des Ubrigen Planbereiches, mit Grund-
wasserbeeinflussung . :

Zu 1: Aufgeschittete Fliche; siidliche und sidwestliche Bdschung

-Gehdlzriegel: 5 Pflanzreihen; Reihenabstand: 0,8 bis 1,0 m
! Pflanzabstand in der Reihe: 1,00 m.

Folgende Gehdlze kommen zur Anwendung:

Zwei AuBere Pflanzreihen: 20 % Ribes nigrum, 20 % Ribes rubrum,
20 % Rosa canina , 15 ¥ Sambuccus nigra
10 % Salix caprea, 15 % Viburnum opulus (nur
am B6schungsfuB mit Grundwasserbeeinflussung)

Zwei Innere Pflanzreihen: 20 % Sambuccus nigra, 20 % Salix caprea
20 % Salix cinerea , 20 % Salix purpurea
20 % Ligustrum vulgare

Eine Mittlere Pflanzreihe:30 % Alnus incana , 10 % Populus canescens
15 % Salix cinerea , 15 % Salix caprea
15 % Sambuccus nigra, 15 ¥ Fraxinus excelsior

-13-
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Zu 2: Nicht aufgeschittete Flache; dstliche Grenze des Planbereichs;
entlang des Entwdsserungsgrabens
(Strafe zum Anleger)

-Gehdlzriegel: 3 Pflanzreihen; Reihenabstand : 0,8.bis 1,0 m
’ Pflanzabstand in der Reihe: 1,00 m.

Folgende Gehdlze kommen zur Anwendung:

Zwei AuBere Pflanzreihen: 20 % Salix aurita , 20 % Viburnum opulus
10 % Rosa canina ; 15 % Ribes nigrum
15 % Ribes aureum , 10 % Salix caprea
10 % Salix purpurea

Zwei Innere Pflanzreihen: 20 % Salix cinerea , 20 % Salix triandra
20 % Salix purpurea., 20 % Salix caprea
20 % Sambuccus nigra

Eine Mittlere Pflanzreihe:10 % Salix albe , 5 % Populus alba
10 % Fraxinus excelsior, 60 % Alnus glutinosa
5 % Salix cinerea . ., 5 % Salix purpurea

5 % Salix caprea

Die Pflanzdreiecke an der Wischhafener Siderelbe werden entsprechend
den vorgenannten Pflanzaufstellungen bepflanzt:

-Eine AuBere Pflanzreihe umlaufend.
-Eine Innere Pflanzreihe umlaufend.
-Ubrige Flache, innerhalb der umlaufenden Pflanzreihe analog einer

Mittleren Pflanzreihe.

Einzelbaumpflanzungen

1. An den ZufahrtsstraBen

Da die Nutzung der Gewerbefldchen entlang der StraBen sowie erforderlicher
Zufahrten noch nicht feststeht, wird entlang der StraBen, hin zu den Gewer-
beflichen, eine Einzelbaumbepflanzung aus Eschen (Fraxinus excelsior) vor-
gesehen;

Pflanzabstand 8,00 m.

2. Am Ufer der Wischhafener Siderelbe

Wo das Ufer nicht durch erforderliche Zugdnge verbaut wird, sollen
in den Uferstreifen Einzelbaumpflanzungen vorgenommen werden. Es handelt
sich dabei um Baumweiden (Salix alba), als Kopfweiden gehalten. Sie werden
2-reihig in einem Pflanzabstand von 8,00 m (auf Licke) festgesetzt.

Mit dieser PflanzmaBnahme wird der vorhandene Kopfweidenbestand, im Bereich
des Wischhafener Hafens und weiter siidlich, ergdnzt und das Gewerbegebiet
optisch eingebunden.

-14-
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Uferbepflanzung / Uferausbildung

Verfasser regen den Ausbau als natiirliches Ufer an, d.h., flacher Anbau,
ca. 1:3 bis 1:4 Uferneigung mit Rohrichtansiedlung gegen Wellenschlag.

Da es sich beim Planbereich um ein Gewerbegebiet handelt, das speziell am
Wasserwirtschaftsweg Wischhafener Siiderelbe bzw. Elbe ausgerichtet ist,
wird sich hier wahrscheinlich auch Gewerbe mit bendtigtem Wasserzugang an-
siedeln wollen. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht werden hier sicher
spezielle Uferausgestaltungen, dem jeweiligen Gewerbe adiquat, notwendig
werden.

Sollten Steinschiittungen notwendig werden, regen Verfasser an, diese mit
Lebendbaustoffen, wie Ballen-, Rhizom- oder Sproflingsbesatz mit Pflanzen
der Réhrichtzone zu versehen und aufzulockern.

Allgemeine Abwdgung - Landschaftspflege und Naturschutz

Da dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf der Ostlichen Seite der
Wischhafener Siderelbe, auf der Elbinsel Krautsand, ein "Gebiet mit beson-

derer Bedeutung fir Natur und Landschaft" (s. Regionales Raumardnungsprogram”)

gegeniberliegt, ist eine planerische Abwagung geboten.

Das "Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft" wie das Plan-
gebiet selbst, gehért, wie bereits beschrieben, zu den AuBendeichmarschen
und zahlt als "Feuchtgebiet von internationaler Bedeutung" zu den Europa-
reservaten.

"Ein Schwerpunkt der Bemihungen des Naturschutzes liegt in der Erhaltung der
Feuchtgebiete". (Vgl. Regionales Raumordnungsprogramm fir den Landkreis

Stade, 1983, S. 66-67).

Ansiedlungen in Feuchtgebieten sind daher stets problematisch:

Erstens allgemein als Flichenverbrauch mit allen okologischen Folgen;
zweitens hier speziell als Stdrung der GroBfldchigkeit in Bezug auf das
Landschaftsbild und der damit verbundenen Stérung der hier speziell auf-
tretenden Avifauna (z.B. Verringerung von Fluchtdistanzen).

Die unter "Naturridumliche Gliederung - Fauna" (Punkt 6.2.4.) erwdhnte her-
vorragende avifaunistische Bedeutung, in Bezug speziell auf Wat- und Wasser-
vogel des Deichvorlandes, wird im Bereich des Planungsgebietes durch die
nahen Siedlungsgebiete und das Gewerbegebiet "Puhst" im Westen des Planungs-
gebietes, durch die Kliranlage im Norden sowie durch das Planungsgebiet
selbst, als zukinftiges Gewerbegebiet, stark eingeschréankt.

-15-
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setzung Das Plangebiet bildet mit dem Wischhafener Hafen eine wirtschaftliche Ein-
heit, da der vorhandene Anleger fir Umschlagzwecke bereits seit Jahren in
Betrleb ist.
Man kann davon ausgehen, daB Anleger, Umschlagplatz und Kl&ranlage unmit-
telbar den benachbarten natirlichen Lebensraum der Vigel bisher bereits
beeintrdchtigt haben. Ebenso verhdlt es sich mit den innendeichs gelegenen
Stdrquellen Gewerbegebiet Puhst und Siedlungsgebiet. Es wird sich hier um
graduelle Unterschiede von Stérungen handeln, die man spontan unterschied-
lich interpretieren kann; wegzudiskutieren sind diese vorhandenen Beein-
trachtigungen; auch als Verbund gesehen, nicht.
Es wird keine Wichtung vorgenommen, sondern die Feststellung getroffen, daB
das Plangebiet fir die avi-faunistische Bedeutung ziemlich eingeschrénkt
ist; denn es ist allgemein anerkannt, daB fir viele Wat- und Wasservigel-
arten (speziell fir hier Rastende), geeignete Fluchtdistanzen unerldssli-
che Lebensbedingungen darstellen (vgl. Pott-Lieber, 1974).
Diese Lebensbedingungen finden viele Arten in den nahen weitrdumigen Land-
schaften Krautsands und des Naturschutzgebietes "Lu 48" Allwdrdener Aus-
sendeich/Brammersand unvergleichlich besser als in der Kleinrdumigkeit um
Umschlagplatz und Klarwerk herum.

Selbstverstdndlich soll nicht ibersehen werden, daB auch kleine Lebensrdume
eine hohe Okologische Bedeutung haben. Das trifft in erhéhtem MaBe in ver-
dichteten Siedlungsrdumen zu. Hier ist eine Vernetzung von kleinen R&umen
von entscheidender Wichtigkeit.

Jedoch gerade im Nordkehdinger Raum ist die Weitrdumigkeit der Landschaft
im Allwdrdener AuBendeich/Brammerdeich, wie auch auf Krautsand, erhalten
geblieben und hat daher als natirlicher Lebensraum eine wesentlich hdéhere
Bedeutung als die siedlungsnahen R&ume des Plangebietes.

Die Landschaftsbestandteile des "Gebietes mit besonderer Bedeutung fir
Natur und Landschaft" auf der Elbinsel Krautsand werden durch die trennen-
de Wirkung der Wischhafener Suderelbe kaum beeintrdchtigt. Eine negative
optische Wirkung soll durch eine differenzierte. Eingrinung des Plangebie-
tes gemildert werden (s. Planung zu Gehdlzpflanzungen). :
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10. Die Kosten,
' die der Gemeinde durch die geplanten ErschliefungsmaBnahmen voraussicht--
lich erwachsen werden, betragen Uberschlédglich errechnet

etwa DM 80.000,-- (ohne Ausbau eines Anlegers).

Die Gemeinde wird ErschlieBungsbeitrdge entsprechend den geltenden
Bestimmungen hierzu erheben.

11. Maflnahmen,
fir die der Bebauungsplan die Grundlage bildet, sind Pflanzgebote gem.
§ 39b Abs. 8 des Bundesbaugesetzes (BBauG) v. 18.08.1976
(BGB1. I S. 2256/3617), zuletzt gedndert durch das erste Gesetz zur
Bereinigung des Verwaltungsverfahrensrechts v. 18.02.1986
(BGBL. I S. 265), zur Durchsetzung der Bepflanzung der hierfir ausge-
wiesenen Flachen.

EnteignungsmaBnahmen werden nicht erforderlich, da sich die zu erschlies-
senden Grundstiicke in d6ffentlichem Eigentum befinden.

Fir die Gemeinde Wischhafen bearbeitet: /V‘Q"‘O (\R/(\_Q’—

Stade / Guderhandviertel

im November 1987 e eeessassssssassassessenansnn

Architektin BDA
2160 Stade

-------------------------------

Dipl.-Ing. Theis Sumfleth
Garten- u. Landschaftsarchitekt
2162 Guderhandviertel

Der Rat der Gemeinde Wischhafen hat in seiner Sitzung am 23. November 1987
die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 13 " rbegebiet Siderelbe" beschlossen.
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