BEGRUNDUUNG

zum Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Wischhafen fir das Getiet
"HamelwOrden - Beim Klutentlock"

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, zur ErschliefBung eines 1im
Flachennutzungsplan der Gemeinde Wischhafen vorgesehenen
Allgemeinen Wohngetietes ( WA ).

GroBe und Grenze
des Planbereiches:

Bestand:

Im rdumlichen Geltungstereich des Bebauungs-
planes befinden sich die Flurstiicke 294/99,
306/97, 98/1, 202, 203, 142, 101/2, 103/1,

110/17 teilw., 204 teilw., 141 teilw.,

297/107 tlw., 298/106, 1o4/1 tlw., 295/103 tlw.,
210 und 302/106 in Flur 5 der Gemarkung
Wischhafen, sowie die Flurstiicke 69/2, 69/3,

137 /64, 138/64 tlw., 134/61 tlw., 69/1 tlw.,
62/1 tlw., 76 (Graben mit Fntwidsserungsleitung),
63/%, 75/1, 70/1, 71/2, 155/71, 7% und 144/73

in Flur 7 der Gemarkung Wischhafen.

Der Plantereich umfaBt reichlich 3 ha.

Die Grenzen tilden somit im wesentlichen die
WohnstraBe "Beim Kliutentlock", der Schinkel-
weg, das Kirchenland in Flur 7 entlang dem

Graten Flurst. 76, Flur 7, die riickwartigen
Grenzen der vorhandenen Bebauung am Obstmar-
schenweg und der Otstmarschenweg ( L 111 L

Das Celinde wird - soweit nicht Bebauung vor-
handen ist = zur Zeit als Otstland genutzt.
Der Schinkelweg ist befestigt, muB Jjedoch stel-

lenweise noch auf die allgemein vorhandene Brei-
te von 1% m getracht und voll ausgebaut werden.
Die StraBe Kliitenblock ist etenfalls befestigt;
ihre Einmiindung in die L 111 ist jedoch unzu-
reichend. Die Qrtsdurchfahrt auf der L 111
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Fortsetazung
Bestand: liegt bei km 25, 580. In der Grabenparzelle
76 - Fl. 7 verlauft eine Druckrohrleitung
von der aus ein Sammler in sidlicher Richtung

im Graten am Schinkelweg verldauft und ein
weiterer Sammler 100 m vom Schinkelweg ent-
fernt in Ostlicher Richtung abzweigt und zur
Einmindung der StraBle "Beim Klutenblock" in den
Obstmarschenweg hin verlauft,

Art und MaB der Als Art der baulichen Nutzung wird entsprechend
baulichen

Nutzung:

der Darstellung des Flachennutzungsplanes grund-
sdtzlich Allgemeines Wohngetiet ( WA) festgesetzte.
Die Randtebauung am Otstmarschenweg wird als
Mischgetiet ( MI ) ausgewiesen.

Fir das Allgemeine Wohngektiet wird entsprechend

dem im Flachennutzungsplan vorgesehenen Mal3 der
baulichen Nutzung mit GFZ = durchschnittlich 0,2
und in Hinblick auf die noch anhaltende Nachfrage
nach Finzelhausgrundstiucken die Festsetzung
getroffen, daB nur Finzel- und Doppelh&auser
zuldssig sind, und die Baugrundstiicke eine
MindestgroBe von 600 gqm erhalten missen. Die
GeschoBzahl wird mit 2 = I festgesetzt, wdhrend
fiir die Grundflidchen- und GeschoBflachenzahl GRZ =
0,3 bzw. GFZ = O,4 als HOchstwerte zugelassen
werden, um auch die Errichtung raumbeanspruchender
Komfortbauten zu ermoglichen.

Fiir das Mischeebiet werden die Ausnutzungsziffern

auf 7 = II als Hochstwert sowle GRZ = 0,4 und

7 o= 0,3 srhcht,

Die Zahl der zu erwartenden neuen Wohneinheiten

in diesem Gebiet betrigt etwa 30 (ohne etwaige
ﬁiﬁliegerwohnungen.). Fin Bebtauungsentwurf mit Vor-
schlag fiir die Grundstiicksaufteilung und die Stel-
'lung der baulichen Anlagen wird der Begrundung

gur Frlduterung beigeflgt.
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Verkehrsfldchen
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Das Planungsgetiet wird durch die Haupterschlie-

Bungsstralle A sowohl an den Obstmarschenweg wie

an den Schinkelweg angeschlossen. Diese Trasse
folgt im wesentlichen der Parzelle 10 des sog.
Kirchsteiges, der von der Einmiindung der Straflle
"Kliitenblock" in den Otstmarschenweg ( L 111 )

in westlicher Richtung diagonal durch das Gelznde
zum Schinkelweg fuhrt; abweichend von dieser
Wegeparzelle ( 144/73 in Fl., 7 ) milndet die
Planstrale A rechtwinklig in den Schinkelweg

ein. Die PlanstraBe A erhilt eine Gesamttreite

von 1o m. Gegebenenfalls kann diese Trasse uber

den Schinkelweg hinweg in das sidlich anschlieBende
Gelinde fortgesetzt werden, das im Flachennutzungs-
plan ebenfalls als Wohngebtiet vorgesehen ist.

Die jetzige Einmiindung der StraBe "Klutenblock"

in den Otstmarschenweg ( L 111 ) muB aufgehoben

und zur PlanstraBe A hin abgetogen werden. Die
Flichenteiderseits der Finmiindung der PlanstraBe A
in die I 111 werden als offentliche Parkplatze

und Griinanlagen genutzt.

Zur weiteren FrschlieBung des Wohngebtietes werden
senkrecht zur PlanstraBe A in nfrdlicher Richtung
die PlanstraBer B und C als StichstraBen mit
Wendeplatzen und Parkmoziichkeit von 8,5 m bzw.

6,5 m Breite ausgewlesen.

Die zukiunftigen Baugrundstiicke sudlich der
PlanstraBe A sind teilweise durch private Zuwegungen
an die PlanstraBe A bzw. den Schinkelweg anzu-
schlieBRen.

AuBerdem dient eine schmale Sffentliche Zufahrt D
vom "Klitentlock" aus zur weiteren ErschliefBung

dieses Teiltereiches.

Die 7ahl der offentlichen Parkplitze betragt

insgesamt rd. 22.
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Grunflachen: Im siidlichen Teiltereich des Planungsgetietes

wird auBerdem ein Kinderspielplatz von rd.

425 gqm mit Zuwegung zur TlanstrafBle A und zum
"Kliitentlock”’ausgewiesen.

Weitere Nutzungen:Um die Funktionen des vorhandenen Saumlers im

Gelsnde zu sichern, wird ein ILeitungsrecht

zugunsten des Wischhafener Schleusenvertandes
eingetragen, das mit Rlicksicht auf die beabsich-
tigte Bebauung streckenweise von der Jjetzigen
TLeitungsfihrung abweicht.

Versorgung: Das Getiet wird fiir alle Versorgungs- und

Fntsorgungseinrichtungen an die zentralen

Anlagen angeschlossen.

Die EKosten, die der Gemeinde durch die ErschliefBung des

Planungsgebietes vor Frhebung von ErschlieBungs-
teitrdgen voraussichtlich erwachsen werden,
betragen titerschlaglich kerechnet

etwa 550.000,—- DM.

~

MaBnahmen, fiir die dieser Betauungsplan die Grundlage
tildet, sind Enteignungen zur Freilegung der
PrschlieBungsanlagen und Freihaltung der Sicht-
flichen und ILeitungsrechte gemdaR §§ 85 ff BBauG
sowie Grenzregelungen zur Herbeifiihrung ordnungs-
gemdBer Bebauung gem. §§ 80 ff BBauG., sofern
eine Einigung auf gilitlichem Wege nicht zustande

kominen sollte.

1 Anlage
Stade/Wischhafen, den 10.April 1972
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Der Rat der Gemeinde Wischhafen hat in
seiner Sitzung am lo. April 1972 von der
Begrindung zustimmend Kenntnis genommen
und ihre 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Wischhafen, den 10.4.1972

X Gem%}ndedirektor

7/

Die Begriindung hat nach ortsilitlicher Bekannt-
machung gemdB § 2 Abs. 6 BBauG vom 10. Mai 1972

bis 13. Juni 1972 offentlich ausgelegen.

Wischhafen, den 18.7.1972

——
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Satzung

der Gemeinde Wischhafen, Landkreis Stade Uber den Betauungs-
plan Nr. 5 fiir das Getiet "Hamelwdrden— Beim Kliitenblock".

Aufgrund der §8 2 Ats. 1 und lo des Bundestaugesetzes (BBauG)
vom 23.6.1960 ( BGBl. I S. 341) in der zZ. geltenden Fussung

in Vertindung mit den §§ 6 und 40 der Nieders. Gemeindeordnung
(NGO) in der Neufassung vom 27.10.1971 (Nieders. GVBl. S. 321)
hat der Rat der Gemeinde Wischhafen folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Im Getiet der Gemarkung Wischhafen Flur 5 und 7 wird die
Betauung nach dem Betauungsplan Nr. 5 fir das Getiet "HamelwOrden -
Beim Kliitenblock" vom 18. Juli 1972 geregelt.

Zum raumlichen Geltungsbereich des Bebtauungsplanes gehdren

die Flurstiicke: 294/99, 306/97, 98/1, 202, 203, 142, 101/2,
103/1, 110/1 teilw., 204 tlw., 141 tlw., 297/107 tlw., 298/106,
lo4/1 tlw., 295/103 tlw., 270 und 302/106 in Flur 5 der Ge-
markung Wischhafen, sowie die Flurstiicke 69/2, 69/3, 137 /64,
138/64 tlw., 134/61 tlw., 69/1 tlw., 62/1 tlw., 76 (Graben mit
Fntwisserungsleitung), 63/3,75/1, 70/1, 71/2, 155/71, 7% umi
A144./73 in Flur 7 der Gemarkung Wischhafen.

Die anliegende Karte im MaBstab 1 : 1 000 und diese

Satzung bilden den Bebauungsplan.

§ 2

Die Satzung tritt am Tage der Verdffentlichung im
Amtlichen Kreisblatt fiir den Landkreis Stade in Kraft.

Wischhafen, den 18. Juli 1972

<—.————\

Bﬁégéﬂis‘%—ar Gemeindedirektor




336. ' Satzung -
der Gemeinde Wischhafen, Landkreis Stade, iiber den Ausschnitt

Bebauungsplan Nr. 5 fiir das Gebiet Hamelworden—Beim )
Ktiitenblock". aus dem Amtsblatt fiur den
Landkreis Stade v. 19.9.

Auf Grund der §§ 2 Abs. 1 und 10 des Bundesbaugeset-
 zes (BBauG) vom 23. 6. 1960 (BGBL. 1 S. 341) in der zur
Zeit geltenden Fassung in Verbindung mit den §§ 6 und 40
der Nieders., Gemeindeordnung (NGO) in der Neufassung
vom 27. 10. 1971 (Nieders. GVBL. S. 321) hat der Rat der
Gemeinde Wischhafen folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Ym Gebiet der Gemarkung Wischhafen Flur 5 und 7
wird die Bebauung nach dem Bebauungsplan Nr. 5 fiir das

1974 Nr. 37

Gebiet ,,Hameiwé'rden—BéimlKliitenbfock” vom 18. Juli
1972 geregelt.

Zum raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gehoren die Flurstiicke: 294/99, 306/97, 98/1, 202, 203,
142, 101/2, 103/1, 110/1 teilw., 204 teilw., 141 teilw.,
297/107 teilw., 298/106, 104/1 teilw., 295/103 teilw., 210
und 302/106 in Flur 5 der Gemarkung Wischhafen, sowie
die Flurstiicke 69/2, 69/3, 137/64, 138/64 teilw., 134/61
teilw., 69/1 teilw., 62/1 teilw., 76 (Graben mit Entwésse-
rungsleitung), 63/3, 75/1, 70/1, 71/2, 155/71, 74 und
144/73 in Flur 7 der Gemarkung Wischhafen.

. Die:anliegende Karte im Mafistab 1:1000 und diese
" Sdtzung bilden den Bebauungsplan.
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"#  Die Satzung tritt am Tage der Veroffentlichung im Amt-
lichen Kreisblatt fir den Landkreis Stade in Kraft.

Wischhafen, den 18. Juli 1972

Gemeinde Wischhafen
Toborg i. V. Hilk
Biirgermeister Gemeindedirektor
(L.S)

Genehmigt gemafl § 11 BBauG vom 23. 6. 1960
(BGBI. 1S. 341), )

. Stade, den 12. September 1973
Der Regierungsprisident in Stade
-214-91.7.92/5 -
Im Auftrage:
Ingold
L.S)

Bebauungsplan Nr. 5 fiir das Gebiet
,Hamelworden—Beim Kliitenblock” der Gemeinde
Wischhafen.

Der Bebauungsplan Nr. 5 fiir das Gebiet ,Hamelworden—
Beim Kliitenblocdk” der Gemeinde Wischhafen ist durch

Verfiigung des Herrn Regierungsprisidenten vom 12. 9.
1973 genehmigt worden.

Der genehmigte Bebauungsplan mit Begriindung liegt ge-
méf} § 12 BBauG von Montag, den 23. September 1974 bis
einschl. Montag, den 7. Oktober 1974 in der Gemeinde-
verwaltung Wischhafen in den Dienststunden éffentlich
aus.

Meier
Samtgemeindedirektor




