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Gesetzliche Grundlagen / Vorbemerkung

1.

Gesetzliche Grundlagen / Vorbemerkung

Die Aufstellung des Bebauungspianes erfolgt nach den folgenden Gesetzesgrundlagen

Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986, zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 01.05.1993,

Baunutzungsverordnung (BauNVOQ)} in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
01.05.1983,

Planzeichenerkldrung (PlanzV),

Niedersachsische Bauordnung (NBauO).

Der Bebauungsplan entstand auf einer Katasterunterlage von 1993 im MaRRstab 1 : 500.

Nach Aufgabe der gewerblichen Nutzung am Hafen bemihte sich der Flecken Freiburg um
eine Weiterentwicklung. Mit diesem Bebauungsplan soll ein stimulierender Rahmen fir pri-
vate Investitionen in der strukturschwachen Gemeinde gegebe_n werden. Der vorliegende

Bebauungsplan ist ein machbarer Weg aus der Interessenlage des Fleckens, der Anlieger
und des kinftigen Vorhabentrégers. Aufgrund von Bedenken und Hinweisen der Bezirksre-
gierung Lineburg und des Landkreises Stade wurde der Bebauungsplan im Februar 1986
von der Genehmigung zurickgenommen, in der jetzigen Form bzg. der Bedenken und Hin-
weise (berarbeitet und erneut zur Genehmigung vorgelegt (vgl. auch Anlage 2).
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2. Lage des Plangebietes

2. ' Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt direkt am Sporthafen. Es bildet mit einem Fidcheninhalt von ca. 1,1 ha
einen Teil der Flur 7, 17 und der Flur 10 der Gemarkung Freiburg.

Der Planungsbereich wird begrenzt:

- im Sl{dosten: durch die StraRe Am Hafen sowie der Zufahrt zur Werft bezie-
hungsweise durch das Hafenbecken selbst.

- im Sidwesten: _ durch den Kreuzungsbereich Hauptstralle und Am Hafen.

- im Nordwesten: durch die Hauptstrae, die Elbstrale und die Schallenstrai3e.

- im Nordosten: durch die teilweise bebauten FlurstGcke 107/50, 50/5, 60 und
50/9.

Die genaue Lage und der Geltungsbereich kdnnen der Planzeichnung zu dieser Begriindung
und dem nachfolgenden Ube(sichtsplan {M 1 : 5000) entnommen werden.

GfL-Nr. 310 00566 23 -2-



3. Ortliche Gegebenheiten und Bindungen an den Bestand

3. Ortliche Gegebenheiten und Bindungen an den Bestand

Der Ortskern Freiburg ist mit seinem kleinstaddtischen Charakter und seiner weitgehend er-
halten gebliebenen verdichteten Bebauungsstruktur fast einzigartig unter den sonst (blichen
Siedlungsformen der Marsch.

In der Ortsmitte konzentrieren sich gewerbliche Betriebe, Handel und Dienstleistungen in
starker baulicher Verdichtung. Charakteristisch fir das Ortsbild ist auch der Wechse! trauf-
und giebelstdndiger Dacher sowie die sowie die historischen Traufgassen.

Der Geltungsbereich grenzt an das historische Hafenbecken des Fleckens Freiburg; dieses
wird Uberwiegend fur die Freizeitschiffahrt genutzt.lnnerhalb des Geltungsbereiches sind
Wohngebéude und gewerbliche Anlagen vorhanden. Die Anlagen der Tischierei und des
Getreidesilos sind aufgegeben. An der Ecke Kornstraf3e und Elbstrae befindet sich ein alter
Kornspeicher, der als ortsbildprdgend anzusehen ist und zur Zeit nicht genutzt wird. An-
grenzend an den Kornspeicher liegt ein Restaurant.

An der Verldngerung der StraRe Am Hafen liegt eine KFZ-Werkstatt ———— und ge-
geniiber ein Bauunternehmen, welches die Freifliche zum Hafen hin zeitweise fir Lagerun-
gen nutzt.

Entlang der Schallenstrale liegen aitere freistehende Einfamilienhduser mit sich anschlie-
Benden Zier- und Nutzgérten.

Das gesamte Plangebiet grenzt stdlich an den Hafen, ein kleiner Wasserarm. Vorhanden ist
eine durchgehende Pier (Spundwand bis zur abknickenden StraRe Am Hafen}). Am Nordrand
liegt ein kleines Clubhaus des drtlichen Segelvereins sowie angrenzend an eine Grasbg-
schdng entlang dem Wasserarm der Bootssteg mit ca. 20 Liegepldtzen.
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;'4-. Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

4. Erfordernis und Ziel des Bebauungs'planes

Die planerischen Vorstellungen in dem anstehenden Planungsbereich gehen von folgenden
Planungszielen aus: '

Stédtebaulich anspruchsvolle Gestaltung der Hafenseite Freiburgs

- Aktivierung aufgégebéner sz. brachliegender Grundstiicks- und Geb&udepotentiale
- Anhebung der Wohnqualitit durch attraktive Gestaltung der Gebaude

- Umnutzung der gewerblichen Hafenrandbebauung

- Neuordnung des llnnénbereilches zwischen Hauptstrale und Am Hafen.

- Festsetzuné der Bestandes zur Erhaitung der historischen Bausubstanz.

- Erhalt und Stirkung des Mischcharakters von Hafen,, Kleingewerbe, Restauration, Frem-
denverkehr und Wohnen. i

fm Innenbereich' zwischen Hauptstrae und ‘Am Hafen sollen die bestehenden Lagerhallen

abgerissen und durch eine Wohnanlage ersetzt werden. Zudem soll der Siloturm am Hafen

" stillgelegt und dann ebenfalls abgerissen werden. Die Freifliche zwischen Segelclub und
Schallenstrafie soll neu bebaut werden, ‘

Der Fiecken.Freiburg ist davon Gberzeugt, daf} durch diese MaRnahme die Attraktivitdt und
Zentralitdt des Hafengebietes eine wesentliche Steigerung erfdhrr.

Mit der Aufstellung des Bebauungspianes sollen die bauleitplanerischen Voraussetzungen fir
die neue Bebauung geschaffen werden und gleichzeitig der erhaltenswerte Gebdudebestand
im Geltungsbereich des Bebauungspl'anes gesichert werden. -

Das Wohnprojekt soll durch einen Investor -erstelit werden. Aufgrund der sich bietenden
Chance ist der Flecken Freiburg in besonderem Mafie bestrebt, die planerischen Vorausset-
zungen flr das geplante Bauvorhaben zu schaffen.
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5. ' Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan '(FNF;)

5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

Der ‘glltige Flachennutzungsplan stellt die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes als ,Gewerbliche Bauflichen” dar. Das Grundstick Am Hafen/ Schallenstrae ist als
~Gemischte Bacuflache” dargestellt. '

Zur Zeit stellt der-FNP der Samtgemeinde Nordkehdingen flr diesen Bereich Gewerbliche
Baufliche und Gemischte Bauflache dar. Die gewerbliche Nutzung ist aufgegeben und soll
nicht mehr aufgenommen werden. Die jetzigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
(Mischgebiet und in einem kleinen Teil Sondergebiet) entsprechen den Sanierungszielen. Ein
Widerspruch zu den stadtebaulichen Zielsetzungen der Samtgemeinde besteht ebenfalls
nicht. Daher ist der Bebauungsplan als entwickelt aus dem FNP anzusehen.

Au-ssch’nitt aus dem Flachennutzungsplan der Samtgmeiende Nordkehdingen:
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6. Festsetzungen im Bebauungsplan

6.1 Art und Maf} der baulichen Nutzung

Fiir das Planungsgebiet wird gemaf den bereits vorhandenen Gegebenheiten und den ange-
strebten Zielserzungen eine Festsetzung ais Mischgebiet (M) getroffen.

Der gesamte Hafenbereich hat den Charakter einer Mischnutzung. In der Vergangenheit
iberwog die gewerbliche Nutzung, die jedoch durch SchlieBung der Betriebe jetzt Raum
gibt flr neue Nutzungen. Diese Mdglichkeiten sind ausschlaggebend gewesen fir die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes. Ziel ist es, eine Mischnutzung zu erreichen, die vorwie-
gend eine Wohnnutzung erfaubt, die jedoch auch - bedingt durch den Hafen und Seglerha-
fen - vielfaltige Nutzungen erlaubt (u.a. Kunsthandwerk, Restauration, Einzelhandel, Klein-
gewerbe, Seglerbedarf) und nicht von vornherein durch einen Schutz von Wohnnutzungen,
wie dies in einem Allgemeinen Wohngebiet der Fall wére, auszuschiieBen. Um hier eine
Mischnutzung unter Vermeidung von Konflikten aus bestirpmten Nutzungen zu vermeiden,
werden ausgeschlossen: /

- Gartenbaubetriebe -
- Tankstellen

-  VergnOgungsstatten

Die Zielsetzung des Fleckens Freiburg ist u.a. darauf gerichtet, im Hinblick auf die N'ut-
zungsstruktur eine vielfaltige und interessante Branchenmischung zu erreichen, um damit
die Attraktivitat dieses zentralen Bereiches zu erhalten und weiter zu stdrken. Das Vordrin-
gen von Vergnigungsstétten z.B. in Form von Spielotheken oder Spielhallen wirde diesen
Zielvorstellungen entgegenwirken und zu einem Attraktivitdtsverlust flhren. Die negativen
‘Folgen einer unreglementierenden Ansiedlung dieser finanziell starken Betriebe zeigen sich
auch in anderen Orten vergleichbarer GroRenordnung. Zu nennen sind hier u.a. Beein-
trichtigung der Parkplatz- und Larmsituation sowie des gesellschaftlichen, geschaftlichen
und kuiturellen Lebens.

Der Flecken Freiburg ist deshalb bestrebt, den bestehenden Entwicklungstendenzen entge-
g-enzuwi-rken und die weitere Ansiedlung von derartigen Vergndgungsstédtten aus stadte-
baulichen Griinden zu verhindern. Dieser Planungswille findet im Bebauungsplan seinen
entsprechenden Niederschlag. !

Als MaR fir die bauliche Nutzung wurde eine Grundflachenzahl von 0,6 bis 0,8 festgesetzt. -
Mit der GRZ von 0,8 soll eine entsprgéhende Dichte, die der umgebenden historischen Be-

P

bauung entspricht, erreicht werden.

Der Flecken Freiburg verzichtet auf die Festsetzung einer Gescholflachenzahl (GFZ), da die
Bauweise durch die Festsetzung einer Grundflichenzahl sowie der Firsthdhe ausreichend
begrenzt ist. Es ist jedoch’die maximale GeschoRflachenzahi moglich.
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6. _ Festsetzungen im Bebauungsplan

6.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundsticksflidchen sind so festgesetzt worden, daR die vorhandene
Bebauung im vollen Umfang erfadt wird und fir die geplante Wohnbebauung die entspre-
chenden Voraussétzungen geschaffen werden. Die vorhandene erhaltenswerte und stadi-
bildprégende Bebauung entlang der HauptstraRe und ElbstraRe {Speicher) und der StralRe
Am Hafen (Nr. 4) wird mit engen Baugrenzen umfahren. Die Bebauungsstruktur soll da-
durch gesichert werden. '

Fir die geplante Bebauung an der Strae Am Hafen werden (unter Beachtung von Abstén-
den zur Nachbarbebauung) Bauflichen festgesetzt, die die typischen StraRenfluchten der_
Freiburger Altstadt aufnehmen und diese im Hafenbereich neu fassen. Zwischen Korn-

stralRe, ElbstraRe und Am Hafen ist es Ziel, einen in sich geschlossenen Baublock entstehen

zu lassen. Die vorhandene Bebauung zum Hafen hin wird Gberplant. Getrennt durch die
KornstraRe und drei historische Baukdrper kdonnen so zwei kompakte StraRenbldcke mit
ruhigen, grinen Innenhdéfen entstehen. Fir die Bebauung im 1. und 2. ObergeschoR giit
eine Baugrenze; sie tritt hinter der Baulinie fir das Erdgeschof? um 1,5 m zurick (fGr Ter-
rassen).

‘Am Nordrand des Plangebietes zwischen SchallenstraBe und Seglerhafen wird -ebenfalls

eine Neuaordnung vollzogen, indem eine Baufldche auf der jetzigen Freifliche vor dem Seg-
lerhafen dargestellt ist. Dadurch erhilt der Hafenbereich und die StraBe Am Hafen eine
neue bauliche Fassung. Fur den dariber liegenden Bereich an der Schallenstrae (jetziger
Fuhrbetrieb) wird eine weitere Baufldche dargestelit. )

6.3 Baulinien

Die Bebauung an der Hauptstrafe ist durch die dortigen Raumkanten gepragt. Um sicherzu-
stellen, da3 diese Raumkanten - als wesentliches und charakteristisches Merkmal der Orts-
gestaltung - auch kiinftig erhalten blelben sind entlang dieser Bebauung Baulinien festge-

: setzt worden.

Die ortsbildprigenden Gebadude Hauptstrae Nr. 8, 10, 12, 16, KornstraBe 2 und 4 und
ElbstraRe (Speicher) werden mit Baulinien umfahren, um ihre typische stadtraumprégende
Stellung zu erhalten. Typisch fiir Freiburg sind historische Traufgassen; diese sind - auch

‘bei kilnftigen Bebauungen - zu erhaiten. Der Hafenraum wird neu gefalt; hierzu werden

entlang der StraBe Am Hafen zur’ Bildung kinftiger Strafenrdume und Ecksituationen
Gberwiegend Baulinien festgesetzt, an denen gebaut werden muf. Geringfiigige Uber- oder
Unterschreitungen sind dabei zuldssig. In Verbindung mit dem StraBenraum soll eine at-
traktive Hafenpromenade entstehen.

6.4 Vollgeschosse

Die Anzahi der Vollgeschosse wird fUr die ortsbildpragenden Gebdude nunmehr festgesetzt;
inre typische Priagung fir den Straenraum soll erhalten bleiben.

GFL-Nr, 310 00566 23 -7-



6. Fe'stsetzu'ngen im Bebauungsplan

Fir die neuen Bauflichen werden unter Beachtung der H&henunterschiede im Plangebiet
(ca. 2,50 m zwischen Hauptstrafde und Am Hafen) max. drei Vollgeschosse festgesetzt.
Ziel der neuen Bauvorhaben ist eine Bebauung mit einer Ebene fir Stellplatze (kein Vollge-
schoB), 2 Vollgeschosse sowie einem als Vollgescho? ausgebauten Dachgeschof. Im Be-
reich am Seglerhafen sind max. 2 Vollgeschosse zulassig.

Die Baulinien in den Neubauabschnitten gelten nur fir das ErdgeschoR (Garagen); die wei-
teren Geschosse werden zurlickgesetzt; hierflr giit eine Baugrenze.

6.5 Bauweise
Die. Bauweise ist dem &rtlichen Gegebenheiten und dem Planungsziel angepafRt:

-. offene Bauweise (Beachtung von seitlichen Grenzabstdnden, allseitig freistehende Ge-
baude bis max. 50 m lang) fir die Einzelobjekte Hauptstrale 3, 8 und 10 sowie den Be-
reich zwischen Seglernaien und Schallenstrale .

- geschlossene Bauweise (Gebdude mit Brandwénden auf den seitlichen Nachbargrenzen)
fir die Bauflichen entlang dem Hafen

- abweichende Bauweise fUr die historischen Ensembles (mit Traufgasse) an der Haupt-
straGe'ElbstraBe und Kornstrale.

6.6  Trauf- und Firsthdhen, Firstrichtung

Das zum Hafen hin abfallende Geldnde, die engen Gebdudestellungen und der orfsbildpré-
gende Baubestand erfordern besonders fir die Neubebauungen eine Begrenzung der Ge-
bdudehohen. Unzumutbare Ve?schattungen sollen . verhindert werden, - Blickbeziehungen
sowie eine harmonische Dachlandschaft, die zum H;fen hin gestaffeit abfallt, sollen da-
durch erreicht werden. Auf Grundlage einer’Gebéudehéhenvermessung'wurden max.
Firsthéhen.\festgesetzt; zur Erreichung einer Abstimmung mit dem Baudenkmal Kornstra-.
Re 4 wurde fur die angrenzende Neubebauung eine maximale Traufhdhe, die 1 m die vor-
handene Traufhéhe Gberschreiten darf, festgesetzt. ' .

Die kﬁnftigéh Firstrichtungen sind wesentlich er Gestaltung des Hafenbereiches. Zur Erhal-.
tung des historischen Umfeldes werden fir den Gebdudebestand die vorhandenen Haupt-
firstrichtungen festgesetzt. Fur die neue 3-geschossige Bebauung wird eine Giebelsténdig-
keit festgesetzt. Dadurch soll ein gegliedertes Erscheinungsbild entlang dem Hafen erreicht
werden.

6.7 Verkehrsflachen

Die vorhandenen &ffentlichen Verkehrsflaichen werden beibehalten. Sie werden insgesamt
als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Erzielt werden soll ein mit der angréhzenden
Bebauung verbundener maritimer Erlebnisraum. Typisch alte Straenpflasterungen mit ge-
pflasterter Fahrbahn, FlieRrinnen flr das Regenwasser und gepflasterten Gehwegen sind in
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s iy Fg'sféetzuhgen im Bebauungsplan

der Karnstrale sowie im StraBenstich Nr. 128 und 16 VOrhandén; diese Oberflachenge-
staltung soll sich auch am Hafen fortsetzen. Innerhalb des StraRenraumes sollen Sitzmdg-
lichkeiten etc. moégiich sein. Genauere Detailplanungen sind Aufgabe der Ausflihrungspla-
nung und nicht dieses Bebauungsplanes.

Der Seglerbetrieb sowie eine auerhalb des Plangebietes liegende Bootswerft und Tischlerei
bediirfen einer Sicherung der Zufahrt von Trailern zur Slipanlage, die nérdlich an das Plan-
gebiet angrenzt. Hierzu wird eine neue Zufahrt als §ffentliche StralRe festgesetzt (oberhalb
der Neubebauung am Seglerhafen). Die bisherige provisorische Zufahrt tUber das Grund-
stck 50/8 entfiilt; hierflr wird die Planstrae festgesetzt. Die Planstrae wird um dieses
Grundstiick herumgefiihrt. Damit soll eine neue rdumliche Fassung des Hafens erreicht
werden,

6.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Zum Innenhof der Gebdude Hauptstr. 12A und 128B ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

festgesetzt. Damit soll die innere ErschlieBung dieses Gebdudeblockes . (z.B. Anlieferung,
Feuerwehr, Anlieger) sichergestellt werden.:

Zwischen den Gebéuden 128 und 16 besteht ein 6ffentlicher Stralenstich; dieser wird um
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht bis zur Grenze des Grundsticks 300/92 erweitert. Die
hintere ErschlieBung der Gebdude KornstraRe 2 und 4 wird dadurch sichergestelit.

- 6.9 . Altlastenverdachtsflichen

Fir das Gelande der ehemaligen Tischlerei wird z.Z. (5/96) eine Altlastenuntersuchung
durchgefiihrt (Vermutung der Verunreinigung des Bodens durch Holzschutzmittel). Vorsorg-
lich wird im Bebauungsplan die Fidche als "Altlastenverdachtsfldche” gekennzeichnet.

1

- 6.10 Sanierungsbelange

Teilbereiche des Plangebietes liegen im Sanierungsgebiet des Fleckens Freiburg. Die Grenze
des Sanierungsgebietes wird in der Planzeichnung wiedergegeben.

GFfL-Nr. 310 00566 23 -9 -



743 Sondergebiet und Wasserflache

7. Sondergebiet und Wasserflache

Am Nordostrand des Plangebietes liegt der Segelclub van Freiburg. Die Aniagen bestehen
aus einem kleineren Clubraum (ca. 50 m? Grundfliche) sowie Freianlagen enflang einer Bo--
échung zum Hafenwasser (auf ca. 50 m Linge Bootspier, Stege sowie Liegeplidtze). Der
Gelandebereich wird als sonstiges Sondergebiet ,Clubhaus” festgesetzt. AuBer dem jetzi-
gen Clubhaus sind weitere hochbauliche Anlagen nicht vorgesehen. Der Zugang zum
Bootspier erfolgt von der StraBe Am Hafen, die Zufahrt erfolgt klnftig rickwaértig Gber die
neu geplante Strae oberhalb der neuen Bebauung am Seglerhafen. Sie dient der Zufahrt
fir Bootstrailer zur Slipanlage nérdlich des Plangebietes. Der Bereich Bootspier liegt auf der
Katasterfliche des Wasserarmes, dieser Bereich wird als Wasserfliche festgesetzt.

¢
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8. - Denkmalpflege

Das Planungsgebiet liegt im Kernbereich des Fleckens Freiburg. Sollten bei den geplanten
Erd- und Bauarbeiten Bodenfunde mit geschichtlicher Bedeutung gemacht wérden S0 ist
darauf hinzuweisen, dal diese Funde meldepflichtig sind und dartber die zustandlge untere
Denkmalschutzbehérde zu informieren ist. ' ;

Das Gebdude Am Hafen Nr. 4 ist als Baudenkmal eingestuft, ebenso der Speicher an der
Ecke KornstraRe/ ElbstraRe. Beide werden im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet.

Das Hafenbecken sowie das Sieltor sind als Kuiturdenkmal eingestuft. Sie liegen auRerhalb
des Plangebietes und werden durch die Planung nicht beemtrachtlgt.

Mit der | lanl.ng wird das Erschemungsblld des Hafens neu gepragt Es wurde darauf ge-
achtet, dal in den. Kontext der ortsblldpragenden und denkmalgeschutzten Gebdude eme

neue Entwickiung entstehen kann die eine Berercherung flr- das Ortsbild besonoers am . ..

Hafen ist. Der jetzige Zustand aus {berwiegenden MiRstanden in’ Bebquuﬁg und‘ Funktion
wird beseitigt. ' 3
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9. Ortliche Bauvorschrift Gber Gestaltung

9.  Ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung

Das Plangebiet liegt mit den Grundstiicken entlang der Elbstraie und HauptstraRe im Sanie-
rungsgebiet. Mit diesem Bebauungsplan soll der gesamte Westrand der Altstadt neu gestal-
tet werden. Dafiir werden einige rahmensetzende Bauvorschriften festgesetzt:

Die vorgegebenen Dachformen entsprechen den hauptséchlich vorgefundenen Dachformen
der Umgebung und des Bestandes im Plangebiet. Mit der Vorgabe soll eine harmonische
Dachlandschaft in diesem exponierten Bereich erzieit werden. Dies gilt auch fir die Dach-
fiichen der Nebengebiude und Garagen, so daf sich eine gestalterische Einheit ergibt und
diese nicht als stdrende Baukérper auf dem Grundstlck wirken.

Entscheidend flir den Baukdrper wirken Dachausbau und Dachhaut. Auch hier ist der Um-
gebung des Plangebietes zu entsprechen, in den dem historischen Stadtkern entsprechen-
den Dachausbauten zuidssig sind und sich eine abgestimmte Dachlandschaft ergibt. Das
Dachmaterial soll der fiir Freiburg typischen Teilung und Farbe entsprechen.

Typisch flir das Plangebiet sind rotgebrannte Ziegel (Elbziegel) in der Fassade, es kommen
aber auch Putzfassaden vor. Im Hafenbereich dominiert besonders im Baubestand Ziegel-
mauerwerk. Zur Schaffung einer typischen Hafenfront, die aucn mit diesem kleinteiligen
StraRenbelag harmonisiert, ist ein ortstypisches Sichtmauerwerk festgesetzt.

In allen ortshiidpriagenden Gebéduden im Plangebiet dominiert eine vertikal symmetrisch
aufgebaut Hochfassade mit stenenden Fensterformaten. Um diese Wirkung flr die neue
Bebauung festzusetzen, sind nur Offnungen in einem rechteckig-stehenden Format zulassig.
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10. Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Eingriffs-/Ausgleichsbewertung (Anlage zur Begrindung) hat ergeben, dal3 durch die
Planung geringe Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen werden und daR sich insge-
samt die Situation fir Natur und Landschaft verbessert. Dennoch werden zur nachhaitigen
Verbesserung der grinardnerischen Situation, des Kleinklimas und des Ortsbildes folgende
Festsetzungen getroffen:

Fir Hofflichen, Zugdnge und Gehwegbereiche sind die Versiegelungen gering zu haiten;
daher sind diese mit wasserdurchldssigen Materialien zu versehen (vgl. textliche Festset-
zung 5.).

Innerhalb der StraRenverkenrsfldchen sind Baumpflanzungen und Pflanzbeete vorzusehen.
Damit soil die Durchgriinung und das Kleinklima verbessert sowie Lebensrdume gebildet
werden. Die genaue Bestimmung der Grinpflanzungen obliegt dem tiefbautechnischen Ent-
wurf, da durch die Planung Einfahris- und Ausfahrtsbereiche zu Grundstldcken noch nicht
bestimmt werden kdnnen (vgl. Ortiiche Bauvorschrift ber Gestaitung 5.).

Wandflachen ohne Fensterdffnungen sind dauerhaft mit selbstkletternden Pflanzen zu be-
griinen. Dies entspricht im Gebiet vorhandenen Begrinungen; dadurch wird ein Beitrag 2ur
Durchgriinung, zur Verbesserung des Ortsbildes und zur Bildung von Lebensraumen geleistet
{val. Textliche Festsetzung 6.).

11. Stadtebauliche Werte

Flachenangabe {ca-Werte) ‘ in m? in %
Bruttofidche B-Plan 12.000 100
SO Segler'hafen 550 4,6
Verkenrstlachen 3.620 30,2
Nettobauland 7.830 65,2
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12. Ver- und Entsorgung

Das Planungsgebiet kann bzw. ist in vollem Umfang an die zentralen Ver- und Entsorgungs-
anlagen angeschiossen.

Bei der Durchflhrung von Planungsmaﬁ.nahmen ist auf die vorhandenen Versorgungsania-
gen Rlcksicht zu nehmen.

Verfassererkidrung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der GfL Planungs- und inge-
nieurgeseilschaft GmbH, Bremen

."g GfL Planungs- und Ingenieurgesalizchaft GmbH

\/ Mftwr TV
Bremen, 19.06.1985
14.05.1996 (Wleorra)
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{stellv. Birgermeister) ‘ (GemMTr]
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