BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN

'FREIBURG IELBE

KRS. STADE

PLANVERFASSER:

Niedersachsische Landgesellschaft mbH _
Hannover Arndtstr. 19

VERFAHRENSVERMERK:

vom bis

Diese Begriindung hat mit dem zugehorigen
Bebauungsentwurf gemaB 8§ 2Abs. 6B BauG
offentlich ausgelegen

Lage des Geltungsbereiches im Gemeindegebiet
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 4 des Fleckens Freiburg/Elbe,

Landkreis Stade

I. BeschluB

IT. Geltungsbereich

III. ©Notwendigkeit

IV. Raumordnung

V. Rechtsverhdltnisse

Der Rat des Fleckens Freiburg hat in seiner
Sitzung vom 26. Okt. 1971 beschlossen, den
Bebauungsplan Freiburg Nr. 4 aufzustellen.
Die Niedersichsische Landgesellschaft mbH.
(NLG) wurde beauftragt, den Bebauungsplan

zu erarbeiten.

Der Geltungsbereich ist im Norden durch den
Landesschutzdeich, im Sliden durch den alten
Deich und im Westen durch den Freilburger
Hafen und das anschliefende Splilbecken be-

grenzt.

Die Notwendigkeit der Planaufstellung er-

gibt sich aus folgenden Griinden:

In dem o. g. Plangebiet sind Gemeinschafts-
einrichtungen wie Sportanlagen und Dorfge-
meinschaftshaus geplant. Damit diese Anlagen
im Sinne der stddtebaulichen Entwicklung Frei-
burgs errichtet werden und eine sinnvolle
Erschliefung gesichert ist, ist es notwendig,

diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Der Fldchennutzungsplan fiir den Flecken Frei-
burg weist in dem Plangebiet Standorte fir
Sport, eine Dorfgemeinschaftsanlage, Grin-

flidchen und ein WA-Gebiet aus.

Andere Bebauungspldne sind durch die Aufstel-
lung dieses Bebauungsplanes nicht betroffen.
Der 50 m breite Schutzstreifen entlang des

Landesschutzdelches wird beachtet.



vVI. Bodenordnung Bodenordnende MaBnahmen ergeben sich nur
insofern, als die Gemeinde bemiiht ist, die
Flidchen flir die Gemeinschaftseinrichtungen,
die noch nicht in ihrem Besitz sind, zu er-

werben.

VII. Bestand In dem Plangebiet befinden sich verschiedene
bauliche Anlagen:

1. Wohnbebauung mit freistehenden Einfamilien-
hdusern im slidwestlichen Bereich des plan-
gebietes,

2. zweil kleine Bootswerften am Hafenbecken

in Nachbarschaft zu obiger Wohnbebauung,
ein SchieBstand,

ein Sportplatz mit Umkleidegebdude,

eine Reithalle,

eine Trafostation,

o U e W

der Rest einer ehemaligen Milhle auf dem
alten Deich,

8. das Splilbecken, das in den vergangenen
Jahren durch Zuschittung um ca. 1/4

verkleinert wurde.

Das librige Geldnde wird landwirtschaftlich
genutzt. Im sildlichen Bereich ist ein Baum-

bestand (vorwiegend Pappeln) vorhanden.

VIII. Erschliefung und Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt z. Z,.
Versorgung von der Briicke liber das Hafentief einmal

unterhalb des alten Deiches und zum anderen
{iber eine Brilicke am AusfluB des Splilbeckens
in das Hafenbecken. Beide Zuwegungen sind
schon heute unzulidnglich. Sie sollen in Zu-
kunft nur noch dem Anliegerverkehr und dem
FuBgidngerverkehr dienen.Die zukiinftige Haupt-
erschliefung soll von der Landstrafe aus durch
einen Durchstisch durch den ehemaligen Land-
schutzdeich erfolgen. Die in diesem Bereich
stehende, sichtbehindernde Trafostation soll

vor der Freigabe entfernt werden.



IX. Die bauliche und
sonstige Nutzung

Die Dimensionierung der Verkehrsfl&dchen ist

dem Bebauungsentwurf zu entnehmen. Bei grdBeren
Veranstaltungen vor allem auf dem Sportplatz mus
mit ca. 2.000 Besuchern gerechnet werden. Unter
der Voraussetzung, daB ein Viertel bis zur H&dlfte
der Besucher aus Freiburg selbst kommen und kei-
nen PKW benutzen, sind fiir 1.000 bis 1.500 Be-
sucher aus dem weiterem Umland, die einen PKW be-
nutzen, ausreichend Parkpl&tze vorzusehen. Es
werden fir diesen Bedarf 305 Parkpldtze ausge-
wiesen.

Die Trinkwasserversorgung wird durch den An-
schluB an das Verbundnetz des Wasserversorgungs-
verbandes Nord-Kehdingen sichergestellt. Flir die
Entsorgung ist eine Kanalisation im Trennsystem
erstellt und an die vorhandene Kl&ranlage ange-
schlossen.

Die Energieversorgung erfolgt durch die Uberland-

werke-Nord.

1. Der grdBRte Teil des Plangebietes ist als Griin-
fldche ausgewiesen. Die Nutzung dieser Grin-
fldche gliedert sich in Sportpldtze mit einem
Platztyp C und einem Platztyp D, eine Reitan-
lage mit einer Halle und einer Freiluftbahn
mit Tribline, Parkanlagen und einer Griinanlage,
die evtl. einer spédter noch festzulegenden
Freizeitnutzung entweder als Sportplatzerwei-
terung oder als Freizeitpark zugefiihrt werden
soll.

2. Westlich der Sportpldtze ist eine Fldche fir
den Gemeinbedarf ausgewiesen. In diesem Be-
reich steht bereits ein SchieBstand und ist
die Errichtung einer Mehrzweckhalle und einer

Schwimmhalle geplant.

3. Westlich an die Gemeinbedarfsfl&che schlieft
sich die vorhandene Bebauung an, fdr die im
Bereich der Wohnh3user ein MI-Gebiet und im
Bereich der Bootswerften ein GE-Gebiet ausge-

wiesen ist,



X. Kostenschdtzung

Die Ausweisung l&Bt zweigeschossige Bebauung
Die Grundfl&chenzahl
betrédgt 0,4 und die GeschoBfldchenzahl 0,8.

in offener Bauweise zu.

Im Norden ist ein Schépfwerk geplant.

Die Tribiline im Bereich der Reitanlage soll

unter Ausnutzung der vorhandenen BOschung auf

dem ehemaligen Landesschutzdeich errichtet

werden. Eine Realisierung ist erst fiir einen

Zeitpunkt nach der Umwidmung vorgesehen.

Aus dem Bebauungsplan ergeben sich folgende

stadtebauliche Werte:

1. Bruttofl&che 15,1150 ha
2. ErschlieBungsfl&chen

2.1 StraBen u. Wege 0,7328 ha

2.2 Parkierungsflédchen 1,5822 ha 2,3150 ha
3. Griinflachen

3.1 Sportplédtze 4,8300 ha

3.2 Reitanlage 1,0250 ha

3.3 Griinanlage 4,0880 ha

3.4 Parkfl&che 0,9220 ha 10,8650 ha
4, Fl&che flir Schépfwerk

5. Nettobauland

5.1 Gemeinbedarfsfl. 1,1150 ha

5.2 MI-Gebiet 0,4350 ha

5.3 GE-Gebiet 0,1600 ha 1,7100 ha

. Grundstilickskosten

— — -—
.

0400 ha

8300 ha
0880 ha

x 10,-= 204.000 ,-BM

9220 ha

1 Erschliepfungsfl. 2,
.2 Grinfldchen

Sportplé&atze 4,

Grilnanlage 4,

Parkflédche 0,

9,

2., ErschlieBungskosten
2.1 StraBen- und Parkpl

8400 ha

atzbau

2,0400 ha x 70,- DM/m>

x 10,-= 984.000,-DM
1.3 Gemeinbedarfsfl. 1,1139 ha x 10,~-= 111.390,~DM

1.299.390,-DM

1.440,000, -DM



XI.

Durchfiihrung

tibertrag:

2.2 Regenwasserkanalisation

220 m x 250,-- DM/m
Schmutzwasserkanalisation
220 m x 250,-~ DM/m
StraBenbeleuchtung

30 Leuchten x 2.500,-- DM/Stck
Wasserversorgung
250 m x 60,—-- DM/m
Feuerl&schanlage

3 Uberlfurhydranten
X 3.000,-- DM/Stck. =

Parkanlage
0,9220 ha x 2,15 DM/m? =

Baukosten
Sportpldtze mit Nebengebduden

Dorfgemeinschaftsanlage

Schiestand = 200.000,-DM
Mehrzweckhalle =2.000,000,-DM
Hallenbad =1.500.000,-DM

1.440.000,-- DM

55.000,-- DM

55.000,-~- DM

.= 75.000,-- DM

15.000,-- DM

9.000,-- DM

20.000,-- DM

1.400.000,-- DM

3.700.000,-- DM

Die baulichen MaBfnahmen sollen.in den. nichsten

Jahren stufenweise nach folgender

durchgefiihrt werden:

1o

(=2 TN O 2 B - OV (V]

ErschlieBungsarbeiten
Sportplatz 1. Stufe
Ausbau der Reitanlage
Mehrzweckhalle
Hallenbad
Sportplatz 2. Stufe

Freiburg/Elbe, den 9, Desnember 1975

FLECKEN FREIBURG/ELBE

Prioritdtsliste

z. T. erfolgt

erfolgt
z. T. erfolgt
z. T. erfolgt
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Bebauungsplan Kr. &4

Bezugs Bericht des Landkreises vem 19.09,78

Anlagen 2-fach

Hiermit gobe ich die mit meinam Genshmigungsvermerk versshene
Satzung zur weiteren Veranlassung mit fclgender Auflagen zurilaks

1. Die Festsaetzung der bebaubaren Fliche (Tribiins) im Bereich
des alten Deiches,

2. die unvollstiindig formulierte Textfestsetzung Ziffer 1
gind zu streichen.

Griinde

Zu 1t Eine Nutzung des Deiches ist nur zum Zwecke der Deich-
“ erhaltung durch den Trlger zul#ssig. Erst nach Anderung
' der Deichwidmung kenn die Zuldsaigkeit einer Bebeuung
geregelt werden,

Zu 23 Flr die vom GAA Cuxhaven angeregte Textfestsetzung gibt
§ 9 BBauG eine Rechtsgrundlage nicht her.

Dor Rat der Gemelinde hat den Auflagen durch BeschluB besizutreten,
sofern er den Flan rechtsverbindlich werden lassen will.

Aschtsaittel

Gegen diese Verflgung kann innsrhallt eincs Monats nach
Bekenntgsbe Klage erhoben werden bheinm Verweltungsgericht Olden~
burg - Kammeru Stade -~ 2160 Stede, Ar Sande 4, Die Klage ist gegen
dis Bezirksregierung LUneburg =~ Auflenstelle Stade - zu richten,
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Hinwelcey

1.

2.

3

4,

5.

Sgfern Bauvorhaben wie ale in denm anliegendsrn Bebeuungze
entwurf? enthalten aind, Uber 50 m laxg werdem kiélmnten,
80llte als redakticnelle Erginzung im Planbsrsich einge-
iragsn werdens

Beukdrper liber 50 m Linge zuldiseig (§ 22 (4) Baukv))

Im Rahmen der weiteren Plandurchfihrung - Freizeitanlagsn
wie Reithalle, Sportpliétze sind inzwischen hergestellt
worden - muf die ausreichende VerkehrserschlieBung im Be-
nehmen mit den Fachbehirden geregelt werden,

Des Oberflichenwasser mufd durch geeignete MaBnahmen schadlos
abgeleitet werden.: ‘

In der Préamboel der Satz suB das Datum gur Neufassung
des BBauG vom 18.08.76 berichtigt werden. :

Je eins Plansusfertigung soll dem Finanzamt, dem Strafen-
beuant und den Ketasteramt zugeleitet werden,

Die Entachsidungsfrist gem. § 6 (4) BBauG fir dsn em 25.09.78
hisr eingegangenen Genehmigungsentrag liuft bis zum 26.12.78.
Eine Ausferti der Verfigung wird der Gemeinds gegen
Expfengsbekenntnis zuzestellt,

Nech Beitrittsbeschlul des Retes bittes ich, mir zu gegoshener
Zait dea amtliche Verkindungsblatt vorzulegen, in dem die Be
kanntmachung gemiil § 12 BRauC - Genehmigung gowis Ort und 2eit
der Auslegung - erfolgt ist,

In Auftrage Bezlaubigt

Schuster Angestellite
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%, Die Bezirksreglerung hat den Bebauungsplan Nr. IV mit einigen |
Auflagen genegmigt. Nach kurzer Aussprache wurde sinstimmig be- |
gchlosgen, dem Rat den DBeitritt zu den Auflagen der Bezirksro~ [
glerung zu empfehlen. |

v A 17 .47 ///;f Y

4, Bekanntgabe der Genchmigungsverfigung der Bezirksregierung l
zum Dobouungsplan Nr. IV (Bassin). i

Zu 4.: Die Bezirksregierung hat den Bebauungsplan Nr. IV wit Auf-

lagen genchmigt. Nachdem die Auflagen néher erliutert wor- ..
den warcn, heschlof der Rat elnstimmig:

"Der Flecken Freiburg tritt der wit Genehwi-
gungsverfligung der Bezirksregierung vom
5.12.1978 genannten Auflagen zum Bebauungs-
plan Nr. IV bei."

SooJ i Y d AT R S
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"Auntsblatt (e den Landikvreis Stade™ Np.

6 Satzung Gber den Bebawungsplan Nr. 1Y (nérd-
lich vom Hassiit).

Autf Grund der 58 6 und 40 der NGO in der Neufss-
sung vom 18.10.77 (Nds. GVBI. Nr. 38 v. 26 10,
1977y in der Verbindung mit den £§ 2 vad 10 des

BBauG in der Neufassung vom 18. 10. 1976 (BGEI
Seite 2256) hat der Rat des Fleckens Freiburg/Elbe
in seiner Sitzung am 10.1.1978 foigende Satzung
beschlossen:
§1

Im Gebiet der Gemarkung Freiburg/Eibe, Flur 10,
wird die Bebauung nach dem Bebauungsplan Nr. IV
(nordlich vom Bassin), begrenzt im Westen durch den
Hafen, im Norden durch den neuen Deich, im Osten
durch das Flurstiick 12/5 und im Siiden durch das
Spiilbecken und Deich sowie die L 112, geregelt,

Die anliegende Karte im Mafistab | : 1000 und diese
Satzung bilden den Bebauungsplan.

§2

Diese Satzung tritt am Tage der Veréffentlichung
im , Amtsblatt fir den Landkreis Stade” in Kraft.

Freiburg/Elbe, den 10, Januar 1978

Flecken Freiburg/Elbe
Heinrich Horels Giinther Schild
Steliv Biwgermeister Gemeindedireitor
{(L.S3

Die Bezirsicgicrung Limebumiz ~ AuBenstelle Stade —

hat it Yerbigung vom 5. 121978 — Az 214 8§TD-

21 T02-STD 32/4- unter feigenden Auflagen die Ge-

nchmigung zu dem Bebauungsplan erteiit:

I. Die Festsetzung der bebasubaren Fliche (Tribtins
im Bereich des alien Deiches,

2. die unvolistindig formulicrte Textfestsetzung 2if-
fer 1 sind zu streichen,

Der Rat des Fleckens Frejburg/Elbe hat in seiner
Sitzung am 10.12. 1978 beschlossen, den obigen
Auflagen beizutreten.

Der Bebauungsplan Nr. IV liegt ab 26. Januar 1979
zu jedermanns Einsicht in der Samtgemeindeverwal-
tung Nordkehdingen -Zimer 4- in Freiburg/Elbe
offentlich aus.

Freiburg/Elbe, den 15. Januar 1979
Flecken Freiburg/Eibe

Der Gemeindedirektor
Schiid

<Y

2 ovom 25.



