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1. Raumlicher Geltungsbereich:

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 "Nérdlich des
Fischteiches" betrifft die folgenden in Flur 19 der
Gemarkung Freiburg gelegenen Flursticke:

35/6, 35/10, 35/11, 35/12, 35/15, 35/32 teilweise sowie
107/11 und 107/12.

2 Allgemeine Zwecke und Ziele:

Der Bebauungsplan wird gedndert, um die StraBenverkehrs-
flache teilweise neu zu bemessen und den bisher ausge-

wiesenen Kinderspielplatz aufzuheben.

3. Verfahren:

Der Rat des Flecken Freiburg/Elbe hat in seiner Sitzung
am 26.05.1987 beschlossen, den Bebadungsplan Nr.3 "Nord-
lich des Fischteiches" vom 14.05.1981 zu &ndern.Der Be-
schluB wurde gemaB § 2 Abs.1 BBauG ortsiblich bekanntgemacht.

Zur Beteiligung der Birger gem&B § 2a Abs.2 BBauG hat

ein Anhdrungstermin am 08.01.1987 stattgefunden.

Eine im AnschluB an den Anhérungstermin eingebrachte
Anregung des Eigentimers des Flurstiickes 35/15 (HausNr.6)
zur Mindestbemessung .des an .sein Grundstick angrenzen-
den Wendeplatzes wurde nach Beratung in den zustandigen
Ausschilssen des Rates des Flecken Freiburg/Elbe berlck-
sichtigt.

AuBerdem fand noch eine Beteiligung der Firma Karl Meyer,
Wischhafen statt, die mit der zentralen Millbeseitigung
fir das Gebiet beauftragt ist. Dabei wurde seitens der
Firma Meyer bestatigt, daB die Y-Wende, die durch Ver-
liangerung des Forellenweges in dstlicher Richtung zum
Flurstick 51/2 hin entsteht, fir das Wenden des MUll-

wagens ausreicht.
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Den Tréger 6ffentlicher Belange wurde der Plananderungs-
entwurf nebst Begrindung mit Rundschreiben vom 29.04.1987
Ubersandt mit der Bitte um Stellungnahme gemaB § 2 Abs.5
BBauG bis zum 22.06.1987.

Aufgrund der Stellungnahme des Wasserversorgungsverbandes
Kehdingen wurde der Plandnderungsentwurf ergénzt durch
die Festsetzung eines Leitungsrechtes zugunsten dieses
Verbandes, um bei gleichzeitiger Reduzierung der Uber-
baubaren Grundsticksfldche eine Uberbauung der vorhande-
nen Trinkwasserleitung entlang der siddstlichen Grenze
des Flurstickes 35/12 auszuschlieBen.

Der Rat des Flecken Freiburg/Elbe hat in seiner Sitzung
am 02.06.1988 diesem Entwurf der Bebauungsplanénderung
und der zugehdrigen Entwurfsbegrindung zugestimmt und
ihre 6ffentliche Auslegung gemaB .§ 3 Abs.2 BauGB beschlossen.
Der Entwurf der Bebauungsplandnderung hat nebst Begrin-
dung nach ortsiblicher Bekanntmachung in der Zeit vom
03.04.1989 bis zum 05.05.1989 gem&B § 3 Abs.2 BauGB

6ffentlich ausgelegen.

Einzelheiten der Bebauungsplanédnderung:

StraBenverkehrsfléache:

Verlangerung des Forellenweges in siidéstlicher Richtung:
Der von der StraBe Am Fischteich abzweigende, in sid-
6stlicher Richtung verlaufende Abschnitt des Forellen-
weges wird bis zum Flurstick 51/2 hin verléngert, um zu
gegebener Zeit eine Verbindung zu dem hier anschlieBenden
Gebiet des Bebauungsplanes Nr.12 "Neuensteden" herstellen
zu kénnen. Die durch diese Festsetzung betroffenen Flur-
sticke 35/10 und 35/11 sind gemeindeeigen.

Die ausgewiesene StraBenverldngerung bildet zugleich mit
dem in siUdwestlicher Richtung verlaufenden Abschnitt des

Forellenweges zusammen eine Y-Wende.
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4.1.2 Aufhebung des bisher ausgewiesenen Wendeplatzes:

Mit der Vefléngerung des Forellenweges in siddéstlicher
Richtung wird zugleich der im Bebauungsplan Nr.3 aus-
gewiesene Wendeplatz am sidwestlichen Abschnitt des
Forellenweges aufgehoben.

Es verbleibt lediglich eine Zufahrt zum Flurstick 35/15
(Hs.Nr.6).

Infolge der Einschrédnkung der StraBenverkehrsfléache an
dieser Stelle erhalt das Flurstick 35/12 einen besseren
Zuschnitt und wird damit fir Kaufinteressenten attrak-
tiver werden.

Der bisher ausgewiesene Wendeplatz wird durch die Y-Wende
ersetzt, die bei Verléngerung des Forellenweges in sud-
dstlicher Richtung entsteht. Die Y- Wende reicht fur
den in der Siedlung eingesetzten 2-achsigen MUllwagen
mit einer L&ange von 9,5 m aus, wie durch eine Stellung-
nahme seitens des Abfall- Abfuhrunternehmens Karl Meyer
bestatigt worden ist (Hierzu auch Abschnitt 3.2).
Uberdies stellt die Gestaltung des Forellenweges als
Sackgasse nur eine voribergehende Lésung dar. Das Flur-
stick 51/2, das siUddstlich an das Gebiet des Bebauungs-
planes Nr.3 wunmittelbar anschlieBt, befindet sich bereits
im Eigentum des Flecken Freiburg/Elbe und soll spater
auch als Bauland genutzt wérden; der Forellenweg wird
dann entsprechend fortgefihrt und an seinem Ende mit
einem Wendeplatz versehen oder als RingstralBe mit dem

sUdlich verlaufenden Karpfenweg ausgebildet werden.

Da die Leitung des Wasserversorgungsverbandes Kehdingen
bereits entlang-der westlichen Grenze des bisherigen
Wendeplatzes verlegt worden ist, wird in der Bebauungs-
planadnderung ein Leitungsrecht zugunsten dieses Verbandes
auf der zukinftig privaten Grundsticksfldche festgesetzt.
Die Mbéglichkeit einer Umlegung der Wasserleitung auf das
verbliebene StraBengelédnde wird von der Gemeinde jeweils

mit einem eventl. Kidufer des Grundstlckes erdrtert werden.
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Das Flurstick 35/10 ist im Bebauungsplan Nr.3 als
Grionflache - Spielplatz ausgewiesen.

Diese Festsetzung wird aufgehoben und das Grundstick-
nach Abzug der neu ausgewiesenen StraBenverkehrsfléache-
der Wohnbaunutzung entsprechend den bestehenden Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr.3 fir Art und MaB der
baulichen Nutzung (WA/ GFZ= 0,5/ GRZ= 0,4/ Z= II als
Hochstwert/ nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig)
zugefihrt.

Die (blicherweise genehmigten kleinen Kinderspielplatze
haben sich als ungeeignet erwiesen, den Bedarf abzudecken,
und verursachen immer Beeintr&chtigungen der Nachbar-
grundsticke. Nach den Erfahrungen der Gemeinde bleiben
die Kinder - auch im Alter von 6-12 Jahren- zum Spielen
auf den Uber 600 m2 groBen Ein- bis Zweifamilienhaus-
grundstiicken. Zukinftig werden daher noch weitere, 1in
benachbarten Bebauungsplangebieten ausgewiesene Kinder-
spielplatzflachen aufgehoben werden; der Flecken Freiburg
beabsichtigt, stattdessen einen groBfléchigen Spielplatz
fOr den Schoneworther Siedlungsbereich anzulegen, der
auch mit einem Bolzplatz ausgestattet und gegeniber den
Nachbargrundsticken besser abgeschirmt werden soll.
Zwischenzeitlich wird den Spielbedirfnissen der Kinder
dadurch Rechnung getragen, dafB die Fléche am Wanderweg
beim Fischteich zur Verfigung steht und zudem das Kopf-
stick des durch die Gemeinde erworbenen Flurstickes 51/2
genutzt werden kann. Sobald die Verbindungen zwischen den
Bebauungsplangebieten Nr.3 und Nr. 5a, 6 und 2 Uber das
Gebiet Nr. 13 hergestellt sein werden. kdnnen die dort

vorhandenen Kinderspielplatze genutzt werden.

Uberbaubare Grundsticksflachen:

Die Begrenzung der Uberbaubaren Grundsticksfléachen durch

Baugrenzen wird der verdnderten Situation angepafBt.
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Alle Ubrigen Festsetzungen bleiben von der Bebauungs-

plandnderung unberihrt.

FUur den Flecken Freiburg/Elbe bearbeitet

den 28. September 1989 /\/ 0
DIPL-INC. SIGRID &QJ

ARCHITEKTI BDA
THUNER STRASSE 15A
2160 STADE/ELBE
FERNRUF (04141) 6 28 71

Der Rat des Flecken Freiburg/Elbe hat die Begrindung zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 "Noérdlich des Fischteiches"

in seiner Sitzung am 28. September 1989 beschlossen.

Freiburg/ Elbe den ............

Gemeindedirektor
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153. . Bekanntmachung
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
»Nordlich des Fischteiches«
des Fleckens Freiburg/Elbe

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBIIS. 2.253)
und des § 4 der Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der Fas-
sung vom 22.06.1982 (Nds. GVBI S. 228) zuletzt gedndert
am 19.09.1989 (Nds. GVBI S. 346) hat der Rat des Flecken
Freiburg/Elbe diese 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3 »Nordlich des Fischteiches« — bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen — als
Satzung beschlossen.

Durch die 1. Anderung wird inhaltlich fiir das Grundstiick
Flurstiick 35/10 der Flur 19, Gemarkung Freiburg, die
Festsetzung »Kinderspielplatz« in Anpassung an die iibri-
gen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgehoben und
dafiir das Grundstiick mit der Festsetzung »allgemeines
Wohngebiet« versehen. Das als Wendeplatz vorgesehene
Teilstiick der als »StraBenverkehrsfliche« ausgewiesenen
Fliche des Flurstiickes 35/22 (Forellenweg) wird eben-
falls aufgehoben und dafiir mit der Festsetzung »allgemei-
nes Wohngebiet« versehen. AuBerdem wird die StraBen-
verkehrsfliche in Fortfithrung des Forellenweges iiber die
Flurstiicke 35/ 10 und 35/11 zur Erweiterungsfléiche 51/2
geplant.

Das Anzeigeverfahren ist gem. § 11 Abs. 3 BauGB beim
Landkreis Stade durchgefiihrt worden. Der Landkreis
Stade hat mit Verfigung vom 2809.1990 — Az.:
61.06.7.16.3.1. A-Ma/go — mitgeteilt, daB bei der Priifung
der Unterlagen ein Mangel festgestellt wurde, der unter
Auflage, ihn vor der Bekanntmachung nach § 12 BauGB zu
beheben, nicht als Verletzung von Rechtsvorschriften nach
§ 11 Abs. 3 BauGB geltend gemacht wird.

Folgende Auflage zur Behebung des Mangels wurde
erteilt: :

— In der Préiambel ist dje letzte Anderung der NGO vom
19.09.1989 (Nds. GVBI §S. 346) zu beriicksichtigen.
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Der erteilten Auflage des Landkreises Stade wurde Folge
geleistet. Das Anzeigeverfahren hat somit zu dem Ergebnis
gefiihrt, daB der Bebauungsplan geméB § 11 Abs. 3 Satz 2
BauGB in Kraft gesetzt werden kann. Die Durchfithrung
des Anzeigeverfahrens wird hiermit bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan und die Begriindung werden ab sofort |
wihrend der Dienststunden im Biiro des Fleckens Frei-
burg/Elbe, Hauptstrafe 48, 2163 Freiburg/Elbe, Zimmer
24, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 des Baugesetzbuches iiber die Entschidigung von
durch den Bebauungsplan eintretenden Vermégensnachtei-
len sowie iiber die Filligkeit und das Erléschen entspre-
chender Entschédigungsanspriiche wird hingewiesen.

AuBlerdem wird darauf hingewiesen, daf gem. § 214
Abs. 1 Satz I Nr. 1 und 2 des Baugesetzbuches eine Verlet-
zung von dort genannten Verfahrens- oder Formvorschrif-
ten nur dann beachtlich ist, wenn sie nicht innerhalb eines
Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber
der Gemeinde geltend gemacht wird.

Mangel der Abwigung sind ebenfalls unbeachtlich, wenn g
sie nicht innerhalb von 7 Jahren seit dieser Bekanntma- ‘
chung gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden
sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften oder den Mangel der Abwiigung begriin-
den soll, ist darzulegen.

2163 Freiburg /Elbe, den 17.04.1991

FLECKEN FREIBURG/ELBE
Der Gemeindedirektor
Schild



