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Genehmigung der 5.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
"Schoneworther Siedlung"

Bezug: Eericht des Landkreises Stade vom 09.04.1979 Az. 62-7-2/5
nde.

Anlagen 2 Hefte

GemdB § 11 BBauG genehmige ich die am 11.05.1976 vom Rat der
Gemeinde Freiburg beschlossene 5.Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 "Schoneworther Siedlung".

Die Genehmigung der Anderung des Bebauungsplanes ist gem. § 12 BBauG
in Verbindung mit § 5 (2) der VO vom 20.06.1973% - Nds. GVBl. Nr.
22/1973, S. 201 - durch Hinweisbekanntmachung im amtlichen Ver-
kiindungsblatt bekanntzumachen.

In der Bekanntmachung ist gem. § 44 ¢ Abs. 3 auf die Vorschriften
des § 44 c Abs. 1 Satz 1 und 2 sowie Abs. 2 des BBauG hinzuweisen.

Entsprechend '§ 155 a BBauG - Neufassung 1976 - ist bei der Be-
kanntmachung der Genehmigung auch darauf hinzuweisen, daB eine
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des BBauG beim
Zustandekommen der Anderung des Bebauungsplanes mit Ausnahme der
Vorschriften liber die Genehmigung oder die Verdffentlichung -
unbeachtlich ist, wenn sie nicht schriftlich unter Bezeichnung
der Verletzung innerhalb eines Jahres seit Inkrafttreten der
Enderung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend
gemacht wird.

Nach § 12 BBauG ist der genehmigte/gedinderte Bebauungsplan mit
Begriindung spdtestens mit Wirksamwerden der Bekanntmachung zu

— Jedermanns Einsicht bereitzuhalten und iiber ihren Inhalt auf
Verlangen Auskunft zu geben.
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In der Bekanntmachung ist anzugeben, bei welcher Stelle der
Plan wihrend der Dienststunden eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung wird der Bebauungsplan - die Anderung
des Bebauungsplanes - rechtsverbindlich.

Den Nachweis der ordnungsgeméBen Hinweigbekanntmachung bitte ich
mir entweder durch einen Auszug aus dem smtlichen Verkiindungs-
blatt oder durch eine schriftliche Erklédrung unter Angabe des
Verkiindungsblattes (Nr., Datum) zu bestdtigen.

Dem Finanzemt, dem Katasteramt und dem StraBenbausmt sind Jje
ein Abdruck des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes zur Verfiigung
zu stellen.

Von Anderungen und Ergiénzungen des Bebauungsplanes nach § 13 BBauG
- also sokhen, die nicht nach § 2 (6) zu behandeln und genehmigungs-
pflichtig sind ~ bitte ich mich in jedem Einzelfelle zu unterrichten.

Im Auftrage
Nordmann

Beglaubigt

Dol aun
Angestellte




Satzung

des Fleckens Freiburg/Elbe, Landkreis Stade, iiber die 5. Teildn-
derung des Bebauungsplanes Nr. II.

Auf Grund der §§ 2 Abs. 1 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
vom 23.6.1960 (BGBl. I S. 341) in der z. Zt. geltenden Fassung
in Verbindung mit den §§ 6 und 40 der Nieders. Gemeindeordnung
(NGO) in der z. Zt. geltenden Fassung hat der Rat des Fleckens
Freiburg/Elbe folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. II in der Gemarkung Freiburg/
Elbe, Flur 19, wird der geplante FuBweg zwischen der Wiesen-
straBe und dem Drosselweg aufgehoben.

Die sonstigen Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. II bleiben be-
stehen.

Das anliegende Deckblatt im MaBstab 1:500 und diese Satzung
bilden die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. II.

§ 2

Die Satzung tritt am Tage der Verdffentlichung im "Amtsblatt
flir den Landkreis Stade" in Kraft.

Freiburg/Elbe, den 19. Oktober 1978
FLECKEN FREIBURG/ELBE
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Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. II "Schone-

worther Siedlung" des Fleckens Freiburg/Elbe.

Der Bebauungsplan Nr. II "Schoneworther Siedlung" ist mit Ver-
fligung des Regierungsprasidenten Stade vom 19 10.1960 geneh-
migt worden (Urfassung).

In seiner Sitzung vom 11.5.1976 hat der Rat des Fleckens Frei-
burg/Elbe die Durchfiihrung der 5. Anderung beschlossen und diesen
BeschluBl am 18.5.1976 ortsiiblich bekanntgemacht.

Danach wird als einzige Anderung der Entfall des von der Wiesen-
straBe zum Drosselweg fiihrenden FuBlweges festgesetzt.

Nach inzwischen erfolgter Grundstiicksvermessung und Besiedlung
hat sich ergeben, daB die Erschlieflung der sechs angrenzenden
Grundstiicke iiber WiesenstraBe und Drosselweg ausreichend ge-
sichert ist. Die bisherige Wegeparzelle ist frei von Leitungen.

In Angleichung an heutige Anliegerwiinsche und in Abstimmung mit
den benachbarten und betroffenen Eigentiimern wird die 2,0 m
breite Wegeparzelle 7/205 zu gleichen Teilen den jeweils angren-
zenden Grundstiicken als nicht iiberbaubares reines Wohngebiet zu-
geschlagen.

Begiinstigt werden dadurch die Flurstiicke 7/204, 7/223, 7/224,
7/221, 7/222 und 7/206 der Flur 19 der Gemarkung Freiburg.

Die in der Urfassung des Bebauungsplanes festgesetzten Baugren-
zen bleiben unverandert.

Zur Durchfiihrung dieser Anderung sind bodenordnende MaBnahmen
erforderlich. Die Gemeinde beabsichtigt, nach Abstimmung mit
den betroffenen Grundeigentiimern gem. § 45 ff. BBauG die ent-
sprechenden Flachen umzulegen.

Mit dem Inkrafttreten dieser 5. Anderung werden die diesbeziigli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes in der Urfassung unwirk-
sam.

Freiburg/Elbe, den 26. Januar 1978

=77 Flecken Freiburg/Elbe
— Der Gemelndedlrektor
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Wiesenstralle

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist dice stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBlen, Wege und Plitze vollstindig nach
(Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstcllung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch cinwand-
frei.

Stade, den eeeewsnees TR
KATASTLERAMT bTADL

Der Rat des IMleckens Freiburg/Blbe hat in sciner Sitzung am
15.6.1978 dem Entwurf des Bebauungsplanes nebst Begriindung
zugestimmt und dic offentliche Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausleguneg wurden gem. § 2aAbs.
6 des Bundesbaugesctzes (BBauG) vom 23.6.1960 (BGB1. 1 S$.341)
ortsiiblich durch

Aushang vom 1.8.1978

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung vowm
15.8. - 16.9.1978 offentlich ausgelegen.

lr01bur g/klbe, den 26. Marz 1979
‘cv \ ILLCI\LN FREIBURG/ELBL
Der G nclndedlrektor
_—
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Der Rat des IMleckens-i urg/Lklbe hat den Bebduungsplan in
sciner Sitzung am 19.10.1978 -nach Priifung der fristgemiB
vorgebrachten Bedenken und Anregungen- gem. § 10 BBauG als
Satzung und dic Begriindung beschlossen.

~lreiburg/Llbe, den 26. Mirz 1979
M
//Vﬁ‘ ,: 974, FLECKEN FREIBURG/ELBE

%\ Der G M}indcdirektor




aus dem

Auszug
"Amtsblatt fiir den Landkreis Stade"

Nr.

234. Bekanntmachung
Betr.: 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I1

»Schoneworther Siedlung”

Aufgrund der §§ 2 Abs. | und 10 des Bundesbauge-
setzes (BBauG) in der zur Zeit geltenden Fassung in
Verbindung mit den §§ 6 und 40 der Niedersichsi-
schen Gemeindeordnung (NGO) in der derzeitigen
Fassung hat der Rat des Fleckens Freiburg/Elbe in

seiner Sitzung am 19. 10, 78 die 5. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. II ,,Schéneworther Siedlung” als
Satzung beschlossen.

Im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. II in der Gemar-
kung Freiburg/Elbe, Flur 19, wird der geplante Fuf-
weg zwischen der Wiesenstrafe und dem Drosselweg
aufgehoben,.

Die sonstigen Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. II
bleiben bestehen. Das anliegende Deckblatt im MagB-
stab 1:500 und die Satzung bilden die §. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. II.

Die Bezirksregierung Lineburg hat mit Verfiigung
vom 20. 6. 1979, Az.: 309-2] 102-STD/32/2 gemif
§ 11 Bundesbaugesetz die §. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. Il , Schéneworther Siedlung” genehmigt.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes liegt mit Be-
grindung von sofort an wihrend der offentlichen
Dienststunden im Gemeindebiiro zu jedermanns Ein-
sicht 6ffentlich aus. Mit dieser Bekanntmachung wird
die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. II ,,Schone-
worther Siedlung” rechtsverbindlich.

Auf die Vorschriften des § 44c (1) Satz | und 2 so-
wie des Absatzes 2 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August
1976 (BGBI. 1 S. 2256, ber. S. 3617) wird hingewie-
sen.

Diese Vorschriften lauten:

»(1) Der Entschidigungsberechtigte kann Entschidi-
gung verlangen, wenn die in den §§ 39 j, 40 und 42
bis 44 bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten
sind. Er kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch
herbeifiithren, dafl er die Leistung der Entschidigung
schriftlich bei dem Entschiidigungspflichtigen bean-
tragt. ...

33 V.

6.9.1979

(2) Ein Entschidigungsanspruch erlischt, wenn nicht
innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalender-
jahres, in dem die in Absatz 1 Satz | bezeichneten
Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit
des Anspruchs herbeigefithrt wird”.

Auflerdem wird auf die in § 155 aSatz | und 2 BBauG
in der Fassung der Bekanntmachung bezeichneten
Rechtsfolgen und auf die in Satz | bezeichnete Frist
hingewiesen, die mit dieser Bekanntmachung beginnt.

§ 155 a Satz | und 2 BBauG lauten:
»Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften dieses Gesetzes beim Zustandekommen von

Satzungen nach diesem Gesetz ist unbeachtlich, wenn
sie nicht schriftlich unter Bezeichnung der Verletzung
innerhalb eines Jahres seit Inkrafttreten der Satzung
gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist.
Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften iiber die Geneh-
migung oder die Veroffentlichung der Satzung ver-
letzt worden sind.”

Freiburg/Elbe, den 29. August 1979

Flecken Freiburg/Elbe
Der Gemeindedirektor
Schild$




SATZUNG

Der Gemeinde Wischhafen - Landkreis Stade - iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 7,,Gewerbegebiet Puhst*.

Aufgrund der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches in der Neufassung vom 27. August 1997
(Bundesgesetzblatt I, Seite 2141) in Verbindung mit § 40 der Niederséchsischen Gemeinde-
ordnung in der Fassung vom 22. August 1996 (Niedersachsisches Gestz- und Verordnungs-
blatt Seite 382) hat der Rat der Gemeinde Wischhafen in seiner Sitzung am 20.09%, /799
folgende Satzung beschlossen:

§1

Im Gebiet der Gemarkung Wischhafen, Flur 18 teilweise, wird die gewerbliche Bebauung
nach dem Bebauungsplan Nr. 7 ,,Gewerbegebiet Puhst” vom 31.12.1981, nach der 1. Ander-
ung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Gewerbegebiet Puhst“ vom 09.11.1992 und nach der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Gewerbegebiet Puhst“vom 2 0. 0q. 14999
geregelt.

Im Bereich der Gewerbegebietsausweisung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Gewerbegebiet
Puhst* werden der in Norden befindliche 10m breite Griinstreifen mit Pflanzgebot entlang des
Neulander Flethes und der im Westen befindliche 20m breite Griinstreifen mit Pflanzgebot
entlang der Bundesstrafe 495 in Gewerbegebiet entsprechend der angrenzenden Gewerbege-
bietsfestsetzung umgewandelt.

Dariiber hinaus wird die Baubeschrinkung nach dem Niedersichsischen Deichgesetz ersatzlos
gestrichen.

Die Gemeinde Wischhafen itbernimmt die Kopfweidenpflege inklusive Kopfweiden ersatz-

pflanzung entlang des alten Landesschutzdeiches von der HafenstraBe bis zum Neulander
Fleth in Wischhafen.

§2

Diese Satzung tritt am Tage der Verdffentlichung im ,,Amtsblatt fiir den Landkreis Stade* in
Kraft.

Wischhafen, den #42. #¢1. 4799

- GEMEINDE WISCHHAFEN

tir




Begriindung

Zur 2. Anderung des Bebauungsplane Nr. 7 ,,Gewerbegebiet Puhst* der Gemeinde Wischhafen -
Landkreis Stade —

1. Umfang der Planinderung

Die nérdliche Griinfliche mit Pflanzgebot in einer Breite von 10m entlang des Neulander Fleetes
und die westliche Griinfliche mit Pflanzgebot in einer Breite von 20m entlang der Bundesstrafie
495 werden in Gewerbeflichen entsprechend der angrenzenden Gewerbefliche umgewandelt.

Die Baubeschrinkung nach dem Niedersichsischem Deichgesetz wird ersatzlos gestrichen.

Die Gemeinde Wischhafen iibernimmt die Kopfweidenpflege und Kopfweidenersatzpflanzung
entlang des alten Landesschutzdeiches von der HafenstraBe bis zum Neulander Fleet in Wischha-
fen.

2. AnlaB, Ziel, Zweck und Einzelheiten der Anderung

Die Griinfliche entlang des Fleetes und der B495 schrinken die Entwicklung von Betriebsent-
wicklungen ein.

Die urspriingliche Zielsetzung der Griinfliche Immissionen und Emissionen zu verhindern kénnen
die Griinflichen mit dem Pflanzgebot nicht gerecht werden. Es ist hierfiir auch kein Erfordernis
gegeben, da sich westlich lediglich erst auf der gegentiberliegenden Seite der B495 im
AuBenbereich 2 Wohnhiuser befinden, ansonsten lediglich Sportanlagen, und nérdlich angrenzend
ein Gaststitten- und Hotelbetrieb mit Saal vorhanden ist, auf deren Schutzbediirfnis die
Griinflichen mit dem Pflanzgebot kaum Auswirkungen haben.

Der durch die Anderung der Griinflichen (Bepflanzung ist zur Zeit iiberwiegend nicht vorhanden)
in Gewerbegebietsfliche (Baugrenze bleibt unverindert) entstehende Eingriff in Natur und Land-
schaft wird ausgeglichen durch eine dauerhafte Kopfweidenpflege und ggf. Ersatzpflanzung ent-
lang des Landesschutzdeiches von der HafenstraBe bis zum Neulander Fleet in Wischhafen.

Die &stliche Griinfliche und die siidliche Griinfliche mit Pflanzgebot bleiben bestehen. Entlang
der BundesstraBe 495 wird die trennende Wirkung durch die Strafenbegleitpflanzung ausreichend
gekennzeichnet. Die Einbindung des Gewerbegebietes in die freie Landschaft ist damit gewéhriei-
stet, so daB aus stidtebaulicher Sicht fiir die Eingriinung des Gewerbegebietes ausreichend Sorge
getragen wird.

Die festgesetzten Baugrenzen bleiben unverindert bestehen, so da8 die 20m breite Bauverbots-
zone entlang der BundesstraBe 495 erhalten bleibt.

Der vorhandene Hohenunterschied des Gelindes zwischen der Bundesstrafe und dem Gewerbe-
gebiet lassen keinerlei Auswirkungen auf die Bundesstrae durch Betrieb im Gewerbegebiet er-
warten (eine Blendung evtl. parallel Verkehrs des Verkehrs auf der Bundesstrafe ist ausgeschlos-
sen).

Wischhafen, den 42 1A 4999

GEMEINDE WISCHHAFEN
Der Gemeindedirektor




Verfahrensvermerke iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Gewerbegebiet
Puhst* der Gemeinde Wischhafen

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Gewerbegebiet Puhst* der
Gemeinde Wischhafen und die Entwurfsbegriindung haben in der Zeit vom

17.05. 1999 bis 18.06.1999 6ffentlich zu jedermanns Einsicht ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 29.04. 1999 ortsiblich bekanntgemacht.

Wischhafen, den 12.11. 1999/ SF Wi a}“; .

%meindedi rektor N\ A/

Der Rat der Gemeinde Wischhafen hat den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.
7 ,,Gewerbegebiet Puhst nach Priifung der Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung am
20.09.1999 als Satzung und die Begriindung beschlossen.

Wischhafen, den 12.11.1999

(/ Geme1nded1rektor

Der Landkreis Stade (Az.: RE o ) hat mit Velﬁ@om heutigen Tage unter
Auflagen und MaBgaben erklart, daB keine Rechtsvorschfiften gem. § 11 Abs. 3 BauGB
verletzt wurden. / |

rd

Stade, den 1998 / Landkreis Stade
Der Oberkreisdirektor
Im Auftrage

Die Erteilung der Genehmigung als Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
,,Gewerbegebiet Puhst“ ist gem. §12 BauGB am 11.11.1999 im ,, Amtsblatt fiir den Landkreis
Stade* bekanntgemacht worden.

Die Satzung ist damit am 11.11.1999 rechtsverbindlich geworden.

Wischhafen, den 12.11.1999
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplananderung ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschrifien beim Zustandekommen der Bebauungsplanédnderung nicht
geltend gemacht worden.

Wischhafen, den 12.11.2000
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Innerhalb von 7 Jahren nach Inkraﬁtrete}dei‘_B_éb&n‘ungsplananderung sind Méngel in der
Abwigung beim Zustandekommen der Bebauungsplandnderung nicht geltend gemacht
worden.

Wischhafen, den 7 4. 2000 ,-"’;33-\“? Wy o
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